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HATAROZATI JAVASLAT
..../2017.(VII1.31.) Képvisel§-testiileti hatdrozat
Virosarculati kézikényvidl — UrbenDesign

Badacsonytomaj Varos Onkorméanyzatanak Képvisels-testiilete
1. az eloterjesztés szetinti tartalommal megismette és tarsadalmasitisra rendeli az Urben
Design Kft. altal elckészitett Varosarculati I(ézikonyvet és annak mellékleteit.
2. felkéria tervezdt, hogy a tarsadalmi egyeztetést folytassa le &s az alapjan, illetve a szerz6dés
szerint a sziikséges kiegészitéseket végezze el a dokumentacidkon.
Hataridé: azonnal, egyebekben szerz6dés szerint
FelelSs: Krisztin N. Laszlé polgirmester, Laposa Bence képvisels, Wolf Viktoria jegyzs
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Badacsonytomaj Vdarosarculati Kézikdnyv

1_HELYZETFELTARAS

BEVEZETES:

Badacsonytomaj a vdros telepiilésfejlesztési koncepcidjaban (elfogadva xx.x sz
hatarozattal 2014} meghatdrozott iranyelveknek {2.2.2.2 fejezet 1 pont, “magasra
pozicionalt termékek kialakitdsa Badacsonyban) megfeleléen inditotta meg a
telepiilés arculatdt meghatdrozd elemeinek tervezését. A jogszabdlyi kérnyezet
véltozdsa * (2016. Evi LXXXIV tdrvény a teleplléskép védelmérdl) 2017 janudrjétol
lehetévé teszi a telepililések szdmdra uUgynevezett T.A.K Telepiilésképi Arculati
Kézikonyv kidolgozdsat, ami a telepiilési épitészeti karakterek definialasra, illetve az
épitett kérnyezet védelmére kidolgozandé munkarészeket foglal magdban. A
teleplilési épitett kdrnyezet mindségét, telepliléskép védelmi rendeltben illetve a
hagyomanyosan teleplilésrendezési eszkizokben szabalyozhatja az Onkormaényzat.
jelenlegi tervezési feladat, a vérosi kdzdsségi terek, kzteriiletek vizudlis kultirajanak
kialakitdsara szolgal. Az egyes karakterteriiletek, varosszerkezeti egységek esetében
j61 megkiilonbdztethetd identitdsi (corporate identity), viszont az egész varos
teriiletén egységes rendszerbe foglalt mindségi vérosi kdrnyezet kialakitasa a cél.

A vérosarculati kézikdnyv tehadt a kozteriiletek, a kozteriiletekhez kapcsolédo
épiiletek illetve épitmények arculati elemeinek tervezésére, azaz a vdrosi identitas
kialakitasara, erdsitésére késziil. Ez telepiiléspolitikai dokumentum fontos eszkéz,
annak érdekében ahogy a varos imazsit meghatdrozé soft arculati elemek,
épitmények, informacids feliiletek 6sszhangba keriiljenek a telepiilésen. Feladata,
hogy segitse a helyi gazdasdgi és politikia dontéshozék munkajat abban, hogy
Badacsonytomaj minGségi lakd, @dil, természeti és gazdasdgi kdrnyezetet
biztositson mindenki szamdra, aki Badacsonytomajon él, vagy ide érkezik. A
Varosarculati kézikdnywvel parhuzamosan, illetve annak jovahagydsat kévetSen
javasolt elkésziteni a térvényben meghatdrozott T.A.K. dokumentumot, illetve a védros
kommunikdcids stratégidjat, arculati elemeit. Az utdbbiak vdrosmarketing
szempontjabdl nélkiilézhetetlenek, a vdrosi BRAND kialakitasédban jatszanak fontos
szerepet.
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1. VAROSARCULATI KEZIKONYVE DEFINIALASA, ES CELIALL

A varosarculat fogalma tobbet jelent a varoskép formai megjelenésénél, vdlasztott
kommunikacids formaknal (corporate identity: logo, szlogenek, honlap formalasa,
imazsfilm stb.} vérosi brand kialakitasanal. Mig a varosképi arculat az egész telepiilést
athatd - jogszabalyi kdrnyezet vdltozdsa révén - épitett kérnyezet értékvédelmének
céljat szolgdlja, kiilonbdz6 épitészeti karakterek, beépitési mddok rogzitésével. A
varosarculati kézikdnyv szintetizalja a varoskép védelmét szolgalé dokumentumokat a
teleplilés kommunikaciéjat jelentd arculati elemekkel:

Varosarculati kézikdonyv=épitett kdrnyezet értékei+varosi kommunikdcié.
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1 ABRA: VAROSARCULATI SEMAABRA - "OSSZKEP"
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i imdzs, imidzs, image: (ang.fr) arculat, az a kép, amelyet egy
intézmény, személy, csoport mdsok szimdra kialakit Snmagdrdl,
gltaldban az elismerés, a siker érdekében (Osiris, Idegen szavak
szétdra, 2007.)

arculat: valaminek a jellegzetes kills& képe, formdja szinonimdja: arc,
| kils6, megjelenés, (idegen) imdzs — (Tinta Kényvkiadd: Ertelmezé
4 Kéziszotdr, 2007.)

karakter: (gér) 1. jellem, egyén vagy csoport jellegzetes, dllands
létezési és viselkedésmddja 2. jellemz6 tulajdonsdg, jellegzetesség {..)

»Az ldentitds a naphoz hasonlit. Egy szildrd tomeghdl sugéroz energidt. Az Image
viszont olyan, mint a léggbmb: csak feliilete van, és rengeteg id6t télt azzal, hogy
elkeriilie a tliszGrdsokat. Vagyis, mig az image a masokban kialakult képet jelenti,
addig az identitds azt jelenti, hogy milyenek is vagyunk valéjaban. Az arculat szé
hallatan — helyteleniil — gyakran altaldban a formai jegyekre gondolnak a legtbben: a
logora, a levélpapirra, pedig sokkal tébbet jelent anndl. Az arculat tartalmi és formai
oldalbol all.” {forras: www. vizualis-arculat.hu)

Varos arculatat és imazsat meghatdrozé elemek:

= Az épitett és természeti kapcsolata
= Atelepiilés szerkezete
" Atelepiilés kozteriiletek halézata

" Kozterlleteken megjelend -vagy kozteriiletkr8l jéI Iathatd- berendezési
targyak, utcabutorok és arculati elemek

Ezek Osszeségében hatdrozzak meg a teleplilésré] kialakitott mentalis képet, ami a
helyi identitas formaldshan, turisztikai és gazdaségi erejében is fontos szerepet
jatszik.
Tavlati célok Jovékép:

A helyi lakos, kozosségek, vallalkozasok azaz a civil és gazdasagi szerepvallaldk
bevonasdval kell kialakitani a vérosarculatot meghatarozé elemeket, annak
eérdekében, hogy egységes a lehetS legtobb szerepvdllalé éltal elfogadott jovékép
alakuljon ki

A varosarculati kézikbnyv &nmagdban nem képes megvéltoztatni ténylegesen a
vdrosrdl kialakitott imazst, viszont annak érdekében, hogy a turisztikai vonzereje
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novekedjen, a betartdsdra és betartatdsdra, finomra hangoldséra folyamatos
parbeszédre van sziikség a jovében.

A vérarculati kézikdnyv egy oldalrdl itinerként miikédik, meghatarozza a tovabbi
lépéseket, amelyek

v érték tobblet
»  Mindségi koztér dsszkép
" KbzOsség

2. KEZIKONYV HASZNALATA
Fejezet kibontja a varosarculati kézikdnyv hasznalatat,

A Viérosarculati Kézikdnyv megalkotdsdnak els6dleges célja a helyi identitas
meg8rzése, Badacsonytomaj élhetdségi feltételeinek védelme, a Orokségvédelmi
szempontbdl kiemelkedd jelleg koztertileti vetiiletének meghatdrozdsa, Badacsony
térség arculatdnak és marketing eszkdzeinek tdmogatasa

Mdsodlagos célja, hogy elbsegitse a kdzteriilet-alakitdsi tervek készitését, a
telepiilésszerkezetileg, forgalom-technikailag vagy teleplilésképi szemponthdl egyiitt
kezelendd kozteriiletek telepiilésékoldgiai, telepiilésképi és mdszaki szempontbdi,
valamint a zoldfeliileti rendszer szempontidhdl egységes és dsszehangolt mddon
torténd kialakitasat, alakitdsdt és fejlesztését.

£ kézikdnyv Badacsonytomaj kézigazgatdsi teriiletére vonatkozik, ezen beliil

a) az  ingatlan-nyilvantartds  (telekkdnyv)  helyrajzi  szémmutatéjaban
kozteriletként (pl.: kdzat, jarda, tér, kdzpark) nyilvantartott belteriileti féldrészekre,
valamint

b) azokra a nem kozteriiletekre, amelyek gyalogos forgalom részére

kézhasznalatra atadott teriiletek és kézterlilettel mdiszaki és fizikai egységet
képeznek, dthaladast és elérhetdséget szolgalnak, biztositanak, tovabba

c) az érintett kozteriiletszakaszt hatarold telkek hatarat tekintve a kdzterliletrdl
lathatd, a kozterilletre, vagy a kozterilet félé nyilé épliletrészekre és homlokzati
kialakitasokra.

d} Balaton-parti, Természeti teriiletekre, amelyek Badacsonytomaj kdzigazgatasi
teriiletén beliil esnek, ilietve azzal szomszédosak.

* mik az ajanlasok,
" mik a kételez§en betartadd elemek

= milyen itemezéssel valdsithaté meg a varosarculat formalasa
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3. JOGRENDHEZ VALO VISZONY ILLETVE ILLESZKEDES ES TERVI ELOZMENYEK

P

a telepilésiejlosztdsi
dontések rendszerbe foglalisa
3 sineghatdrozdsa

A s et

megvaldsitisoriontalt
telepiifésfejlosztdsi dokumentn

1EG] o
mit?
% a telepllés szerkezetét

3. »] meghatarozd elemek
hol: hOg' _ térbeli rendje

a helyi sajdtossgok
fipyelembe vételével
meghatarozoll épitési rend

HESZ épltési dvezeteinek
és dvezeteinek terileti lehatdroldsa,
szabdlyzat melléklete

az épltés helyi rendje
szerinti épltési elSirdsok
térképi megjelenitése

2 ABRA: TERVHIERARCHIA ES JOGRENDI SEMAABRA - "JOVOKEP"

telepCiésrendezés telepiiiésfejlesztés
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2_VIZSGALATOK

Altalanos varosszerkezet és telepiilésképi elemzés:

1. VAROSSZERKEZET ES TELEPULESRESZEK

Badacsonytomaj véros teriilete hdrom, egymastdl térben és nevében is elkiilénGld
telepiilésrészbdl all: az Kisdrsi-hegy nyugati lankdin elterilé Badacsonydrs, a
Badacsony keleti laba és a Balaton kozéit fekvs egykori falu Badacsonytomaj és a
heggyel azonos nevi, annak té felSli elSterében taldlhaté Badacsony. A harom
telepiilésrész térbeli és varosképi alakulasat a pératlan foldrajzi kdrnyezet hatarozta
meg: a Balaton vizéhez leérkez8 hegyldbak es a sz8l6termesztés, a part menti
keskeny

3, ABRA: TELEPULESRESZEK
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lapaly és a rekredcids vizpart, valamint az a rémai korinak tulajdonitott ut, ami a
Balaton északi partjan halad és a kés&bbi évszdzadokban is szakaszonként hasznalt és
fennmaradt. Ez az (t tehdt a torténeti id6kben is elérhetévé tette a térség falvait,
nyomvonala villaépiileteket és préshdzakat érintett. Badacsony hegye mentén lévé
szakaszat Romai ltnak is nevezik, mely felf{izi a telepiilésrészeket: a Badacsony
hegyszoknyédjan halad majd északnak fordulva keresztiil vezet Tomajon, ahol F&
utcavd alakul majd kilépve onnan kanyarog tovdbb a Balatonfelvidék telepiilései
kdzott.

A névadd Tomaj a torténeti térképek alapjdn egykor egyutcés falubdl duzzadt
banyasztelepiiléssé, mig Ors és Badacsony mindig is a hegyre felkaszé
sz8l6iiltetvények kdzétt meghlvo préshazak, nyaralék vildga volt. Ez a térbeli rend
tobbé-kevéshé a mai napig felfedezhetd a jelenlegi telepiilésszerkezetben is.
Badacsonytomaj, mint torténeti varosmag funkciondlisan és megjelenésében is egy
kompaktabb vérostesttel valamint kisvarosias, falusias karakterrel bir. Badacsonyérs
és kiiléndsen Badacsony lazébb, tajképi értékre emelkedett térszerkezetét a hosszd
id6k ota megbrzott és dpolt szGi6- és borkultirdanak készénheti, Minden
telepiilésrésznek vizparti szakasza is van. €zt a kézvetlen vizpartot jelentd keskeny
térsavot akar kiilon szerkezeti egységként is lehet kezelni, mint Balaton-part, hiszen
fekvésébél addddan mér a viz, a Balaton domindl, a térténeti telepiilésrészektsl a 71-
es Ut és a vasUtvonal élesen elvalasztja.

10
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2. KARAKTEREK ES MENTALIS TERKEP

Az egyértelmlen elkiilénithetd hdrom telepiilésrész tovabbi, jol
kériilirhatd, eltéré karakter( teriiletegységekre oszthatéd. A felosztds
alapjat alapvetden a telepiilésképi megjelenés és a térhasznalatbeli
eltérések jelentik.

A telepiilés terének objektiv leirdsan til érdemes térbeli hangsilyokat,
"magnespontokat”, kiemelt tengelyeket, irdnyultsdgokat és
hatarvonalakat megnevezni. A varosképileg és varosszerkezetileg
meghatarozé elemek megnevezésének egyik eszkize lehet mentalis
térkép készitése. A kognitiv térképezés sordn a térroi szerzett informaciok
gy formalddnak, hogy segitenek eligazodni abban, hogy mi hol van, mely
teriileten kik laknak, egy adott helyre hogyan juthatunk el, mit hol, vagy
éppenséggel hol mit tehetlink. Az informéacidk szintén egy rendezett,
rendszerré formalédo varosképet adnak és a tdjékozédas alapjat képezik a
telepiilési térben. Ez a fajta kognitiv térképezés mint a térbeli megismereés
médszere a varosarculat tarsadalmasitdsdban is felhasznalhatd, mind a
helyi identitds névelés, mind a turizmus fejlesztés szempontjabdl hasznos
informaciokkal szolgalhat.

Az alabbi telepiilésrészek - nevezhetjik “karakter-teriileteknek” - kategorizalasa
alapvetfen az érzékelés dltal tértént, keresve és elkiilonitve az egyedi jellegd
kérayezeti mindséget, tehat amit karakternek nevezhetiink és amely meghatarozza a
teleplilés arculatat. (Badacsonytomaj Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének
5/2016.(11.01.) 6nkorményzati rendelete kozteriiletek rendjérdl és haszndlatardl is
alkalmaz teriileti lehatéroldsokat, azonban ezek nem egyeznek az alabbi karakter-
teriileti meghatarozasokkal.)

Orsi sz616k és kaputérség

Csendes kis sz8l6hegyi telepiilés az Kisdrsi-hegy lejt8in, a Balatontdl
tavolabb. Laké-és nyaraléépiiletek, préshazak jellemzik, a telekstrukttra
szabdlytalan, a morfoldgiai adottsdgokhoz igazodik. A fteriilet
beépitettsége alacsony, a sz8l8skertekhez tartozd épiletegylittesek
halmazosan, csoportokba rendezddve dllnak a diflSutak mentén. A térség
killnleges és kiemelhetd “magnespontja” a Folly Arborétum.
| Grs sz6l6hegyi hangulaténak és karakterének megdrzéséhez keriilendd
a telkek tilépitése, melyet az épités helyi rendje szabdlyoz.
;g Arculaténak erésitésében a csendes, természetkozeli lakohely és az
| arborétum jelenléte hangsulyozandd.
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Iparterliletek
A jelenleg rendezetlen képet mutato telephelyek az tomaji 6bolhdz

leérkezé vdlgyben taldlhatéak. Az Ors és Tomaj kozotti tertlet alkalmas -
lévén sik teriilet, nagyobb telekméretekkel hir és a lakéterliletektdl
valamint a totdl is tavolabb esik - kisebb-nagyobb ipari illetve gazdasagi
tevékenység hefogadasdra. A Balaton-parti latvanyban szerencsés médon
nem érvényesiil, mivel az 6bol és a volgy taldlkozasandl természetes,
beallt ndvényallomany pufferként “takarja” az ipartertleteket.

A Kdli-medence felé vezetd Gt mentén u teriilethasznalathd! fakadd
zavaros utcaképi megjelenést kezelni sziikséges a helyi épitési
| szabdlyzat segitségével. Mint karakter-teriilet kevésbé hangstilyos, de
| funkciondlis és térbeli elkiiloniftsége okdn megnevezhetd, kilon
|| definidlhaté teriilet, virosszerkezeti, térbeli alakulasa irdnyftandé az
dsszvdrosi arculat érdekében.

Zarkertek

A Kali-medence iranyaba, a tomaji varostest északi részén talalhatd
teriilet, amely egyre inkabb alternativ lakéhelyként értelmezhetd. Fizikai
megjelenésében az egykori zartkertek karakterét 8rzi a maga esetleges
ideiglenes épitményeivel, kishazaival, hosszi keskeny telektstruktarajaval.

| A Zdrtkertek karakter-teriifet telekstruktirdjdnak koszénheti egyedi
' vdrosszerkezeti  és  vdrosképi  megjelenését.  Teriilethaszndlati
kategdriaként ma mdr nem létezik, de rekredcids, kiskertes-nyarald,
ideiglenes lakcéhely jellegét ({rzi, mely valéban alternativaként
szolgdlhat a fBsodort jelentd Balaton-parti nyaraldk  mellett.
Tilépitését és vdrosképi szI6mdsédését szabdlyozni szitkséges.

R A A A AR

Uj telep

Klasszikus kertvaros kepét mutatd véarosrész, a Badacsony északnyugati
labanal. A terepviszonyokhoz illeszkeds, de t6bhé-kevésbhé szabalyos
Uthalozat, témb- és telektstruktdra jellemzi. Az utdbbi évtizedekben és
napjainkban formdalédé csendes monofunkciondlis lakoteriilet. A
lak6tdmbok kdzatt taldlhato a badacsonytomaji futhall palya,
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Arculatéban egyértelmiien a kertvdros, a monofunkciondlis lakdteriifet
| hangstlyozandé.

=

Tomaji kézpont/térténeti telepiilésmag

Badacsonytomaj egykori falukdzpontja, - melynek gerince a F6 utca -
nevezhetd a tdérténeti és egyben kozponti teleplilésmagnak, hiszen a
varosi intézmények jelentds hdnyada itt talalhatd. A tertilet 6rzi egykori
falusias, kisvdrosias karakterét. A F6 utca teresedései és nyomvonalat
kisérg hazsora a tipikus bazalt kékerftésekkel a hely egyedi mintéi, mig a
romai katolikus templom kimagaslé tOmege Osszvdrosi szinten is
emblematikus épitett elem.

7 Karakterét nagyban meghatdrozza o telepiilési szbveten tal
kézterileteinek dllapota és berendezései, ilyen szemponthdl kiemelten,
| kituntetett médon kezelendd vdrosrész.

Badacsonyi sz816k -

Talan drszégos léptékben mérve is igen ritka és nagyon egyedi tajképi
érték az a paratlan latvdny, amit a Badacsony déli hegylaba nydjt az
Osszefliggd szOlGskertjeivel. A hegy kontlrja és a szdlGiiltetvények
kézenfekvé “vonalas struktGraja” szamos badacsonyi logé alapeleme, nem
véletleniil, hiszen varosképileg a legegyértelm(ibb karakter mely egy az
egyben arculati elemmé is valt. A sz8l6k kézott - hasonldéan az Kisors-
hegyhez - pincék, pincészetek és azokkal egyiitt {izemeld
vendéglatéhelyek épliletegylittesei bukkannak fel, melyeket a hegyre
kanyargé diiléutakon lehet megkdzeliteni, Ezt a ruralis vilagot, a sz616hegy
hangulatot és a sz6l8skertek latvanyat évszdzadok Gta &rzi a hegy.

i
| Egyedi karakterének megtartdsa a turizmus é€s a hagyomdnydpolds,

hagyomdnydrzés egyensulydnak megtaldldsan mulik, hiszen ez o

% legérzékenyebb és legsériilékenyebb karakter(i teriilet a tefepiilésen.

Balaton-part a 71-es (it mentén

A teleplilést a 71-es szamu f6at kapcsolja bele az orszagos Uthaldzatba,
Nyomvonala  kézvetleniil a Balaton-parton halad, parhuzamosan a
vasiUtvonallal, mellyel egyiitt markans hatarvonalat képez viz és viaros
kozétt: bar a teleplilésrészeket felhlizi, de forgalma altal a rekreaciés
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partmenti részeket elvalasztja a véros tobbi részétsl. A f8at a
virosszerkezetet meghatdrozd vonalas elem, mely mellé szamos
kereskedelmi funkcid is telepiil és éppen ezért kdzvetlen kdrnyezetében a
beépités is vdltozik. Kiilén karakterrel bir, dinamikaja az tt nyomvonala
mentén mds-mds, azaz helyenként intenzivebbé vélt a mellé telepiils
varosi siirliség és tartalom, mig van ahol teljesen elfordul az Gttdl a
beépités és a 71-es valdban egy mentalis hatdr-vonalként lesz
érzékelhets. Legnagyobb erénye éppen az elérés és elérhetGsag

biztositasa, ezdltal vonzé teriilet kdzvetlen kdrnyezete.

Egy puffertérség, mely vdrosképileg taldn a legtébb anomdliGt sziili,
7 tudatos alakitdsa, arculati szabdlyozdsa elengedhetetien.

Annak ellenére, hogy egzakt karakterrel nem felruhdzhatd, mégis
fontos kiemelni és kellGen dttekinthetévé tenni benne a legfébb
infrastruktirdlis elemeket. llyen maga a f6it, mint fontos tdjékozéddsi
|l vonal, valamint o vasatdliomdsok térsége, « buszmegdllék. A
i tdjékoztaté tabldk hierarchidja, a megdlick vdrosképi megjelenése és
kellGen informativ jellege is vdrosarculati tgy.

“Mz-Tér”

Az élBvizek partja mindenhol kiildnleges statusz( hely, nmagaban is
természeti, tdj- iiletve telepiilésképi érték; sajat esztétikdja, atmoszférdja
van és haszndlataban is kiilénbozik, kiiszéb, ahol viz és varos Osszeér.
Balaton parti teleplilésként Badacsonytomajnak hosszan elnytild viz-tere a
telepiilés egzakt, mentélis déli hatara. A badacsonyi szakaszan
kiterjedtebbnek érzékelhets, mivel kiépitettebb: ez a telepiilés egyik
legfrekventadltabb helye, “hot spot”-ja; a badacsonyi "viz-tér". Itt talalhatd
szamos ikonikus épiilet, mint példaul a Tatika vagy a Kishableany. Jelentés
méret(i kdzterliletei - mint az Egri Jézsef tér és a Boroz6 sor - azok arculati
megjelenése és megkompondlt térbeli kapcsolataik meghatirozéak a
varos vizi bejarata, a Kikété elGterében.

L

' Vdroszerkezetileg és vdrosképileg is hangstilyos teriilet - kiilénésen a
‘ nyari idészakban-, azonban az egységes arculati elemek, a kézteriileti
berendezések és kapcsolatok dsszehangoldsdanak hidnya gyengitik a
tertlet  karakterét, a benne Iév8 emblematikus  elemek,

£

mdgnespontok” elvesznek a vizudlis sokféleségben.
gnesp
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Hegytet&k

A Badacsony és az Kisdrs-hegy tetején valtozatos fafaju erdd magasodik a
telepiilésrészek folé. Ezek a fokozottan védett természeti terliletek
turistattvonalak célpontjai, kilatépontok, ahonnan panordma nyilik a
Balaton vizfeliiletére, a Kali--, és a Tapolcal-medence tanuhegyeire. A
badacsonyi Kisfaludy-haz f6lstt taldlhaté bazalttdmb a hegy egyik
Jatogatott nevezetessége a Rozsakd.

A védettséget élvezd természetkozeli hegytetdk vdrosbeli pozicidjuk
okdn is jol elkilléniilnek és vdrosarculatilag is egyértelmien kezelhetd
it karakter-teriletek.

Tengelyek
Kiilén karaktere és igy tudatos varosképi komponaltséga, arculata lehet
vonalas szerkezeti elemeknek is.

Rémai ut: A Balaton-felvidéken fennmaradt @si Utvonal egyik szakasza
4thalad a telepiilésen, a Badacsony kéril az azonos nev(i kézteriilet Orzi a
hagyomanyt. A védrosszerkezetben is meghatarozd utvonal, hiszen a
Badacsony hegyszoknyéajan kanyarogva beér Tomaj F& utcajara.

| Egyedi megjelenésének, karakterének megdrzésére irdnyuld szdndék
észlelhetd, a tomaji kisvdrosi térre valé érkezése és a F8 utcaba
integrdléddsa azonban nem eléggé érzékelhetd és kevéshé
értelmezhetd. Torténetisége dital kitiintetett vdrosképi pozicidja
{ vdrosarculati elemekkel kiemelhetd lehet.

Ut a Kali-medence felé (Kaptalantéti Gt): A telepilés északi kijarata a Kali-
medence felé. Hangulatdt a telepiilésszéli karaktere adja, ahogy az
alsébbrendd, forgalommal alig terheit (tvonal &svényként szalad a
Balaton-felvidék szivébe, a békés és idilli Kali-medencébe. Az Gt tomaj
északi részén 1ép ki a telepiiléshél, ahol zartkertek és telephelyek kisérik. A
varostesttel érintkezd szakaszain fontos az utcaképi szabalyozds, hogy az
Ut ezen része se valjon szlomdos teriiletté.

Turisztikai titvonalak: A turisztikai titvonalak orszdgosan jegyzettek és
| sajdt jelrendszeriik van.
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Bizonyos keretek kézOtt, nem sértve a természeti védelmeket
integrithatéak az &sszvdrosi arculatba és a lokdlis informdcids-,
vizudlis rendszerbe.
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3. VAROSKAPUK, KAPUTERSEGEK

Keli-medence feldli kapu”
Orsf vdroskapu + vasiti megdlié
Tomaji varoskapu + vasttdliomds

Balatonf ,kapu” +vasiti megdlfd

Badacsonyi vdroskapu :

5. ABRA: MEGERKEZESI PONTOK, VAROSKAPUK

Azon térbeli pontok, amelyek a varosba érkezdt fogadjak, azaz az “elsd
talalkozas” élményét nyujtdk. A belépési pontok térbeli komponaltsdga,
arca, élménye, informdacié-gazdasiga egylittesen segiti a megérkezés
észlelését, a tovabbhaladast, tdjékozddast és régziil a mentalis térképen a
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varoshatar. A 71-es it mentén tdbb ilyen belépd térség taldlhatd -
helyenként a vasuti megallokkal integréltan - , illetve kiemelhetd a kikéts
teriilete, amely a vizi megkézelités fogaddtere. Ezek a térségek biztosan
eligazitd tébldkkal, vérostérképekkel, a vérosarculati jelek dekédolasat
segitd informacids feliiletekkel elidtottak.

4, KOzZTERULETHALG, INTEZMENYEK, KERESKEDELEM-SZOLGALTATAS

Badacsonytomaj Uthdlézatat és kozteriilet-rendszerét is alapvetden a
természetféldrajzi adottsdgok hatdrozzak meg. A Balaton melletti keskeny
lapélyon fut az orszagos f6ut, ami a végighalad a telepiilés to feldli
peremén, dsszeflizve a varosrészeket. A sz8l6hegyeken - a Orsi-hegyen és
a Badacsonyon egyardnt - a szintvonalak mentén haladé keskeny utak és
az azokra mer6leges meredek diilSutak jellemzSek, melyek egy laza és a
mezbgazdasagi funkciot kielégité kozteriilet-rendszert biztositanak, a
pincék, villak el6tt helyenként kisebb kiteresedésekkel. Ezek a teriiletek a
haladast és koziekedést szolgaljak csupdan, eligazité tablak a pincészetek,
boraszatok és a hegyteteji latvanyossagok, sétautak eléréséhez
sziikségesek.

A tomaji varoskdzpont mind térszervezésében, mind funkcionalisan a
vdrosi tartalom siir(isodését jelenti. A térténeti telepiilésmag falusias,
kisvdrosias karakterét jelentdsen meghatérozza a szabdlytalan uthalozat,
ami a spontan kialakult vérosrészekre jellemz8. A kézpont léptékének
megfeleld légtérardanyd utcak és azok teresedései, kisebb zoldfeliiletei
mikddbképes kozterilet-rendszerrél drulkodnak. Az utcak térfalait alkotd
épliletek  kéziil szdmos kozintézmény vagy utcai traktusaban
kiskereskedelmi létesitmény, szolgaltatds kap helyet - ezek a funkcidk
teszik él6vé és haszndltta a tomaji varoskdzpont f6utcajat és teresedéseit.
A morfolégiailag karakteres telepiiléskézpont éppen ezért “arculat-
érzékenynek” mondhaté, ahol az egységes, rendezett megjelends, a
portalok vizudlis 8sszhangja, a kozteriileti berendezések - padok, fasorok,
eliranyito tablak, lampaosziopok - egyiittese kiemelten kezelendd 3
varosarculati el§irasok aital is.

A kereskedelmi létesitmények és szolgaltatdsok siir(isbdése a turisztikai
hot-spot, a viz és varos kapcsolatat leginkdbb megéls kikéts - strand -
badacsonyi sétdny és kozpark egyiittesében talathaté. Arculatiaban
jelenleg ez a legheterogénebb és  legkaotikusabb  teriilet.
Térszervezésében logikusan a tépart felé nyilé nagy kézteriiletek jellemzik:
az tgry Jozsef tér, az Egry sétany és a park valamint a kikoétd és vasGti
megallé térhaldja, ami dnmagéban jé térkapcsolatokat is jelenthetne, de
az épitett kbrnyezet egyes elemei nem artikulaljak ezt megfelelgen. A régi,
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ikonikus, szoborként a nagy vizparti tereken elhelyezett épiiletek
elvesznek az ideiglenes kitelepiilések és a mara mar gyckeret eresztett
jellegtelen fabédés bazarsor kdzétt, igy a véros turisztika kdzpontjat a
komponalt térhalé és zoldfelileti rendszer helyett egymas mellett 3llo,
egymasnak hétat fordité funkciok és zavaros tériség jeliemzi.

wAnREST

? kisvaros-kbzpont: | e
" jefentds vdrosi kézintézmények .
teresedések a féutca mentén o

' hagyomanyos kozteriileti rendszer

6. ABRA:FUNKCIO- £S TERINTENZITAS
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5. MEGLEVG VEDETTSEGEK, VEDETT ERTEKEK ES A VAROSARCULAT VISZONYA

A varos terililetére késziilt Kulturdlis Orékségvédelmi Hatastanulmany
Osszefoglalja Badacsonydrs, Badacsonytomaj és Badacsony teriiletén
taldlhato, jegyzett mliemiék épiileteket, miemléki kérnyezeteket és
régészeti teriileteket.

A véroskép és varosarculat szempontjébél az épitett kérnyezet emlékei és
a kilénleges természeti értékek egyarant a helyi identitis, kotédés
emblematikus elemei {ehetnek. Ezek kéziil taldn legmeghatarozébb a
Rémai Gt, mely mint kdzteriilet napjainkig nevében is érzi torténetiségét
és varosszerkezetileg is jelentds feltaré Gt a Badacsony derekan.

A badacsonyi hegyoldalon szamos miemlék préshaz, pince, vincellérhaz
talalhatd, ezek koziil a leghiresebb a Szegedy Réza-hdz Irodalmi
Emlékmuzeum, amely megjelenésében is jeliegzetes, emblematikus
épiilet, a Badacsony névvel szorosan ésszefonédott.

A telepiilésen tobb helyen is fel lehet fedezni régi kékereszteket az tt
menteén, ezek is értékes elemei a kozteriileteknek, gazdagitjak az
utcaképet, segithetik a tdjékozdddst, a mentalis térkép részei lehetnek.

A helyi védettséget élvezd éplileteket is felsorolja a hatastanulmany és
emlitést tesz a torténeti tomaji telepiilésmag utcaképileg értékes,
karakteres féutcajardl is.

Balaton-felvidéki Nemzeti Park része az egész Badacsony és az Orsi-hegy
természetkdzeli teriiletei is, melyek ezaltal védett természeti teriiletek. A
Badacsony sziluettje szinte védjegye a térségnek, a vdrosnak, szamos
meglévd helyi arculat visszatér§ eleme, szorosan dsszefonddott az itteni
sz6l6- és borkulturdval.
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6. KIEMELET KARAKTER-TERULETEK ES UTVONALAK

R -~
e

iy FRIIPN BER R

7. ABRA: KIEMELT KARAKTER-TERULETEK, VAROS! GOCPONTOK

A részletesen targyalt karakter-teriiletek koziil a telepfilésszerkezeti
sajatossagoknak megfelelGen illetve vizsgdlva a vérosban vald
tajékozodast segitd hangsdlyokat, “magnespontokat” kiemelhetd az a
négy arculatéban eltérd, de kozel egyforman fajstilyos varosi karakter és
gocpont - orsi sz8l6k és kaputérség, a tomaji vdroskdzpont és a
badacsonyi szdl6k.- illetve a hozzdjuk térileg szorosan csatlakoz6
partmenti "viz-tér". A fent felsorolt elsé harom helyszin belépési pont a
teleplilésre ezért lényeges megjelenésiik, atlathatésaguk es hogy
megfelelden tajékoztassanak a telepiilésrél, telepiilésrészekrd!. Mindegyik

f i

“siir(isddési pont” ko6tédik a téparthoz, azonban jelenleg kbzvetlen, térben
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is tenylegesen bejdrhatd kapcsolatot a badacsonyi kikété térsége biztosit,
itt a legerdsebb a “balatonisag”.

Ezek koziil funkciondiis szerepmegosztdssal nagyjibél egyforma erével
biré alkézpontnak mondhaték a badacsonyi és a tomaji teriiletek, ahol
leginkdbb a vérosi élet és a vérosi tartalom siirisédése tapasztalhatd. A
frekventaltsdg nyilvdnvaldan feltételezi a  vizuéslis megjelenésbelj,
varosarculati elvardsokat, helyenként a meglévé karakterek erdsitését és a
zavaro elemektél vald kitisztitasst, avagy a koz6sség ltal deklardlt értékek

és célok valdhan értékteremts megsrzését.

A kiemelt szerepii teriiletekkel kiemelt médon is kell fogialkozni, mas
szempontbdl de szintén az identitds-formélds, hagyomany8rzés és
turisztikai latogatottsag miatt hangstlyosak még vonalas térbeli elemek is,
melyek vagy feltérnak, betekintést adnak egy sajatos hangulatd teriiletrdl
vagy éppen &sszekGtnek kiillénleges térségeket. Az elébbi a Rémai Gt -
mint a karakterét még nyomokban &rz8, sajitos hangulaty, a
sz6léliltetvények kozétt végigkanyargd  feltdrd utca, az utébbi a
Képtalantéti dt, ami a Kali-medence iranyaba halad nyilegyenesen,
létrehozva a Balaton-part és a paratlan szépségii Balatonfelvidék kozstti
kapocst.
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Jelenlegi varosarculatot meghatarozé6 elemek

1. KOzTERULETEK ALLAPOTA ES BERENDEZESE!

Badacsonytomaj kozteriileteit rendkiviil sokféle arculatd és kialakitasq,
anyaghasznélataban is eltéré koztéri berendezési targy hatarozza meg. A
hagyomanyos alacsonyabb minéség(i és formavilagu - egyedi karakterjegyeket nem
hordozé - elirdnyité tablaktdl kezdve egészen a markans ,badacsonyi” brandet
taplalo rendszerig minden megtaldlhato,

A jbévBben helyhez kotve differencidini sziikséges az utcai berendezések arculatat,
formavildgat, hogy egyértelm(ien felismerhet§ legyen a varosrész, A varos
arculatanak fejlesztése sordn kdltséghatékonysag és értékmeg8rzés szempontjabol is
érdemes figyelembe venni a mér meglévé berendezések kozil a karakteres
megjelendsiieket. Aldbb vegyesen, értékelés nélkil mutatja be a fotdsorozat a
meglévd jeleket, jelzéseket, tablakat.
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2. UTCAKEP, UTCAI HOMLOKZATOK MEGJELENESE

Az elkiildnitett karakter-teriletek kéziil nem mindegyiket lehet utcaképi,
varosképi értékkel is felruhdzni, azonban vannak olyan karakter-
teriiletrészek, amelyek kiemelhetéek és az identitas-formalasaban
szerepet jatszd értékekként kezelend8ek. ftt érdemes vizsgaini leginkabb
az utcai homiokzatok megjelenését.

A halmazos szerkezet{i tdrténeti varosmagnak gerince a F& utca, amely
rehabilitdciéval is érintett. A rehabiliticié soran a meglévd
telekstruktiran, a beépités rendjén tul az értékdrzés szempontja az
anyaghasznélat, a hagyomanyos témegformalds, nyildsrend sth. Kalonds
tekintettel kell lenni az épliletek, keritések, elSkertek utcaképi
megjelenésére, az oldalkertek hasznélatara.
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A badacsonyi hegyszoknyan haladé Rémai Gt egységes karakterét,
hangulatdt a rakott bazaltkeritések vagy jellemzéen a sovény-, esetleg
borostydnnal, sz§l8vel, vadsz6ldvel futtatott keritések és a kiemelt szegély
nélkiili, telekhatartol telekhatdrig tarté egységes burkolat adjak, Sajnos
sok portan tapasztalhaté utcaképi anomdlia, avagy a kordbban jellemzé
hagyomanyos utcafronti anyaghasznalatot felvdltotta a szines viakolorral
lerakott jardaszakasz, kocsibehajtd; a keritések anyaghasznalataban a
beton és a ragasztott lapburkolat felvaltotta a helyi termett kovet; a
tomdr, de alacsony kékeritések vagy kéldbazatok illetve sévények helyett
anyagdban attortebb megoldasokat haszndlnak, teljes magassagaban
droétkeritést vagy fémpdlcds illetve faléces megoldasokat. A hagyomanyos,
autentikusabb térhatdrolé megoldédsok kévetése sokat segitene az eredeti
karakter meg6rzésében és a Rémai Gt kézteriileti rendszerbdl vald
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kiemelésében.

A Badacsonytomaji varosképben intenzivebb hasznélatdbdl eredGen
jelenieg a legkaotikusabb utcaképi megjelenése a badacsonyi
teleplilésrészen 1év6 “viz-térnek” elnevezett karakter-teriiletrésznek van,
ami a kikotd és a badacsonyi vasiti megalld térségét, a strandot, az Egry
Jézsef teret és sétanyt - mint legfrekventaltabb turisztikai kdzpontot
foglalja magaba. Az dnmagaban is sok funkcidt dsszekapcsold térsor a
nyari fészezonban kiegésziil ideiglenes kitelepiilésekkel melyek vizualisan
tovabbtérdelik az amugy is “zajos”, egységet nem képvisel6 utcaképet. Az
Bsszhatds kevéshé specifikus, kevéshé felismerhetd, kevésbé badacsonyi,
hiszen valamennyi turisztikailag felkapott telepiilésre jellemzd ez a
latvany. A teriilet téri és vizudlis artikuldlasa, djragondoldsa és utcakepi
szabdlyozasa szilkséges ahhoz, hogy nem csak varosi hanem térségi,
Balaton-parti vagy akar  orszagos kitekintésben is egyértelmien
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“Badacsonyivd” valjon.

3. VENDEGLATO EPULETEK UTCAKEPI MEGJELENESE

Az dltalanos varosképi vizsgalatok alapjan hdrom teriilet érintett leginkabb
a vendéglato és kiskereskedelmi egységek kitelepiilése altal: a tomaji F§
utca térsége, a badacsonyi “viz-tér” szakasznak mondhaté turisztikai fétér
és kdrnyezete valamint bizonyos pontjain a Rémai at. Mindegyikrél
elmondhatd, hogy jelenleg nincs egységes varosarculati térekvés a
portdlok, reklamhordozék tekintetében. Szamos helyen tapasztalhatd,
hogy az egyes brandek éltal adott mobil display &llvanyok, megallité tablak
és fényreklamok uraljék az utcaképet, kitakarva a hely valédi karakterét,

arcat és abbéli jellegzetességeit, ersségeit.
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4. RENDEZVENYEK, RENDEZVENYHELYSZINEK

A véarosi rendezvények befogaddsdra alkalmas nagyobb terek a kikétd, a
park és a sétany kdrnyékén talalhatok, ez a varos turisztikai kdzpontja. Jol
megkdzelithetd, hiszen az orszégos f8at mentén talathaté és a badacsonyi
vas(ti megdllé is kiszolgdlja ezt a vdrosrészt. Parkolasi lehet&ségei
korlstozottak, a kikéts mellett taldlhaté egy jelent8sebb féréhelyszamu
parkolé. A rendezvények befogadasara alkalmas nagyobb teresedések
mentén ideiglenes és &llandé jelleggel is lizemel§ vendéglaté és
kereskedelmi egységek vannak, melyek varosképi megjelenésiikben -
kiildndsen reklamhordozé feliileteik altal - nem mutatjak egy egységes
varosarculati koncepcié meglétét. Mint a véros egy kiemelt gocpontja,
nagyobb, 6sszvarosi vagy balatoni rendezvényeknek is helyszine, javasolt a
karakteresebb, szervezettebb, arculatilag is artikuldltabb megjelenés.
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5. MEGLEVO ARCULATI ELEMEK, HIVOSZAVAK, GRAFIKA! MEGJELENES

A bortermd vidékkel, Badacsonnyal és a Balatonnal &sszeforrt maga a véros illetve
szamos helyi szervezet, egyesiilet és véllalkozds arculati megjelenése is. Eppen ezért
kéz8s benniik a hegy jeliegzetes t6 felé magasodd konttrja. A “badacsonyisag” igy
gyakorlatilag egy kdzés “brand”, amivel mindenki a hagyomanyokat, az azokban rejl§
értékeket, a hely szellemét, indentitdsat és mindezek dpolasat tartja fontosnak és tzi
zaszlajdra. Ez a spontan egységesség és az abban mégis felfedezhet8 egyéniségek,
egyediségek jo példak, illetve elSképei egy egységességre térekvé ugyanakkor az
egyéni arculatnak is teret is engedd varosi jelrendszer, osszvarosi arculat
megteremtésének.

Az eddigi hivoszavak és szlogenek is - “Vulkanyok vélgye” , “Folyékony szerelem”,
“Badacsony elsé [atasra” - egyértelm{ien a Badacsonyi borvidék, mint a tradicionalis
borkészités hazdjanak ismertségére és elismertségére épitenek.

Az 0j kommunikacidval egyiitt megjelend logd egyértelmlien rogziti a hivoszét,
miszerint “Badacsony elsé latdsra”. Ez egy kdzérthets, populéris, kelendd iizenet,
hiszen sokan els6 latdsra beleszeretnek a kiilénleges adottsagd és szépségl
badacsonyi tajba és a nydri szezonon tdl is visszatérnek a varos altal szinte egész
évben kindlt programokra. Az Ujragondolt brand-del és kommunikéciéval, mint soft
arculati elemekkel egyiitt a varosképi megjelenés, az épitett kérnyezet arca, azaz a
hard elemek is Gjragondolanddk a hosszatava vérosfejlesztési célok, a mindségi “Bssz-
tér-kép” eléréséhez.

8. ABRA: AZ 0J VAROSI KOMMUNIKACIO LOGOJA
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6. VAROSMARKETING

Az elsd benyomas megismételhetetlen, egy megtervezett varosmarketing
egységes varosidentitdst képes kommunikélni, erds, tudatos, élhets,
Osszetarté kozdsséggel bird vdrost feltételez és magaban hordozza a
varosvezetés és a varoslakdk dltal kbzdésen fontosnak tartott értékeket, az
élhet8ségrdl alkotott alapelveket. J6 varosmarketinggel bizalom és szamos
- akar lzleti - elény is nyerhet8, mig a rosszul megvalasztott varosarc és
kommunik4cid félrevezethet, eltantorithatja a rekredcidra vagyé turistékat
vagy éppen a leend§ lakosokat, helyi véllalkozokat, civil szervezeteket.

Badacsonytomajnak létezik egy honlapja (http://www.badacsony.hu
valamint a vdros Gj kommunikacidja nemrégiben indult el és hasznilja
mindazokat az elérhet§ férumokat amelyekkel széles kérben tudja
megszolitani a potencidlis célkbzonséget. Az Gj lendiletet vett
badacsonytomaji vérosmarketing tevékenységgel egy erre megbizott,
reklam-szakemberekbél 4llé team foglalkozik jelenleg is.
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3_JAVASLAT: VAROSARCULATI KONCEPCIO

1.  ALAPVETESEK

Badacsonytomaj Varosarculati Kézikonyvének eldirasait Badacsonyfomaj
Varos kozigazgatasi teriiletén, a hatdlyos Badacsonytomaj Varos
Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének

= 5/2016.(1.01.) sz. a kdzteriiletek rendjérd! és hasznalatardl sz6ld
onkorményzati  rendeletének  rendelkezéseinek  figyelembe
vételével, valamint

» Badacsonytomaj Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 8/2010.
(IX. 30.) sz. nkormdnyzati rendelet

elirasainak figyelemhe vételével, azok kiegészitésekent e kézikényvben
foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni.

A Vdarosarculati Kézikonyv elGirasai
- az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 torvény,
- akulturalis 6rokség védelmérdl sz6lo térvény,

- a régészeti 6rokség és a miemléki érték védelmével kapcsolatos
szabdlyokrél sz6l6 kormanyrendelet

- az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl sz6l6
kormanyrendelet

- akornyezet zaj- és rezgésterhelési hatdrériékek megallapitasarol sz6lo
rendelet

. a Balaton Kiemelt 0dul8kérzet Terliletrendezési — Tervének
elfogadésarol és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasard!
sz616 torvény elBirdsaival egyiitt érvényesek.
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2. FOGALOMMEGHATARQZAS

Jelen dokumentdcié a Badacsonytomaj Varos Onkormdnyzata Képvisel8-testiiletének
5/2016.(11.01.) kozteriiletek rendjérél és haszndlatardl szélé  Snkormanyzati
rendeletének fogalom-meghatarozasat veszi alapul, mely kelien részletes és jelentds
atfedéseket tartalmaz a varosarculati kézikényv éltal hasznalando fogalmakkal. Ezaital
a két dokumentum is sszecseng, egymasra épitkezik elkeriilve a fogalmi zavarokat,
eltéréseket, természetesen kiegésziilve tovabbi, specidlis, varosarculathoz kétédé
fogalmakkal.

A fent emlitett dnkorményzati rendelet hatalyanak kiterjedése részben azonos a
vdrosarculati kézikdnyv hatélyaval, avagy

a) kiterjed a Badacsonytomaj Véros Onkormaényzata teriiletén taldlhatd
valamennyi kozterlletre, a kozteriilet feliigyeletrdl szolé 1999. évi LXIIIL
toérvény 27..§ a) pontjaban foglalt teriiletekr;

b} valamint az érintett kdzteriileteket, kdzteriilet szakaszokat hatarold telkek
hatarat tekintve, a kozteriiletr§l lathats, vagy a kozterilet folé nyuld
éplletrészekre és a homlokzat kialakitasokra;

c) tovdbba azokra a nem kézterliletekre, amelyek gyalogos forgalom részére
kézhasznalatra dtadott teriiletek, kdzteriiletekkel miszaki és fizikai egységet
képeznek ( pl.: aluljard, drkad), athaladast és elérhetéséget szolgalnak illetve
ide tartoznak a vendéglatd, kereskedelmi egységek nem kozterlileti, de
id6ben korlatozott kézhasznalatot biztosité kerthelyiségei, udvarai is.

Fogalmak:

Kdzteriilet: ingatlan-nyilvantartds helyrajzi  szdmmutatéjdban  kdzteriilet-ként
nyilvantartott féldrészlet.

Fiilke: szilard térelemekkel koriithatérolt, talajhoz régzitett, illetve azon allé huzamos
emberi tartézkoddsra alkalmas 2 négyzetmétert meg nem haladd alapteriilet(i
épitmény.

Lakossagi jelleglf &rzétt parkold: ideiglenes jellegli parkols, amely kizdrélag az adott
teriileten lakd népesség parkoldsi igényeit elégfti ki.

Nyilt szerkezetd pult, illetve dllvany: térelemekkel nem hatarolt, talajhoz nem
rogzitett, ideiglenes, kereskedelmi célokat szolgdld szerkezet.

Pavifon: szilard térelemekkel kérilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon &lig,
jellemz8en emberi tartézkodas céljara szolgald épitmény, amely szerkezeteivel
részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek egyiittesét zarja kordil
meghatdrozott rendeltetés vagy rendeltetésével &sszefiiggS tevékenység, avagy
rendszeres munkavégzés, illetve térolas céljabal.
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Szérélaposztds: kis terjedelm(, hirdetési (terméket vagy szolgéltatast népszer(isitd)
vagy tajékoztatési céld nyomtatvany, irat kézbdl kézbe torténd ingyenes atadasa.

Témegkdziekedési megdlis: a tomegkdzlekedési jarm(re torténd fel- és leszallas
lefolytatasara, ilietve a tomeg-kozlekedési jarmdre torténd varakozas céljara
kszterileten elkiilonitett teriilet, amely, ha kiépitése (fgy jardasziget jellege,
korlatokkal vald ellatasa stb.) jellegébdl vagy egyéb jelzésb6l mas nem kévetkezik,
valamint a megalléhelyekné! létesitett utasvard.

IIIII

Filmforgatds: kozteriilet lezardsat igénylg forgatds,
Helyi iinnep: ,,Badacsonyi Nydr” (mdjus 1. — szeptember 15.),

Badacsonyi Nydr iinnephez kapcsolodd az tinneppel, illetve az adott alkalomhoz
kapcsolédé helyi hagyomdnnyal dsszefiiggd termékek: sz&lGtermesztés és a sz6l6bdl
elallitott, ahhoz kapcsolédd termékek, nép- és képzémiivészeti termekek.

Uzemképtelen jarmd tdroldsa: a kozGti kézlekedés szahdlyairdl szolé miniszteri
rendelet szerint, a kézlekedésben valé részvétel valamennyi feltételével nem
rendelkezd jarm{i, amelyet helyi koziiton vagy kozteriileten taroinak,

Fpitési teriilet: épitkezés céljara és épitG-anyag elhelyezésére szolgald teriilet,

Reklamtdbla: a szolgdltatas helyének, tevékenységének figyelemfelhivo rajzos vagy
szbveges ismertetése, 6nallo tartoszerkezettel nem rendelkezd feltilettel,

Hirdetd berendezés: ugyanaz mint a rekldmtabla, csak 6ndllé sik vagy térbeli
tartészerkezettel, dekoracids elemmel rendelkezik,

TGjékoztaté tdbla: kézcéld intézmények (posta, bank, hotel, hivatal, Tourinform Iroda
sth.) megkozelitését el6-segits, szimbolképes (boriték, bankjegy, agy stb.) vagy
egyszavas (posta, hotel, bank, stb.) tajékoztatast tartaimazo tébla. A tabla egy id6ben
tébb tajékoztatd abrat is tartalmazhat

Szezon: az év majus 1. —szeptember 15. kdz&tti id6szak.

Dobogd: vendéglaté teraszok kitelepliléseinek szint kiegyenlitését szolgalo fix,
kézteriilethez nem rogzitett, 6nhordd épitett elem

Bitorozdsi sév: nem csak a belteriileti kdzutak teriiletének a kozuti (irszelvény és a
gyalogos (irszelvény kozé es6, hanem kozteriileti kereszimetszetet tekintve minden,
kozlekedési funkcidktél mentes, batorok és berendezések egy sorba rendezett
elhelyezésére szolgdld sav, ahol funkcidk és hasznéalat szerint névénykazettak,
fasorok, teraszok is elhelyezésre keriilhetnek az utcabutorok és egyéh kortargyak
mellett

Utcabutorok: a kézterilet hasznalatdt komfortosabba tevd berendezések és
eszkozok, mint a hulladékgy(ijts, a pad, a kerékpartarold, a parkolas gatlé oszlop,
kandelaber

35




Badacsonytoma] Vdrosarculati Kézikényv vizsgalat | helyzetfeltdras

Berendezések: egyéb, olyan kéztertileten taldlhatd elemek, melyek az utcabutorok
kdzé nem sorolhatéak. (pl. forgatasi diszlet, joArmd bemutatas, drubemutatis, épitési
kordon, konténer, d&rnyékols, szényeg, megdllité tabla, parakapu, ideiglenes
dramvezetésre szolgdlé légkabel, félddn vezetett kibel)

Karakter-teriilet: egyedi jellegl, telepiilésképileg jol felismerhets, elkiilénithetd
kdrnyezeti minGséget képviseld, egységes térhasznalatd telepiilésrész

Kiemelt karakter-teriilet: a karakter-teriiletek k&ziil kiemelt szereppel birnak a
teleplilési élet szempontjabél hangstlyosabb, "é16bb" kozteriileti rendszerrel, human
infrastrukttrdval rendelkez§ illetve a kereskedelem-szolgaltatas altal s(rdibben
atsz6tt , varosképileg elkiilonithets, egységes térhaszndlatuy, turisztikailag is
latogatottabb karakterteriiletek .
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3.  ALTALANOS ELGIRASOK

3.1, VAROSKEPI MEGJELENES DIFFERENCIALASA

A helyzetfeltdrds megéllapitotta a varosrészekben ilietve a vizsgalt
lehatarolt kiemelt karakter-teriileteken beliil is a meglévé arculati elemek
utcaképi heterogenitdsit. A jovében a heterogén megjelenés helyett a
differencialt de ugyanakkor egyértelmien felismerhets, helyhez kéthetd
utcaképre kell torekedni. A kiemelt karakter-teriiletekhez mérten - tehat orsi
52816k és kaputérség, tomaji varoskdzpont, badacsonyi sz816k, "viz-tér"
valamint a két hangstlyos Gtvonal: rémai Gt és "kali-kapcsolat” - kitlonboz6
formavilagot és arculati egységet sziikséges dsszeallitani.

Klasszikus, torténelmi arculat - tomaji vdroskdzpont kiemelt
karakter-teriileten: Gtpalya és parkoldsédv bazalt vagy granit nagykocka lehet.
Gyalogosfeliiletek  burkolata természetes k&, bazalt/granit  kiskocka,
semmelrack lapok/térkovek lehetnek a kialakult varosképi rendben illeszkedd
anyaggal, szinekkel. Ahol a kézlekedés, az
autds forgalom lehet8vé teszi ott a kiemelt
szegély elhagyaséval vegyes forgalmu utcak,
forgalomesillapitott utcaszakaszok kialakitasa
sziikséges a  fent  emlitett  anyagok
hasznélataval. Klasszikus, hagyomanyos,
archaizalé  utcabGtor  csaldd  elemeivel
rendezhet be a kozteriilet, kiilonds hangsilyt
helyezve a Féutca jellegzetesnek mondhatd
teresedéseinek, térbéviileteinek koncepciozus
kialakitasara.
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KEPEK utcabltorokkal, lampakkal, hirdets
tablakkal
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Modern-kortars-dekorativ arculat - a badacsonyi, az &rsi és a "viz-tér" -nek
nevezett partmenti zéna kiemelt karakter-teriileteken: aszfaltozott utpalya
és  aszfaltozott  parkolék  fasitassal elfogadhaték a  teriileten,
gyalogosfeliileteken viakolor, mely idével lecserélendd nemesebb mészkd
vagy homokkd burkolatra illetve Semmelrock lapokra/térkovekre, kortars
utcabtor csaléd elemel, k& szegéllyel rendelkez8 kiemelt novénykazettak a
jelenlegi bazaltkockds megoldas helyett. A karakter-teriifeten lév terek,
teresedések, utcai térbdviiletek mind burkolatban mind utcabutorok
tekintetében a modern-kortars-dekorativ stilusjegyeket kell hordozniuk,
szabad-tér épitészeti rehabilitdciojuk soran a jovében diszburkolat
alkalmazésa javasolt a jelent8sebb tereken, sétanyokon { mészkd, granit).
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KEPEK utcabltorokkal, ldmpdékkal, hirdetd
tablakkal
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Funkcionalis -vegyes arculat - a kiemelt-karakter teriiletek kivételével a
telepiilés kozigazgatasi hataran beliil a megnevezett karakter-teriileteken:
ltpalya esetében aszfalt alkalmazasa elfogadott a kozteriileten, gyalogos
feliletek, jardak kiemelt szegéllyel szintén aszfaltozottan vagy viakolor
burkolattal javasoltak; utcabitorok esetében a nem egy butorcsalad szerinti,
de funkcidk szerint egységes utcabtitorok is elhelyezhet8ek (pl. l[Ampatest és
hulladékgyiijt edény eltér§ utcabltor csalddbél lehet). Ezek megjelenése
nem sziikséges, hogy specidlis vagy jellemz&en karakteres legyen, formavilaga
hetkdznapi azonban karakter-tertiletegységen bellil egységesités sziikséges.

N

e A TR

KEPEK wutcabitorokkal, lampakkal, hirdeté
tablakkal
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KIEMELT KARAKTER-TERULETEK ALAPSZINEINEK MEGHATAROZASA ES
TERULETI ALKALMAZASANAK LEHATAROLASA

A karakter-teriiletek koziil kiemelt szereppel birnak a telepiilési élet szempontjabdl
hangstilyosabb, "élébb" kodzterlileti rendszerrel, human infrastruktdrdval rendelkezd
iletve a kereskedelem-szolgdltatas 4ltal stiribben d&tsz6tt, varosképileg jol
elkiilonithets,  egységes  térhaszndlati,  turisztikailag s latogatottabb
karakterteriletek , azaz:

o az orsi sz816k és kaputérség;
e atomaji varoskdzpont;

e a badacsonyi sz618k;

e apartmenti "viz-tér",

Tovabba kiemelt ttvonalakként javasolt tekintetni a Romai Gt és a Kaptalantoti ut
telepiilésen beliili szakaszait is.

A fenti kiemelt karakter-teriileteken és (tvonalakon javasolt egy-egy alapszin
meghatarozdsa, mely az adott teriilet/Gtvonal egyértelm{i varosképi Osszetartozasat,
felismerhetd imézsat hivatott timogatni. Az alapszin megjelenik a kiilonb6z26 hirdetd-
feliileteken, kereskedelemi céld displayeken, bannereken; szolgaltatdsok cégérein
illetve a vérosi elirdnyité-rendszer elemein is.

A kiemelt-karakterteriiletekhez tartozé arculati szin-kodok:

Az Brsi s2816k és kaputérség karakter-szine:

CMYK: 532890 RGB: 240 180 38

A tomaji varoskdzpont karakter-szine:

CMYK: 082900 RGB: 23177 38

Teriilete kiterjed az alabbi utcakra:

A badacsonyi sz8l6k karakter-szine:

CMYK:250-13 960 RGB:208 196 10
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A1

A partmenti "viz-tér" karakter-szine:

CMYK:510410

A Rémai ut karakter-szine:

CMYK: 09170

A Kaptalantéti Ot karakter-szine:

CMYK: 630780

klemelt
karakter-
teriiletek

vizsgélat | helyzetfeltéras

RGB:138 199 169

RGB:228 39 126

RGB:110 181 91

Orsisz6l6k és kaputérség

tomajivdroskozpont

vk o 82900
bl 731 77 38

badacsonyi sz616k
cmwvk: 25 13960
rgda 208 196 10

Mz-tér”
cmyk: 510410
rgh: 138 199 169

Rémai Gt
t~ﬂ‘i}fk LIRS
Pl 228 39 106

Kdptalantdti at

cmyk: 630780
rgh: 110181 91
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Tovabbd, a kiemelt-karakterteriileteken kivdil, a helyzetfeltarashan felsorolt karakter-
teriileteken a térségre igen jellemzd szalldshely szolgilgatés hirdetd-fellleteinek
egységesitése javasolt: egységes piktogramm  és az Osszvarosi kommunikacio
logbjanak feltiintetésével:

cmyk 18671 57 72
rgh: 203239
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ELOKEPEK

Az el6képek olyan egyedi, kortars, egyértelmiien felismerhets megoldasokat
mutatnak be vegyesen, melyek analégidkként szolgalhatnak a telepiilés kiilsnbézé
karakter-teriiletein és inspiraciét nydjthatnak egy jovBbeni egységesebb és
kencepciézusabb, mér az (j varosi kommunikéciét is integrald Gsszvdrosi elirdnyito,
informaciés jel-és tablarendszer valamint a kereskedelem és szolgéltatasokhoz
kot6dé hirdetéfeliiletek kialakitdsahoz, amely a soft és hard varosarculati elemeket a
kezdetektdl fogva egyiittiatva kezelil
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o

A kiemelt karakter-terileteken megjelend jelzd, iranyité jelrendszer, mely kiemeli a varosi
magnespontokat, fontosabb intézményeket, latvanyossdgokat. Ka rakter-terQleteként jellegzetes
szinekkel és jo! felismerhetd emblematikus jetekkel hivja fel a figyelmet és allitja meg,
informilja a latogatot. Egységes: a kozds varosi arculat monokrom szinben jelenik meg rajta.

Orsi s2610%
Tomajivaroskeagent + karakter-terOfet emblematikus jeke
Badacsonyi 52010k
Viz-tér” +ajeldithely neve
Rémai Ut + kizbs vdrost fogd monokrém pecsétképe

Kdli-medence felé vezetd tt
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A virosi és a kereskedelmi illetve vendéglité egységek, szolgaltatdsok hirdets feliiletei
egységessé valnak: roil-upok, bannerek, displayek, naperny6k - mely a kdzds varosi arculat
felé mutatnak. A kiemelet karakter-teriileteken mas-mas szin alkalmazasaval, a k6z6s varosi
logd, hivdszo feltiintetése mellett megjelenhetnek az egyedi logdk, feliratok, informéciék az
adott szolgaltatdsrol, vendéglatohelyrél, iizletrél,

Orsi sz618k

Tomaji viroskézpont

Badacsonyi sz6l8k + kereskedelmi-, vendégldté egységek logdi, hirdetései
SMiz-tér” + kzds vdrosi logé monokrém pecsétképe

Romai gt

e Kali-medence felé vezet§ Gt
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Kitiintetett Gtvonalak, iranyok, tengelyek jeldlése a burkolatba integralt vagy festett jelekkel,
feliratokkal, utak neveivel vagy végpontjalk kijeltlésével:

Rémai it - a teleplilés térténetiségét 6rz8 badacsonyi dil6it kiemelésére;
Kali-medence felé vezetd Gt - a tdradt, mely dsszeksti a Kali-medencéta Balaton-parttal,
a telepillés és a természeti taj kdzotti lit6ér kiemelése,
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Route
Frangois

1

Kitiintetett Utvonalak, irdnyok, tengelyek jelélése tajba illg, egységes arculatd, figyelemfelkelts
dtjelz6kkel; a kilatopontok, fontosabb latnivalék jelstésével és tajékozatatd egyszerdi,
egyértelm(i infografikdval, akdr ismeretterjeszts céld applikiciéval kiegésziilve:

Rémai (it - a telepllés torténetiségét 8rz8 badacsonyi d(il5at kiemelésére:
Kali-medence felé vezets Ut - a taradt, mely dsszekdt a Kali-medencéta Balaton-parttai,
a telepiilés és a természeti taj kdzott (itdér kiemelése,
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El6képek az 6sszvarosi eligazitd rendszer kialakitdsdhoz, megjetenési formaihoz:
- A f8hb utakat, tereket, utcdkat, varosi nevezetességeket kiemeld grafikus térkép.
- Egységes varosarculat kialakitésa, annak lehetséges megjelenitési forméi, feliiletei.
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KOVETELMENYEK (TERVEZET)
3.2. KOZTERULETEK ALAKITASA

Kozterlletre kihelyezésre kerll§ ideiglenes épitmények, szerkezetek, pavilonok,
installaciok, diszletek, homlokzathoz kapcsoldddan kézteriiletre kikeriild homlokzati
szerelvények, épliletdiszek, [épcsGk, korldtok, elGtet8k, amelyek miiszaki
szemponthol nem épitési engedély kotelesek, a varosarculati kézikényv altal el&irt
engedélyezési-, bejelentési eljaras birtokaban kaphatnak csak k&zteriilet-hasznalati
hozzajarulast.

Tovabba a koézteriilet tulajdonosdnak irasos hozzajarulasa nélkal a kozteriileten
berendezési targy, utcabitor, dobogd, pavilon, fiilke, nyilt szerkezet(i pult és allvany
nem helyezhetd el, a burkolat nem bonthaté meg, a kézteriilet magan célokra nem
hasznalhat6.

3.2.1. TERVEZESI FELADATOK UTEMEZESE £S ELLATASA

A kozteriileteket érintd felGjitasok és atépitéseket, rendezéseket jelentd kivitelezés
esetén az adott kozterlilet hasznalatdban érintettek igényeire tekintettel a
legkevéshé igénybevett, problémas idészak kivalasztasa elvart. A lakoteriileteken és
intézmények kozelében, azok akadalymentes elérhetfsége mellett kell iitemezni a
munkalatokat.

A varos teriiletén kozteriilet tervezési dokumentaciét a jogszabdlyokban szerepld
elGirdsokon tal a 3.1. fejezethen meghatéarozott varosképi iranyck szerint - az
értékdrzés és értékteremiés szelleméhben - sziikséges késziteni.

3.2.2. ELVARASOK KOZTERULETI FUNKCIOK TERVEZESEKOR
e A kdzteriiletek tervezésekor egy varosképi egységen /karakter-teriileten beliil
az utcaképi egy(itilatds, egylitt tervezés sziikséges: azaz a kozteriiletet
hatéarold térfalak elemzése és vizsgdlata, az utcaszakasszal vagy tér résszel
vald egyben tervezése és a tervezési dokumentécidban valé megjelenitése is
elvart.

e A kozteriiletek tervezésénél a mai lizlethelyiségek és mai kitelepililések nem
jelentenek kiindulépontot és kovetendd példat, a varosarculati kézikbnyv
altal javasolt a vdrosképi és a lehatdroft karakter-teriiletek differencidlt
arculata szerinti szempontok a mérvaddak egy 0j letisztult kdzteriileti funkcié
tervezés érdekéhen.

e A funkcidk szerinti arculatvéltas tervezése nem tdmogatott, azaz a kitelepiilési
lehet&ségek burkolati megkllonboztetése nem elfogadhatd, az adott
karakter-teriileten egységesen, varosilag meghatarozott herendezések és
burkolatok az elvartak.
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3.2.3.

Vendéglaté terasz Kkiteleplilés kozlekedési-, és parkolé feliiletre nem
tervezhetd, nem jelSlhetd ki, tovabba a vendéglaté terasz a vendéglatd
egységhez viszonyitva Utpalya tdloldalara nem helyezhet6 el.

A kozteriileti kitelepiilések helyszinrajzi elrendezését illet§ részletes

elvarasokat az IRANYADO HELYSZINRAJZI KIALAKITAS ciml fejezet
tartalmazza.

ELVARASOK KOZLEKEDES! FELULETEK TERVEZESEKOR

A kozteriiletek rendezéséhez, feldjitasdhoz, atalakitisdhoz két8dd tervezés
soran a magassagi kialakitasok tekintetében a varos a gyalogos kozterliletek
és a vegyes forgalmu, forgalomesillapitott kozteriiletek esetében siillyesztett
szegély nélkili, de burkolat valtdssal és virdgladakkal, pollerekkel jeldlt
Gtpdlya és gyalogos fellilet elvdlasztdst kivan alkalmazni a biztonsdgos
gyalogos kozlekedés érdekében. Kivétel ez alél a Rémai ut, amely specidlis
torténeti megjelenése okan telekhatartdl telekhatarig (keritést8l keritésig
tartd) egységes burkolati kialakitasa javasolt, egyéh utcai berendezések
(kivétel: kizvilagitas} alkalmazasa nélkiil.

A kozteriileti parkolasi felliletek atalakitasat illetéen a parkolasi mérleg csak
kis mértékben lehet kedvezitien, negativ eldjeld.

Kozlekedési tablak tervezésekor és kihelyezasekor - a KRESZ szerint indokolt
minimalis darabszdm mellett - az évszakonként eltéré kozteriilet-hasznalati
izemmddot figyelembe véve ( naperny8k, drnyékoldk, fa lombkoronaja) is
biztositani kell azok lathatésagat.

Burkolat-feldjitas alkalmaval a talcas fedlapokat az adott karakter-tertileten
eldirt és megengedett térkdvel, kdével stb. kell Gjraburkolni, hogy az
ilfeszkedjék a kornyezd burkolati kiosztashoz. Az elemek talcaba vald régzitése
elengedhetetlen.

Tekintettel az egész éves rendezvényekre kozterilet feltjitdsa, atalakitdsa,
rendezése soran a rendezvények akadalymentes lebonyolitasa érdekében a
kozteriilet tulajdonosaval valé egyezietés szerinti tavolsagokban felszin ala
rejtett dram és vizvételt biztositd aknak kiépitése sziikséges a kiemelt
karakter-tertiletek frekventalt helyszinein.

Akadalymentességet szolgald burkolati elemek és herendezések { taktilis
burkolatok, feliiletkezelés, rampak} adott varosképileg egylitt kezelendd
teriileten - kiilonds tekintettel a kiemelt-karakterteriiletekre - egyformak kell,
hogy legyenek.

Torekedni kell az akaddlymentesség megvaldsulasara, ennek érdekében a
lépcsGk mellett mozgaskorlatozottak szamara rampa, illetve lejtd kialakitasa
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kételezd. Az akadalymentes parkold férGhelynek fizikailag akadalymentesnek
kell lennie.

e Amennyiben az intézmény, szolgadltatast nyujtd {zlethelyiség vagy
vendéglatdoegység akadalymentesitése nem oldhatdé meg ingatlan
telekhataran belll, és az akadalymentesitéshez sziikséges a kozteriilet
igénybevétele, akkor a tervekkel egyéb jogszabalyokban elGirt engedélyezési,
bejelentési eljaras lefolytatdsa sziikséges.

e A gyalogos-dtkel6helyeken az 4tkel6kre figyelimet felhivo jelleggel az
utburkolatba épitett prizma elemsor kihelyezése tdmogatott.

o Kapubejard |étesitésekor - azaz kozterliletr6! a kodztertlettel hataros
ingatlanba valé behajtas okan - (ttervezd altal készitett kbzterilet-rendezési
terv benyljtasa és jovahagyasa szlikséges a kozteriilet kezeldje és a
tulajdonos felé,

o A kozterilet-felljitdsok esetében, a kozteriiletek miiszaki tartalmara
vonatkozoéan jelen kézikényvhen meg nem hatarozott tovabbi vérosi elGirasok
is elvarhatdak, elGirhatdak lehetnek.
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3.2.4. ELVARASOK ZOLDFELULETEK, FASOROK TERVEZESEKOR

A kiemelt-karakterteriileteken javasolt egy fasitasi kertépitészeti koncepcid
terv elkészitése, melynek alapjat egy jelenlegi fakataszter-vizsgalat kell adja.
Az eitér6 karakter-teriiletekhez eltéré fafaj-haszndlat tarsulhat, illetve
tovabhi, karakter-teriileten beliili differencidlas is lehetséges.

Uj fasor létesitésekor utcaszakaszonként, téregységenként egy vonalban kell
elhelyezni a faegyedeket és utcaszakaszonként, téregységenként azonos fafaj
telepitése kotelezb.

Karakter-teriiletenként - de legalabb utcdnként, varoskompozicids
egységenként - egységes faverem-boritds alkalmazasa mellett favermek
boritasanak lehetséges modjai: faveremracs, cserje beliltetés, idds faegyedek
esetében egyedi, specidlis szegély létesitése, gydngykavics (szinének a
feltjitott, alkalmazott kézterlleti burkolattal harmonizalé megjelenéssel)

Favermekbe, kiemelt z6ld szigetekbe betliltetett cserjék magassaga (kifejlett
novényegyed) maximum 50 cm lehet.

A kozteriileti novénykazettakat kiemelt, az adott karakter-teriileten
alkalmazott, el6irt beton vagy természetes ké szegéllyel kell tervezni.

A fasor telepitésére alkalmatlan kozteriileteken a vdrosképben megjelend
kézterlileti novénytartd dézsak, horddk, kaspdk - kozterlleti kitelepiilés
butorzataval egylitt tervezett kivitelek kivételével -  csak természetes
anyaguak és visszafogott, egyszer{i megjelenéstliek lehetnek illetve karakter-
terliletenként, de legaldbb utcanként, vdroskompozicids egységenként
egységes kivitelben.

A kandelaberekre szerelhetd névénytarté kaspdk a kandeldber szinéhez
alkalmazkodé szinben, teherbirasukat tekintve mdanyaghbdl is késztilhetnek.
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~kardcsonyi diszkivilagitas,
-rendezvények egyedi kivilagitasai,

-kitelepiilések, szolgaltds Uzlethelyiségeinek és vendéglaté egységek esti kivilagitasa
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3.2.6. ELVARASOK UTCABUTOROK, BERENDEZESEK, KOZTARGYAK TERVEZESEKOR

o Tulajdonosi hozzajarulds nélkiil kézteriileten vagy kdzhasznalat céljara atadott
teriileten semmilyen berendezés nem helyezhet§ el. Valamint tulajdonosi
hozzajarulds néikiil kézhasznalat céljara szolgald utcabltor kozteriiletrd] nem
tavolithatd el és nem helyezhetd at. Utcabitorok dthelyezését irasban lehet
kérelmezni, melyet a tulajdonos véleményez és véleménye szerint dént.
Elutasitds esetében az utcabutor 4t nem helyezhet8. Hozzajarulas esetében a
kérelmezd koteles a karbantartdi dthelyezés koltségeit allni.

e Kozcéll targyak koziil mlivészeti, kegyeleti alkotds, emlékmli, geodézial jel,
diszkit és szokékat nem csak bltorozasi savban keriilhet elhelyezésre, ezen
elemek elhelyezésérsl minden esetben egyéb jogszabalyokban elGirt
engedélyezési, hejelentési eljaras lefolytatdsa sziikséges.

e Utcabtitorok elhelyezése a kdzm( nyomvonalak figyelembe vételével és a
t(izoltasi és menekitési Utvonalak szabadon hagyasaval torténhet, Parkokban,
kozkertekhen, teresedéseken kertészeti terv szerint szabadon alloan,
egyébként butorozdsi savban, vagy annak hidnyaban berendezési savban.

e Az utcabutor csalad kivalasztdsat az adott karakter-ter{ilet arculata hatarozza

O N

hultadékgy(ijték arculati megjelenésével, kialakitdsaval.

o Hulladékgy(ijtdk kialakitdsat, arculati megjelenését az adott karakter-teriilet
kandelabereinek és utcabutor csaladjanak arculati kialakitdsa hatdrozza meg,
ahhoz ill§ kiviteld.

e Ivo- és szokBkutak elhelyezési feltételeit egyéb jogszabdlyban el6irt
engedélyezési, bejelentési eljarasban kell meghatarozni.

e Uj kézteriileti szobor elhelyezését a szobrasz altal javasoit és a kdzteriilet
kézmiviszonyai szerint lehetséges helyszinei koziil a kozteriilet tulajdonosa
jogosult a végleges helyszint kivdlasztani. A szobor irdnydt a szobrdsz
hatarozza meg.
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3.2.7. IRANYADO HELYSZINRAJZI KIALAKITAS

¢ Homlokzatok mentén gyalogos felliletet akadalymentesen kell kialakitani

o Vegyes forgalmu vagy forgalomcsillapitott kdzteriileteken a gyalogos feliilet és
az Utpalya kézott egymas melletti, vagy egyesitett bltorozasi és berendezési
sav kialakitasara kell térekedni, ebben kell elhelyezni az utcabltorokat, fasort
és/vagy novénykazettakat is

e Vegyes forgalmi vagy forgalomcsillapitott kézteriilet esetében a berendezési
séav mellett, vagy ha mellettiik keresztmetszet mérete miatt nem lehetséges,
akkor berendezési sdvban - azt helyenként megszakitva - alakitandék ki a
felszini, kozteriileti parkoldék. A parkolok kialakitasa lehet parhuzamos, 45°-
fokos vagy mer6leges a keresztmetszet szerint, Meglévd féréhely modositasa,
irdnyanak, méretének, poziciéjanak megvéltoztatdsa a kozteriilet tulajdonos
hozzajarulasa nélkiil nem engedélyezett,

e FEgyesitett butorozasi és berendezési sav léte esetén teraszok elhelyezése
elsGsorban ebben a sdvban engedélyezheté vegyes forgalm( vagy
forgalomcsillapitott kozteriileteken.

e Vegyes forgalmu vagy forgalomcsillapitott kézteriileteken:

- amennyiben terasz Utpalya mellett kerdil kialakitasra, Ggy az Gtpdlya mellett
50 cm-es biztonsagi sav szahadon hagyasa kételezé.

- amennyiben terasz parkold férShely mellett keril kialakitdsra, gy a
biztonsagi sav szabadon hagyasdn tdl 50 cm tavolsdgtartds megtartdsa
kitelezb.

e Vegyes forgalmu, forgalomcsillapitott vagy részben forgalomcsillapitott
kdzteriileteken Gtpalydn kerékpar nyomvonal és kerékparsav kijel6lése a
kézteriilet tulajdonosanak jovahagyasa nélkil nem alakithatd ki. A gyalogos
fellilet szintjén, dtpalyatol elklilonitett tertileten kerékparsav kijeldléséhez az
érintett kozteriilet teraszainak, gyalogatkelShely kapcsolatainak terveken valé
feltlintetése sziikséges, amit a kdzteriilet tulajdonosanak kell jévahagynia.

e F8Uivonal - elsGsorban a 71-es szamu féut - mentén az utcabutorok koziil
padok elhelyezése a kdrnyezetterhelés miatt nem tdmogatott.

o A foutvonal mentén - legf6képp a kijelolt gyalogatkelGhelyek kérnyezetében -
megjelend korlatok és az azokba integralt rekldmhordozé feliiletek az adott
karakter-teriilet varosarculati megjelenéséhez (3.1. fejezet) kell igazodjanak. A
reklamfelliletek pecsétképként hordozzak az egységes véarosi kommunikacié
grafikai elemelt, egységesitve az utcaképi megjelenést.

e Klilénleges kozterlleteken, ahol a kozteriilet mérete miatt megengedett
egyes kozlekedési funkciék keveredése (pl. Réma Gt), ott a kozteriilet

58




Badacsonytomaj Vérosarculati Kézikdnyv vizsgdlat | helyzetfeltdrds

tulajdonosa egyedi kozteriilet-alakitasi tervet kérhet vagy egyedi kozteriilet-
hasznalati déntést hozhat.

3.3 KOZTERULETTEL HATAROS HOMLOKZATOK ALAKITASA

A véros arculati megjelenése, az utcaképi megjelenés a kozteriiletek és az azokat
hatarold térfalak, homlokzatok egységében értelmezhetd. Tehdt a varosképet
meghatdrozza a kozteriiletekkel hatdros homlokzatok, épitett keritések megjelenése,
fgy azok kialakitasa, atalakitasa is.

A Kulturdlis Orokségvédelmi Hatdstanulmany foglalkozik helyi védettségekkel és a
tomaji térténeti magteriilet utcaképileg védett és érdemes utcaszakaszaival, melynek
iranymutatasai mentén a jovGben elkészild Teleplilésképi Arculati Kézikényvnek kell
részletes elGirasokat tartalmaznia a homlokzati anyaghasznadlatra, tomegformalasra
és az utcafronti keritések megjelenésére vonatkozéan.

Varosrehabilitacidos tervdokumentacidnak tartalmaznia kell mind a koézterliletekre,
mind az azokat hatarolé utcafrontokra vonatkozd arculati megjelenitést
helyszinrajzokhoz tartozé utcaképek (utcakép-szakaszok) formajaban,
anyagkiirasokkal, szinezési javaslatokkal, reklamfeliiletek helyének kijeltlésével,
teraszok helyének meghatarozasaval, utcabitor csalddok megnevezésével jelen
dokumentum karakter-terliletekre vonatkozé varosképi elGirasai szerint.

Homlokzatokra szerelt reklamhordozok az egyes kiemelt karakter-teriileteken beliil
csak egységes, a varosképi megjelenés eldirdsai szerinti formavilaggal, szinezéssel
jelenhetnek meg, pecsétképként tartalmazva a varosi kommunikdcié grafikai elemeit.

Kozteriileten ali6, a homlokzatra szerelt, valamint a kozterlilet félé nyalé arnyékold
szerkezetek a tlizvédelmet és az épiilet kilritést nem akadalyozhatjak,
elhelyezésiikhtz egyéb jogszabalyokban eldirt engedélyezési, bejelentési eljaras
lefolytatésa sziikséges.

3.4, KOZHASZNALAT

A kézhaszndlat céljara atadott terileteken - tekintettel azok egyedi elbiralasara - a
teriilet tulajdonosaval a kérelem benyljtasa elétt egyeztetni sziikséges minden
kiteleptilést és hasznalatot.

Kézhaszndlatra atadott teriileten épitmény csak a kozhasznalatra atadott teriilet
legalabb felének - de minimum 1,5 méternek - szabadon hagydsa mellett létesithetd,
biztositva a gyalogos-athaladast.

Vendéglatd terasz létesitése esetén a kozhasznalat céljdra atadott teriileten
kialakitdsra keril§ fogyaszto tér dohanyzo teraszrészt nem tartalmazhat.
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Kozhaszndlat céljara atadott teriileteken a benapozasra alkalmas szakaszokon az
ingatlan tulajdonos névényeket elhelyezhet, de azok ne akadalyozzak a gyalogos
aramlast és ne jelentsenek akadilyt a tiizoltasi, kimenekitési ttvonalakon.

3.5. KOZTERULET HASZNALAT

3.5.1. KORNYEZET VERELME

Kdzteriilet-hasznalat sordn fat, fas szard névényt rongalni tilos. A
kézteriiletekre (iltetett novényekre tabla, rekldm, targyl diszités nem
helyezhetd. Fényfiizéres diszitésiiket az lizemeltetd-fenntarté és tulajdonos
kezdeményezeti, a kozteriilet-hasznadldk (kitelepiils vendéglaté-egységek,
szolgdltatasok teraszai, rendezvények) a névényegyedek diszitését kiilén
kérelemben, csak az lizemeltet§-fenntarté és a tulajdonos egylttes
hozzéjarulasa birtokdban kezdhetik meg,

Kézteriileti csapadékvizgylijtd folydkdban kitelepiilések, teraszok elektromos
vagy hirkozlési kdbeleinek csatlakozdsa nem vezethet&ek.

Egyedi kbzteriilet-haszndlatok soran a kozteriilet tulajdonosa egyedi modon
szabalyozhatja a haszndlati eszk&z magassagi kialakitasat.

3.5.2. VENDEGLATO KITELEPULESEK

Az eltérs kozteriilet-szélességek, utcaszélességek miatt a sziikséges, minimalis
gyalogos kdzlekedési szélességet a kdzteriilet tulajdonosa egyediieg hatarozza
meg, de ahol lehetséges ez a szélesség minimum 1,5 méter az épiiletek
homlokzati, keritések vonaldnak kiugrdsait figyelembe véve. A teraszon
alkalmazott batorok elhelyezésekor hasznalati dllapotukban kell a kételezéen
el6irt minimalis gyalogosfeliiletet biztositani.

Vendéglatoé terasz kozlekedési- és parkolé feliiletre nem telepithetd, tovabba
a vendéglato egység terasz részeit Gtpdlya nem vélaszthatja el.

A vendéglatd terasz alépitménye és hatdrolé elemei burkolathoz nem
rogzithetGek, atlathatoségot kell biztositaniuk, magassdga maximum 1,5 m
lehet. A céglogdn és varosi kommunikacié grafikus elemein kiviil reklamot
nem tartalmazhatnak. Anyaguk nem rongélhatja meg a kézteriileti burkolatot,
nem szinezheti el. Mobil, szerelhet§ elemekbdl &lljon, de borulékony,
balesetveszélyes nem lehet. Térelvilaszté létesitése esetén az Gizemeltetd
kotelezettsége a t{izoltdsi és kiliritési itvonalak fenntartasanak biztositdsa.

Kozterlileten &ll6, a homlokzatra szerelt, valamint a kézteriilet folé nyulé
arnyékold szerkezetek a tlizvédelmet és az épiilet/vendéglaté egység
épitményének kiliritését nem akadélyozhatjdk, elhelyezésiikhtz egyéb
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jogszabdlyokban elSirt engedélyezési, bejelentési eljaras lefolytatdsa
szlikséges.

e  Arnyékolék vizelvezetése sem az éplletek, épitmények, sem a szomszédos
kitelepiilés es6vizzel valo elaztatasdt nem eredményezhetik.

T

e Kozterilleten elhelyezett, vagy kozteriiletre kinydld es6védd/arnyékold
szerkezet (teraszok, el6teték) a felsé lefedést szolgdld, ferde feliiletén,
tovabbé a lefedés vékony, keskeny, oldalsd perem vagy szoknya részén sajat
vallalkozas nevén és vagy logon kivill egyéb feliratot, reklamot nem
tartalmazhat . Egységesen meghatdrozott méretben és pozicidban szlikséges
feltlintetni rajta pecsétképként a vdarosi kommunikdcié grafikal elemeit,
tovabb alapszinét az adott kiemelt véarosi-karakterteriilet szinkodja hatdrozza
meg. Az es8véd§/arnyékold szerkezet a  gyalogosdramldst nem
akadalyozhatja, borulékony nem lehet, balesetveszélyt nem teremthet,
gyalogosaramlasi terlilet felett nem érhet véget. Természetesen egy
tizemeltetdi kitelepiilésen bellil azonos kialakitasu és azonos arculatu lehet,

o Az arnyékolok/es6védSk tisztantartasdrdl, szinének megbrzésérdl az
{izemeltetd kételes rendszeres karbantartassal gondoskodni.

o Kitelepiilésen elhelyezett targyak céglogdn és a varosi kommunikacio grafikai
elemein kiviil egyéb feliratot, rekldmot nem tartalmazhatnak.

o Pavilonok, és egyéb kozterlileti épitmények kozteriileten valo elhelyezése,

magassaga egyéb jogszabdlyokban elSirt engedélyezési, bejelentési eljards
alapjan kézteriilet-haszndlati hozzajarulassal egyiitt engedélyezhetd.

o Egy kozteriileti helyrajzi szdmon beliil csak egy ideiglenes pavilon keriilhet
kihelyezésre, kivéve a vasarokat és rendezvényeket, melyek kitelepiilési ideje
jogszabdlyok szerint meghatérozott.

e A rendezvények, vasarok épitményeit kivéve a helyi épitési szabalyzatban
meghatdarozott allandé épitmény

-alapterliiete maximum 4x5 m lehet;
- magassaga nem haladhatja meg az 5,0 m-t;

- arculati szempontbdl megjelenését tekintve az adott karakter-teriileti
kérnyezethez illeszkedd kivitelben késziilhet, anyaghasznalataban fa, illetve
fém-szerkezetes {iveg fellllet alkaimazhato

- oldalan a vérosi kommunikacié grafikai elemen kiv(il csak a sajat céglogd
kaphat helyet, egyéb reklamok nem helyezhetdk ki;

- telepitését tekintve tlizoltasi, menekitési, kiliritési Utvonalba nem
|étesithetd.
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e Teraszok és homlokzati Uzlet bejaratok kozterdiletre keriilé kaspds ndvényei
csak €16 egyedek lehetnek, wmlviragok és miifi kihelyezése nem
engedélyezett.

e Portal el6tti kozteriilet-foglaldst illetSen 2m2-t meghaladé méret(i szényeg
nem hasznalhatd. A k&zvetleniil a bejarat eldtti kihelyezheté maximum 2x1 m-
t meg nem haladd, sajat vallalkozas nevét és logdt tartalmazd 1abtorl egyéb
reklamot nem hordozhat.

¢ A vendéglité-egységeket népszer(sit§ hirdetSoszlopok és egyéb kézterlileti
reklam-feliiletek, megallité tablak kialakitasa alapszinében és formavilagagban
az adott kiemelt karakter-terlilet eldirt varosképi megjelenése szerint
térténhet. A rajtuk elhelyezett rekldmokon tdl pecsétképként tartalmazniuk

kell a varosi kommunikdcié grafikai elemeit.
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A kiemelt karakter-teriileteken megjelend jelz6, irdnyit6 jelrendszer, mely kiemeli a varosi
magnespontokat, fontosabb intézményeket, [tvanyossagokat. Karakter-teriileteként jellegzetes
szinekkel és jo felismerhet6 emblematikus jelekkel hivja fel a figyelmet és allitia meg,
informélja a latogatdt. Egységes: a koz6s varosi arculat monokrém szinben jelenik meg rajta.

Orsi sz816k
Tomaji varoskdzpont . ,
sva .Sk‘,).f + karakter-teriilet emblematikus jele

Badacsonyi sz816k .

g + a jeldit hely neve
Miz-tér - . . :

(o + kdzds vdrosi logo monokrém pecsétiépe
Rdmai Gt

Kdli-medence felé vezetd it
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A varosi és a kereskedelmi illetve vendéglatd egységek, szalgdltatasok hirdetd felilletei
egységessé valnak: roll-upok, bannerek, displayek, naperny&k - mely a kézds vérosi arculat
felé mutatnak. A kiemelet karakter-teriileteken més-mas szin alkalmazésdval, a kdzés varosi
logé, hivdszé feitlintetése mellett megjelenhetnek az egyedi logdk, feliratok, informéaciék az

adott szolgdltatésrél, vendéglatdhelyrdl, Gzletrél.

Orsi 52616k

Tomafi vdroskézpont

Badacsonyi sz616k + kereskedelmi-, vendégldté eqységek logéi, hirdetései
SMz-tér” + kGz8s vdrosi logé monokrdm pecsétképe

Rdmai it

R Kdli-medence felé vezetd it







Kitiintetett Utvonalak, irdnyak, tengelyek jelolése a burkolatba integralt vagy festett jelekkel,

feliratokkal, utak neveivel vagy végpontjaik kijelolésével: - :

Romai Ut - a teleplilés torténetiségét 6rz8 badacsonyi d(ii8it kiemelésére;
Kali-medence felé vezetd Ut - a tdradt, mely dsszekdti a Kali-medencéta Balaton-parttal,
a telepiilés és a természeti taj kozotti Git6ér kiemelése, | .







Route
Frangois [

Kitlintetett dtvonalak, irdnyok, tengelyek jeldlése tajba illg, egységes arculaty, figyelemfelkeitd
dtjelzdkkel; a kildtdpontok, fontosabb latnivaldk jeldlésével és tdjékozatatd egyszer(,
egyértelm( infografikaval, akdr ismeretterjeszt§ céli applikdcioval kiegésziilve:

Rdmai Gt - a teleplilés torténetiségét Grzé badacsonyi d(ilédt kiemelésére;
Kali-medence felé vezeté Ut - a tdralt, mely Ssszekdti a Kali-medencéta Balaton-parttal,

a telepiilés és a természeti taj kazotti Ut&ér kiemelése,







ElGképek az dsszvérosi eligazitd rendszer kialakitdsdhoz, megjelenési formaihoz:
- A f6bb utakat, tereket, utcakat, varosi nevezetességeket kiemeld grafikus térkép.
- Egységes varosarculat kialakitdsa, annak lehetséges megjelenftési formdi, felilletei.







