BADACSONYTOMA] VAROS

POLGARMESTERETOL
8258 Badacsonytomaj, F§ utca 14.
Telefon: +36 87 571 270 AN
Fax: +36 87 471 289 A hatdrozati javaslatot tirvényességl sgemponthdl megvizsadltam:
email: onkormanyzat@badacsonytomaj.hu Wolf Viktiria jegyzd

ELOTERJESZTES

Badacsonytomaj Viros Onkorményzata Képvisel-testiiletének
2017. majus 31-i soron kévetkezd nyiltiilésére

Ugyiratszam: 153

Targy: Mékli Bernadett ingatlan vételi ajanlatirél
Elibterjesztt: Krisztin N. Laszlé polgirmester

Eldkészits: Tomsics-Gyimesi Monika miszaki-igazgatasi ligyintéz
Targyalja: Pénziigyi, Ugyrendi- és Szocidlis Bizottsig

Melléklet: kérelem, térkép, értékbecslés

Meghivott: -
A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Mékli Bernadett (8258 Badacsonytomaj, Széchenyi u. 23) szim alatti lakos megkereste Badacsonytomaj Viros
Onkormanyzatit a badacsonytomaji strandon talilhaté sajit tulajdoni strand cikk és ajandék tizlete vételi ajanlataval, mely
clotetjesztést a testiilet 2017. aprilis 26.1 iilésén clézetesen mér targyalt, ahol a kévetkezdk szerint dontdtt:

215/2017.(1V.26.) Képvisels-testiileti hatdrozar

Badacsonytomaj 2551/6 htsz-on talilhatd iizlethelyiségrél
Badacsonytomaj Vdros Onkormdnyzatinak Képviseli-testiilete
1. Mékli Bernadett, 8258 Badacsonylomaj Széchenyi n. 23. sgim alatti lakos megkeresését a badacsonytomaji strandon levé
Badacsonytomaj 2551/ 6 brsz-ii ingatlanon levd iizlethelyiség megvételére vonatkosdan megismerte és agt a xdrsdmaddssal egyidefitleg

Hjratdrgyalja.
2. felkéri a polgdrmestert, hogy a dintésrél a kérelmesit értesitse.
Hatdrido: elfogaddsra azonnal,
egyebekben mdjusi soros iilés
Felelds: Krisstin N. Ldszld polgarmester

Tomsics-Gyimesi Minika miszalki-igazgatdsi iigyintézi

A kérdéses ingatlan a Badacsonytomaj 2551/6 hrsz-t, mely az ingatlan nyilvintartis szerint patkold, Ugyan az ingatlanon
épiiletek fel vannak tiintetve, de a kérelemben szerepld felépitmény nincs kiilén albetéten.

Badacsonytomaj Viros Onkormanyzatanak KKépviseld-testiilete a 464/2016. (XT.30.) hatarozataban dontott a tulajdonos
kérelmére a strand cikk és ajandék tzlet felijitisirél. Mékli Bernadett azéta a tulajdonosi hozzijarulast megkapta. A
feltjitdsi munkak megkezdését a kérelmezd nem jelezte még az Onkorményzat felé.

Méldi Bernadett az ingatlan vételirit minddsszesen 9 millié Ft &sszegben allapitotta meg. A megvételre felajanlott
ingatlanon levé felépitmény, a feltjitisi munkik befejezésével, a strand mindségi fejlédését jelentené.

Jelen elSterjesztésemhez csatolom az ingatlantol készitett értékbecslést a szives tajékoztatis céliabél.

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy az elStetjesztést megvitatni, és az ezzel kapcsolatos véleményiiket megfogalmazni,
illetve a hatirozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Badacsonytomaj, 2017. majus 19 Tisztelettel: \i

Krisztin N. Laszl6
polgarmester
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Badzcsonytoma] 25.51'/6 hiesz-on talithatd iizlethelyiségtdl

Badacsonytomaj Viros Onkorményzatanak ICépvisels-testiilete
1. Meékli Bernadett, 8258 Badacsonytoma; Széchenyi u. 23. szam alatti lakos vételi ajanlatit megtirgyalta és a
Badacsonytomaj 2551/6 hrsz-t ingatlanon talilhat6 sttand cikk és ajandék dzlet felépitményt ... Ft dsszegen
megvisarolja.
felkéri ICrisztin N. Laszlo polgirmestert, hogy a déntéstdl 2 kérelmezét értesitse.
felkéri dr. Gali Mihdly Ggyvéd urat, hogy az adisvételi szerz6dést készitse el és jegyezze ellen.
felhatalmazza Krisztin N. Laszlo polgirmestert, hogy szerzédést alditja.
a vételarat az dnkormanyzat 2017. évi koltségvetésében a tartalék keret terhére biztositja.

LIS

Hataridé: azonnal, egyebekben 30 nap

Felelds: Krisztin N. Liszlé polgarmestet
dr. Gali Mihaly Ggyved
Tamas Laszloné kéltségvetési- és addosztalyvezetd
Tomsics-Gyimesi Ménika mitiszaki-igazgatisi Ggyintézd

IIT. HATAROZATI JAVASLAT
../2017.(IV.26. Képvisel-testiileti hatdrozat
Badacsonytoma; 2551/6 hrsz-on talilhato iizlethelyiségrS]
Badacsonytomaj Viros Onkorményzatinak KépviselS-testiilete
1. Mekli Bernadett, 8258 Badacsonytomaj Széchenyi u. 23. szdm alatti lakos kérelmét nem tAmogatja, nem kivanja
megvisirolni a Badacsonytomaj 2551/6 hrsz-( ingatlanon levd strand cikk és ajandék tizlet felépitményt.
2. felkéri Krisztin N. 14sz16 polgarmestert, hogy a dontésedl a kérelmezéit értesitse.

Hataridé: azonnal, egyebekben 30 nap
Felelds: Krisztin N. Laszl6 polgarmester

Tomsics-Gyimesi Ménika miiszaki-igazgatasi tigyintézd
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Badacsonytomaj Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete

8258 Badacsonytomaj

F6 u. 14. T, Gas, 1.
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Alulirott Mékli Bernadett (8258 Badacsonytomaj, Széchenyi u. 23. szam alatti lakos) felajanlom
megveételre az 1/1 tulajdonomban &ll6, badacsonytomaji strandon taldlhatd »strand cikk és ajandék”
uzletet Badacsonytomaj Varos Onkormanyzata részére 9 millié forint dron.

Sajnos az lizlet j6v6beni lizemeltetése csalddi okok miatt nehézségbe (tkozik.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan tehermentes.

Badacsonytomayj, 2017. dprilis 12.

Tisztelettel:

"4
A bl Berad oy

Mékli Bernadett
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{ Zéta Ingatlankézvetitd és Ertékbecsld Iroda
Tapolca, Ady E. u. 18. A fsz. 4. Tel./Fax: 87/411-913 20/915-66-35 30/461 25 70
Ik 0 I ﬁ/{‘

: J

Ertékbecsiés
MEGBIZO:
Badacsonytomaj Vidros Onkormdnyzata

Badacsonytomaj, Fo ut 14,

TULAJDONOS:

Badacsonytomaj Véaros Onkormanyzata tulajdoni hanyad. 1/1
Badacsonytomaj, Fo it 14.

A FELADAT LEIRASA, A MEGBIZAS CELIA:

2017, dprilis 24-6n megbizdst kaptam az alabbi ingatian forgalmi értékének
megallapitasara tulajdonjog eladasa céljgbdl.

Az értekelend?d ingatian: Badacsonytomaj, belterilet 2551/9 helyrajzi szdmd
strandfiirdé teriifetén a strand bejdratatol défre kb. 50 m-
es tdvolsdgra es6, a telekhataron dllo lzlethelyiseg

IDOPONTOK:
Az helyszini szemle idépontja: 2017, dprilis 24,
Az értékelés iddpontja 2017, dprilis 25.
ALAPADATOK:

Az ingatian értékeléséndl alapadatként a rendelkezésiinkre bocsatott alapadatokat, illetve a
helyszini szemlén tapasztaltakat haszndltam fel. Az ingatlannyilvdntaridsi adatokat &
rendelkezésemre bocsdtott, a jelenlegi llapotot tikrozd tulajdoni lap tartalmazza.

A szakértdi vélemeny 2 példanyban készilt,

Kapjak: 1 pld. Megrendeld
1 pld. Szakértd

Készitette:

Bordcz Zsolt ny. sz.: 136/1998.
8300 Tapolca, Béke u. 28.



Az plidrd szalkdrtd nvilatkozza:

Az eljdrd szakéntd nyilatkozza, hogy a szakertdi vélemeny elbirdldsit és a szakértdi
efjdrast iffetéen a PR &5 az Ae. torvényben ineghatarozott jogalldst kOti ki,

A szakértdi vélemény szerzdi jogi veédelmét a szakértd kikoti, meglitia, hogy lrdsbeli
engedélye néikiil a szakértdi vélemény része vaqy egésze bdrmilyen publikdcioban
meaqjelenjien.

Nyilatkozza, hogy az ingatfant érintd kérdiményeket a Megbizo nyilatkozala szerint
régzitette. Az épllet szerkezeti megbontdsat és statikai méréseket nem végzett, mivel azt
a Megbizd nem kérte.

A szakértd kijelenti hogy a szakentdi vélemeény tekintetében titoktartasi kitelezettséget
elismer, egyben kikoli hogy a szakvélemeény egészét vagy részleteit irdsbeli befeeqyezdse
nélkiil a Meghizo harmadik személy tudomasadra nem hozhatja.

A szakertd nyilatkozza, hogy a megbizdsi dif a megallapitott értékkel dsszeriggésben
nincs, az ingatlannal kapcsolatosan nem érdekelt.

Szakértd kitelenti, hogy a Megbizo irdnydban nem effogull, & szakertdi vélemeny

elkészitesével kapcsolatos semmilyen kizaro ok ald nem esik, ezért partatianul adja meg
az aldbbi

SZAKERTOI VELEMENY-t.

Tényvaziat:

2017 dprilis  24-én  helyszini  szemiét tartoltam, ahol megtdrtént az  ingatian
beazonositdsa, értékalakito tényezbinek feltdrdsa. Bejartam a helyszint, megtekintettem
az epliletet, megvizsgditam rendeltetésszerl haszndlatdr, dlagdt, lehetséges oplimdlis
hasznositdsat,

1. Altalidnos alapelvek, szempontok.

Az értékbecslés soran figvelembe vett fibb szempontok:

. Az ingatian tufajdoni viszonyaira vonatkozo irdsbeli és szobell informdaciok.
- Az ingatlan funkcida, rendeltetése.
. Mindazok a korrekcids tenyezok, amelyek a lokds jelenleqi ériékét befolyasoljak, igy
gl
- 3 klils6 infrastruktira mikodokeépessege, kapcsoloadsa,
- g belsd Infrastruktura allapols.
- A tulajdonos dltal szolgditatott adatok telfességenek és valodisdganak feltétefezese.




A piaci érték azt az arat jelenti amely sszegert egy vagyontargvban vald érdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerzddés keretében és oz értékelés iddpontidban vdrhatoan
eladhald, feltételezve a kdvetkezdket:

Az efado hajlandd az eladdsra.

- Az adasveteli targyaldasok lebonyolltdsatioz - figyetembe véve a vagyontdrgy jelleget és
piact helyzetet - ésszerd hosszdsagu iddtartam 3if rendelkezésre.

- A targyalds iddtartama alatt az ingatian értéke nem valtozik,

- A vagyontargy szabadon kerdl piacra, meghirdetése kell§ nyilvénossagra kerd.
Specidlis erdekeltsegll vevd kilon ajanlate nem kertl figyelembe vételre.

Barmely ingatian forgaimi értékének alakuldsa, az ingatlan €s a mdszaki tényezdk dlagan
tl, az aldbbi legellemazdbb tényezbk figgvenye:

- A telepiilés Jellege, ahol az ingatian taldthato
A teleplilésen belili elhelyezkedsse (pl.: kdzponti helyen, vizpaiton stb.)
A kdzmitvesség foka
A rendeltetés €s ennek megfeleld hasznalhatdsdg
- A megkdzelithetdsey
A tarsadalmi értékiteleten alapulo kereslet-kinglati viszonyok
Az ingatiant terheld esetleges terhek

A fentieken kiviil tovabbé rogzitens kell, hogy az ingatian érteket befolydsold tenyezdkent
figyvelembe veendd az ingatlan orszdgon beltl, mind makroszintd mind mikroszintd
elhelyezkedése. A forgalmi érték tehdt a szerint alakul, hogy az adott ingatlan mennyire
estk bele az ingatlanpiacl keresleli irdnyba.

I1. Telepiiiés helye, jellege.

Az ingatlan Veszprém megyében Badacsonytomaj varos (azon beldl Badacsony)
befteriifeten (aldlhatd. A falu a Balaton északi partizn @ Badacsony-hegy déli 13banal,
Tapolcdtdl délre 13 km-re, Balatonfiredtdl nyugatra 40 km-re, Keszthelytd! keletre 25 km-
re fokszik. A lakossdg szamdra a turizmus, mezdgazdasagi munka, a helyi €s a tapolcai
tizemek acdnak megdihetest, Lakossaga kb. 2180 10,
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IJI. Az ingatian konkrét adatail.

Cime: Badacsonytomaj Strandfirdd

Helyrajzi szama: Badacsonytomaj, belterdifet 2551/9 hrsz.
Ertdl megiliapitdst

képz6 részarany  : strandfiirdd teriiletén a strand bejaratato! déire
kb, 50 m-es tavolsdgra esd, a telekhatdron allo iizlethelyiséy

Az ingstian jellege ! Strandftirdd
Kozmiivel. Villany: 220 ¥ 1 fazis

Viz: vizvezeték vizoraval
Szennyviz: szennyvizvezetek

Fltés: villamos flitGtestekkel lehetséges
Felépitmeny kora kb, 40 év
Felépitmeény alapia  © betonaiap

Felépitmény falazata . acél zartszelvény fétartdk, OSB-lap

Fadem : acél zartszelvény tarto OSB-lap
Tetdszerkezet - acdl zartszelvény tartoj tetd, bitumenzsindely héjaldssal

A forgalmi értéket

befolydsolo erteknéveld

tulajdonsdgok + Badacsonytomaj sok évtizede a hazal és a Kiifoldi
turisiak firdévendégek egyik legkedvellebl ldifGhelye.
Kereskedelmi szemponthd! ez az lizlethelyiség nagyon jo
helydinek tekinthetd, a firddvendégek mozgasteréhez kizeli
bolthelyiség.
Az éplilet elftt kb. 4x8 m-es betonlapokkal fedett terdilet fogadia
az (gyfelet, ami kiterjesztelt eladotérkent funkciondl,

A forgalmi értéket

berolydsolo ertékcsck-

kentd tulajdonsagok  : Az éplilet megjelenésében Idthatd, hogy a 70-es években késziil,
feltiing érickndveld beruhdzas nem tortent.
A fdmvizas, OSB-lapos épltészeti megolddsbol kévetkeztethetd,
hogy a nydri forré napokban igen meleg lehet az éplilet.
Kimondottan kedvezdtlen az, hogy az lizlethelyiség nem kapott
Gnéilc belvrajzi szamot, és telektertiletet. Az lizlethelyiséq jelenleqg
kozos udvaros ingatlan egy része, a foldhivatall nyilvantartasban
meg fBldhaszndlali jog bejegyzése sem tortént meg.




A forgalmi értéket

befolydsolo koriilmények:
Az dnkormanyzatnak évenkeént teriletbérleti dij fizetendo.
Az lizlethelyiség jovedelemtermeld képessége a balatoni
telepiilésekre jellemzden erésen szezondlis, mdjustol oktober elejéig
szamolhat ligyfélforgalommal a vallalkozd. Jo iddjarasi,
gazdasagi, turisztikai viszonyok kozott vevérohamok
lendithetik az dzletmenetet.

Az ingatian

megkozelithetdsége: A legkdzelebbi autdbusz megdllohely és a vasdtdllomas kb. 700 m-re,
hajdallomas kb. 1400 m-re talalhato.
Aszfalt (itrol megkézelithetd.

Az ingatlan helyiségeinek leirasa:

Eladotér-raktar
wc

A helyiségek méret szerint részletezve:

Eladotér-raktar 3,74x9,60-1,25x2,46 m = 3283 m2
wc 1,20x2,41 m = 289 m2
hasznos terdilet: I5.72.m2
Az ingatlan helyiségeinek részletes allapotleirasa:
Eladotér
és raktar: Falburkolata : OSB-lap
Padloburkolata ! jarolap
Ajto - 4 db 85x200 cm-es egyrétegl, egyszarnyu
nvild vasvézas ajto
230x210 cm-es eqgyrétegd, kétszarmyu
nyilo vasvazas ajto
Ablak 10 db 85x100 cm-es egyrétegi], egyszarmnyu
fix és nyilo vasvazas ablak
WC: Falburkolata ; OSB-lap

Padloburkolata ; jarolap



IV. Ertékmeghatarozas

Az értékmeghatdrozdsnal a piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi ertekelest

haszndltam. A kérnyezetben megtrtént adds-vélelek adatait vettem figyelembe
dsszehasoniito elemazéssel.

Figyelembe véve a fenticket és a II. és III. pontban leirtakat tdrgyi ingatian jelen
allapotban Jévd piaci értéket.

7 000 000,- Ft-ban

azaz: Hétmillié Ft-ban
+/-15 %
hatarozom meg.

Az értékmeqgéliapitds az AFA-t tartalmazza, az ingatlan per-, igény-, és tehermentes
dllapotara vonatkozik. Idébeni hatdlyat harom honapban hatdrozom meg. A fenti dsszeg
az ingatian fel nem sorolt berendezéseinek s tartozékainak erteket nem tartalmazza,

z étai atlankdzvetitl és
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Tapolca, 2017. dprilis 25. 8300 Tapolca, Béke u. 28.
61256918-1-39 Nyszi 3551201
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Bérdcz Zsolt

ingatlanforgalmj szakértd
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