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ELOTERJESZTES

Badacsonytomaj Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének
2017. marcius 1-jei soron kévetkezd nyilt iilésére

Ugyiratszam: 1/13-. qs... /2017,

Targy: Tatika tizlethdz hasznositasarol

Eldterjesztd: Krisztin N. Laszlo polgirmester

ElSkészits: Gerencsér Tamas miszaki ligyintézd

Targyalja: Pénzigyi, Ugyrendi- és Szocialis Bizottsag
Melléklet: szerzGdés tervezetek, értékbeceslés, palyazau felhivas

Meghivott: -
A dbntés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A TATIKA iizlethaz hasznositisa elSterjesztést tobbszor targyalta a T. Képvisel6-testilet.

Az iilésen meghozott hatirozatok értelmében palyizati felhfvasokat tettiink kézzé az lizlethaz
bérbeadasa, illetve értékesitése céljabol, A palyazatok beaddsi hatirideje lejart. .

Felhivasainkra egyetlen-egy palyazat sem érkezett, az értékesitésre vonatkozé palyazati anyagbol
egyetlen egy darabot sem vasaroltak meg.

Javasoljuk a palyazatok Gjboli kiirdsit, a hasznositas éedekében.

Javasoljuk palyazat kiirasat a hasznositas érdekében a 2017, nyari szezon idejére.

A 268/2016.(V1.29.) szamu hatarozat értelmében ingatlanforgalmi igazsaglgyi szakértd altal
értékbecslést készittettiink az iizlethazrol, mely az elSterjesztés mellékletét képezi.

Az értékbecslés alapjan az ingatlan piaci forgalmi becsértéke: 119.300.000,- Ft +- 10%

A Titika tzlethaz kézép- és hosszitiva hasznositasard]l tobbszor cgyeztetett dnkormanyzatunk, mely
vonatkozdsban felkértiik dr. Gali Mihaly tigyvéd urat a szikséges szerzGdés tervezet elokészitésére, melyre
vonatkozdan megfontolasra ajinlom az ingatlan bérbeadisat, vagy esetleges értékesitését,

A vonatkozo jogszabalyokrdl az alabbiakban adok tajékoztatast.

A nemzeti vagyonrdl szélo 2011, évi CXCVI. tdrvény 13.§ (1)-(2) bekezdésel alapjin, o belyi
dnkormdnyzal tulgjdondban G5 nemzeti vagyon tekintetében tirvényben vagy a helyi inkormdnyal rendeletében
meghatdrozott Grtckhatir feletti nemseti vagyon tulajdonfogdt dtruhdzni — ha tirvény kivételf nem tesy — csak
versenveztetés utjdn, az dsszessépiben legelinyisebb  ajinlator levd résggre a sxolpditatis b ellenssolgditalds
értékardnyossdgdval lehet A tulgidonjogot dtvuhdsni szintén csak lermészetes személyre vagy dtldthatd sservezetre lebet.

w14, § (1) Amennyiben Greény a belyi Gnkormanysat feladatdt mds helyi dnkormdnyzal feladataként vagy dllami
feladatként, illetve dllami feladatol belyi inkormdnysat feladataként dllapit meg, a feladat ellitdsdt kigpetlenil szolpdld és
abhoz sziikséges helyi onkormdnyzali, illetve dllami vagyonnak a feladatot dfvevé résgére firiénd tuldgidonba addsa
nyilvdntartdsi értéken vald dtveseléssel, ingyenesen lirténik. Ex a rendelesés arva az; esetre is vonatkozik, ha az, dilam vagy
az onkormdnyzat a kogfeladat rését képesd feladato! ad dr, & ennek a feladatnak ag ellitdsdt kizvelleniil soldld é
abbog, sziikeséoer vagyonelem tulajdonjoga keriil ingyenesen dirubdzdsra,
(2) Helyi onkormdnyzat tulajdondban lévd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglall kivétellel - az, dliamot
minden mds_jogosultal megelizi eldvdsdridri jog illeti meg. Ezen jogosultidg ag dllamot osztott tulajdon esetén az, épiilel
tulajdonosdnak a foldre, illetve a foid tulajdonosinak az, épiiletre fenndlld elfvisirldsi jogdt megeldzden illeti meg.
(3) A lukdsok & helyiségek bérletére, valamint az; elidegenitévidkre vonatkosd egyes squbdbokrd! i30ld tirvény igerinti voll
dllami (tandesi) & dnkormdnyzati bérlakdsok evetében az, dilam elgvdsdrlsi josa a lukdsban €l6

a) bérld; V



b) bérlgtdrs;

¢} tdrsbérid;

d) ag a)<c) pontban felsoroltak  hoggdidrulisdval, agok egyenes dgi rokowa, valamint brokbe fogadott gyermeke
elfvdsdridsi jogdt kivets, kivéve a kulturdlis oriksés védelmérd] s5010 tirvényben niegielilt hatdsdg dltal gyakorolt elgvdsdridsi
Jagot, amely megeldzd ag, a)-d) pontigerinti személyek elivdsdridsi jogdr.
(4) A (2) bekesdés rendelkesését nem kell alkaimazni a 13. § (1) bekezdéve serint meghatdrogolt értékhatdr 20%-dt el
Her € Ertékil ingatlan értékesitése esetén,
(5) Az eldvdsdrlisi jog gyakoroldsdra kilin torvényben meghatdrozott sgerv - amennyiben tomwény a nyilatkozattéleli
hatdridire vonatkozgan eitéren nem rendelkesif - ag dirnhdzds valamennyi Knyeges elemét lartalmazo ajanlat vagy ag;
eldvidsdrldsi jog _jogosuitidval sgemben még hatdlyba nem lipett a nemgeli vagyon értékesitésére irdmynls sxerziddés réssére
torténd megkiildéstdl szdmitott 35 napon beliil nyilutkozik, hogy kivdn-e élni elfvdsirldsi jogdval ag dllam nevében. A 35
rapas hatdriddl az ajdnlal vagy a sersodés sgemélyes dtaddsa esetén azg dtadds igagoelt napjdtel, postai kiildemény esetén a
kiildemény feladisdnak igazoll napjdtol kell szdmitani. A hatdridd elmulasztdsa jogvessto.
18, §.A jelen tirvény rendelkesséseibe iithigd szersddis, mds jagiigylet vagy rendelkesiés semmis.”

Magyarorszag 2017, évi kozponti kiltségvetésér6l sz6ld 2016. évi XC. tdrvény 5.§ (5) bekezdés )
pontja kimondja, hogy ,.5.§ (5) A nemzeti vagyonrol szoi6 2011. évi CXCVL torvény
¢) 13. § (1) bekesdésében meghatdrozott értékhatirt a 2016. évben 25,0 miflid forint egyedi bruttd forgalmi ériék képezs.”

A vagyonhasznositis szabalyairol sz6lé 3/2016. (IL01.) 6nkormdnyzati rendelete rogeiti, hogy

3.8 (1) A tulujdonost megillets jogok guakorldsird! — ideértve a vagyontdrgyak forgalomkdpessdy szerinti besoroldsdnak
megudltogtatdsdt is — a képriseli-testiilet rendelkesike. A1 dintésekhes, mindiitest 10bbség szitkstes.

2) A Péngiigyi, Ugyrendi- és Szocidlis Bizottsdgot — a tovdbbiakban: Pénziigyl Bizottsdg — eldzetes véleményesési é&

Javasiattételi jog illeti meg a tulajdonosi dintéek meghosatalindl.

4.8 A képviseli-testitlet a vagyon hasgnositdsa érdekeében az Gnkormdnyzat tbbséy révzesedésével miksdd gazddlkods
szervesetet hoghat litre vagy koltvgvetési sservel alapithat, tovibbd a hasgnositds jogdt iddlegesen, szerzddéssel
mdsnak atengedbeti.

5.8 (1) Ingatianok értékesitise ssetén — jogssabdtyban meghatdrozolt egyéh feltételek mellett — hivatalos értéhebecskést kell
Eérsitteini. Az értékbecslés dijdval a vételdrat meg kell emelni.

2) Az 1.000.000 Fi értékbatir foletti vagyon tulajdonjogdt dtrubdzni — ha tirvény eltérien nem rendeleezik — csak
versenyezfetés dtjdn, az Gryxességében legelinyoseblb ajdnlalol tevd révsére, w sxolpditatds és ellenszolgiliatds
értékardnyoiidgdval lehet. o

(3) Az 1.000.000 Ft értékbatir foletti vagyont hasgnositani — ha torvény ellérien nem rendelkesik — cak
versenyexfelds dlidn, ag dvszességében legelbnyosebh ajdnlatot tevd részéve, a s3olgdltatds és ellenszolpdltatds
értékardnyosidgdval lehel.

12.G (1) E rendelethen vagy mds jogszabdlyban meghatdrozott esetekben — a vagyon hasznositdsa érdekében — versenyezters
lebonyolitdsdra feeriil, Az inkormdnyzat '
a) a versenyesterési felbivdst a honlapjn legalibb tizendt napra Rizzétessiy
B) a versemyeztetés lebomyolitdsdinak rendjél, a rézvétel feltételeit & as it alkalmazolt dgymenctet ag,
Gnkormdnyzat a versenyesietési felbivdsban riggii.
(2) A versenyextetési felbivis a vagyonhasgnositds modjdtol fliggben kilinisen a kivetkezdket tartalmazza:
a) a versenyesletés helvét, idejet,
b) a kikidlidsi drat, azg indulé bérieti vagy hasgndlali dijat,
¢} a versenyextetéten alkalmazott livitisszeg emelésének mériékel,
d) a vagyonbaszrositisra meghirdetett vagyontdrgy adatatt,
¢) a hasgnositds idejét,
f) a szeryddiskités helyét,
g a péngilgyi teljesités feitételeil, garancidit.
3) A versenyestetés rxabdlyai:
a) A versenyestelést a polgdrmester — akaddlyoztatdsa esetén az alpolgdrmester —  (tovdbbiakban egyitiesen:
levesets elnbk) vezets, aki felelds a tirgyaldsi sxabdlyok meglartdsdért,
b) A levesetd elnike a 1drgyalds megkesdésekor megismétli a meghizds tartalmdl, az, induld licitet, ellendr3y, hogy
a térgyalison az ajinlattedk vagy meghatalmazptiaik vannak ¢ jelen. A meghatalmazds tényét kizokirattal
vagy lelies bigonyitd erefii magdnokiratial igazolja a meghaialmazolt.
¢) A b) pontban foglaltak elvégzése utdn a levesetd elntk kizii g ajdnlatokal.
A licitilist addiy kell folytatni, amig az ajanlatievik ajdniatot leszneke. Ha tondbbi ajinlat nincs, a levezeld
elnik a mogajiniott legmagasabl Ssszeget (vételdrat, bérleri dijat, haszndlati dfjat) hdromszpr befelenti és Kzl
hagy a licitet a legmagasabb ajdnlatot tevd nyerte el.
d) Ha ag indulé licitre nem érkezik ajinlat, a levesetd einik a versenyezielést érvénylelennck nytlvinigia.
¢) Ervénytelen versenyestetés utin 15 napon beliil a versenyestetési felbivdst djool Rixzg kell tenni, 5 ag, ejdrist
meg kell ismételni az. a) — d) pontekban meghatdrooitak sxerinl.



S Tsmételten eredménytelen versenyestelés esetén — jogszabdly dital kitelegden eldirt versenyestetés kiverelével — a
vagyon djabl versenyestetér lartdsa nélkiil basgnosithatd, ex eitben ag ellenértéke nem lebhet keevesebb a
kikicitdsi drndl, az induld bérleti vagy baszndlati difndl. Amennyiben jogszabdly versenyextetés lartdsdl leszi
kitelesvé, Hgy a versenyestelési felbivdst ismételten ki kell i,

&) A versenyeztetésril jegyzbkinyvet kel késziteni, amely tartalmasza:
2a) a versenyestelés helyél, idejét,
2b) a megielentek nevét, a megielends jogeimeét,

Zt) a versenyesitetésre bovsdtott vagyontdrgy helyét (ingatlan esetén belyrayzi szdmadt),
8d) az induld lieit mértékdr,

ge) a meglelt ajdnlatokat néy ér drszeg megelilésével,

&) a legmagasabl ajdnlator tevd nevét é5 a véglees ajdnlator,

28} o megrelentek alilrdsdt,

8h) a jelenléti fvet.

k) Ha a nyertes gjdnlatievd a ssergbdést sajdl hibdjdbel ag; eredminyhirdetést kovetd tizendtodik napig nem frja
ald, a versenyesiterési felbivds eredmenytelenné vilik, s ebben as esetben as e) 65 J) pontok szering kell efidrni.”

13.§ (1) E rendeletben vagy mds jogszabilyban meghatdrosott esetekben — a vagyon hasgnositdsa érdekében — pilydzat
lebonyolftdsdra keviil sor.

A pdlydzati felbivdit az dnkormdnyzat honlapjdn legaldbb tigendt napra kizzd ked tenni.

(2) A plydsgati felbivisra a 12. § (2), (3) bekesdés rendelfeeséseit kell megfelelien alkalmazni ag aldbbi eltévisekkel:

@) A palydzati felbivdsnak tartalmasnia kell kilindsen

b)

4

¢

aa) a pdlydzatok bontdsdnak belyét, ideét,

ab) a kikiditdsi drat, induld bérleti vagy basgndlati difat jelesve, bogy ag ez alatti ajdnlatok érvénytelenck,

ac) a hasgnositdsra meghirdetet! vagyontdrgy adatait, miligaki dllapotdl, beépithetdsip esetén a bedpités feltételert,

ad) dradék kikdtése esetén annak Gsssesét, valamint ag dvadek be- & vissqafizelésének, illetve bessdmitdsdnak rendidt,
ae) o szeryddéskitéssel kapesolatos batdridit,

@f) a pénsiigyl telferilés feliételeit, garancidil,

A pilydzatok bontdsdt a polgirmester (akaddlyoztatdsa esetén az alpolgdrmester) veseti, aki felelés a pdlydzat
szabdlyainak megtartisiért, A bontdson a pdlydzik vagy meghataimazotijuk jelen lehetnek. 1 meghatalmazds tényét
kizokirattal vagy leljes bizonyild erejif magdnokirattal kell isazolnt.

A polgdrmester a pdlydzatok elbirdlisa érdekében ellenidrsd, hogy

ca) a pilydzatok bedrkesise hatdridiben tirtént-z,

¢b) a bedrkesett pelydzarok a pdlydzati felbivdsnak megfelelnek-e,

ve) g kikGLon dvadék befisetése hatdridire meglirtént-e.

Az a palyizd jogosuit a pdbydsgat elnyerésére, aki a pdlydzati felbivdr feltételeineke megfelelt és a kikothlt induld drbos;
vagy dithoy képest a leymagasabl ajdnlatot tette. Amennyiben 16bh azonos legmagasabb ajdnlat érkegett, akkor az esen
ajdniator tevi érintetteket tiy napon belili idiponira meg kell hivni by ag elbivdlisra a versenyestetés sxabdlyail kelf
alkalmasg.

Ha a palyizat érvénytelen, a hasgnositds midjaril a képriseli-testiilet dont.”

Az ingatlan énkormanyzatunk Gizleti vagyona kdrébe tartozik {(vagyonrendelet 3.melléklet IL/62.).

Kérem a T. Képviscls-testilletet, hogy az elStetjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Badacsonytomaj, 2017. februar 21. _
: Tisztelettel: )

Krisztin N. Laszl6
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT
.../2017.(I1L01.) KEPVISELO-TESTULETI HATAROZAT

Tétika iizlethdz hasznosftisdrél — bérbeaddsrol 217. évi nydri szezonra

Badacsonytomaj Viros Onkorméanyzatinak Képviselo-testilete

L

az Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezd ingatlan hasznositasa céljabdl az an. »Tatika tzlethaz”
Badacsonytomaj 2556 hrsz-1 ingatlanra palyazat kifrisat rendeli el az alibbiak szerint:
1. vagyontargy adatai, maszaki illapota:

a) 8258 Badacsonytomaj, hrsz. 2556 (Gn. Tatika tzlethaz)

b) tertilete: 1116 m2

¢) megnevezése: kivett vendéeld, udvar

d) miszaki allapota: felGjitando



¢

vagyon jellege: tizleti vagyon (forgalomkeépes)

2. Kirtékének (konyv szerinti értékének) megjelolése: 88.500.000 Fe

W

a hasznositis modja: bérbeadds

4. apalyazati feltételek meghatirozasa:

)
b)

<)
d)

%)
£)

g)

Pilyazat beétkezésének ideje, médja: 2017, marcius 22. 16,00 6ra, kizirdlag postal Gton zart
boritékban (a boritékra ra kell irni ,,Palyazat Tatika Gzlethaz bérbeadasa™)

Palyizat bontisinak helye, idejer 2017, marcius 23. 10,00 ora Badacsonytomaji Kézos
Onkormanyzati Hivatal Rozsaké terme (8258 Badacsonytomaj, Fé utca 14. féldszint)

Induld bérleti dij: voovviiiainnns vorn=Ft/szezon+rezsikoltség

Ovadék: bérleti dij dsszegének 10%-a, megfizetése a palyazat benyjtisi hatiridejéig és a
palyazati dokumenticio részeként benytjtva, amely Gsszeg a bérleti dijba beszamirando.
Szerzddéskitéssel kapesolatos hatiridé: képvisels-testilleti déntés utani 15. napig.

A béreti jogviszony idéGtartama: 2017. dprilis 10. (hétf§) - 2017.oktober 10. (kedd),
hatarozott iddtartamra.

Palyazé kilén nyilatkozataban vallalja a kiiras mellékletét képezd szerzédésben foglaltak
elfogadasat.

Licitdsszeg emelésének mértéke: ..oouvevrviiiinnsinns Ft.

Palyiz6 killén nyilatkozatiaban véllalja — szerzddéscs keretek kozé foglalisival egyidejlleg —
hogy az ingatlanban igényes butiko(ka)t, éttermer, borbirt, kivézot, fagylaltozot, cukriszdat,
zenés szérakozohelyer iizemeltetet bérletben/albérler a  képvisclo-testillet  elSzetes
jovahagyasival. Pilydzonak az ettd! eltérd funkciokat a palydzatban rogziteni kell.

Pélyazathoz csatolni kell az iizemeltetésre vonatkozd részletes koncepciotervet.

Kizarolag az nydjthat be palyazatot, aki az Onkorminyzattal illetve annak koltségvetési
szerveivel, gazdasigi tArsasigaival perben nem allt illetve nem all, keresetlevelet sem nyfjtott
be velitk szemben

Pilyazé eredeti és hiteles igazolast kdteles csatolni a kdztartozds mentességrdl, illetve arrdl, hogy az
Snkormanyzattal szemben nincs fennall6 tartozdsa.

1. felhataimazza Krisztin N. Laszlé polgirmestert a palyazat kiirds kozzétételére és egyben felkér a
Miiszaki Osztaly a palyizati dokumenticiok elékészitésére és kozzérételére.

Hataridg:

Felelds:

azonnal, egycbekben folyamatos — palydzad kifras szerint
Krisztin N. Laszlo polgarmester
Gerencsér Tamas miszaki gyintéz6

HATAROZA':I'I JAVASLAT )
.../2017 (111.01.) KEPVISELO-TESTULETI HATAROZAT

Tdtika tizlethdz hasznosftisdrol — rulajdonjog

Badacsonytomaj Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

1. a nemzeti vagyonrél szolé 2011, évi CXCVI tSrvény, valamint az énkormanyzat vagyonardl és
vagyongazdilkodisinak szabilyairl 3/2016.(IL01.) Onkorminyzat rendelet rendelkezéseinek
megfelcléen, az dnkormanyzat 1/1 tulajdondt képezd Badacsonytomaj, 2556 hrsz-U, un. , Tatika
iizlethaz” tulajdonjoginak atruhazasa okin versenyeztetés utjan kivanja értékesiteni és versenyfelhivas
kiirasat hatarozza el jelen hatirozat melléklete szerinti tartalommal és formaban.

2. felhatalmazza Krisztin N. Laszlé polgirmestert a versenyfelhivis kozzétételére és egyben felkéri a
Miiszaki Osztaly a szitkséges dokumenticidk elSkészitésére és kdzzétételére.

Hataridé:

Felelds:

azonnal, egyebekben folyamatos — kiirs szerint
Krisztin N. Laszld polgarmester
Gerencsér Tamés maszaki tigyintézd



BERLETI SZERZODES

Létrejott egyrészrl Badacsonytomaj Varos Onkormanyzata (8258 Badacsonytomaj, Fé u. 14,
adoszama: 15733940-2-19, képvischi: Krisztin N, Laszlé polgarmester) mint bérbeado (a
tovabbiakban: Bétbead6), masrészrol a '

név/cégnév: ...

székhely: ...

adoszam:. ...

cégjegyzckszam:. ..

torvényes képvisel6 neve és tisztsége: ...

bankszamlaszam: ...

mint bétls (a tovabbiakban: Bétls, a Bérbeadd és a Bérld tovabbi egyiittes emlitésiik esetén a

tovibbiakban: Szerz&d6 felek) kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

1.) A Szerz6d6 felek kélesdnosen és egybehangzdan megillapodnak, hogy jelen bétleti szerzddés (a
tovabbiakban: Szerz8dés) feltételei szetint a Bétbeadd bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi a
Bérbeadd kizirdlagos tulajdonit képezd, a Badacsonytoma) belterillet 2556 helyrajzi szamon
1116 nm teriilettel felvett, kivett vendégld, udvar megnevezésti, 887 nm hasznos alapteriiletd,
természetben Badacsonytomaj vitos Badacsony telepilésrészén talalhaté, Tatika tzlethdz”
elnevezésli ingatlant a hozza tartozé valamennyi alkotorésszel és tartozékkal egyttt (a telek €s a
felépitmény, a hozzd tartozd valamennyi alkotorésszel és tartozékkal egyiitt a tovabbiakban:
Bétlemény) rendeltetésének megfelels, azaz vendéglatd-kereskedelmi tevékenység céljira, a
Szerzddésben kikotote hatarozott idétartamra, azaz a badacsonyi nyari szezon 6 hoénapos
idétartamara, a SzerzGdéshez csatolt, annak elvélaszthatatlan mellékletét képezd, a Szerz6dd
felek 4ltal kdlcsondsen aldirt birtokbaadasi jegyzikonyv, tovabba kitlzési vazrajz szennt.

2) A Béré kifejezetten kijelent, tudomdssal bir arrdl, hogy a Bérleményhez termeészetben
egyébként folytonossagi hidny nélkil kapcsolédd Balaton fel6h teraszrész nem tartozik a
Bérleményhez, igy atra a Szerzddés nem tetjed ki. A Bérlé azonban tudomisul veszi, hogy
igénye szetint a Kézép-Dunantuli Viziigyi Igazgatésigtol mint a Magyar Allam tulajdonos
képvisel&jétél mederhasznalati engedélyt kérhet, melynek azonban valamennyi kotelezettsége és
koltsége kizardlag a BérlSt terheli.

3) A Bérbead6 a polgari jog szabdlyai szerint szavatol (kellék- és jogszavatossag) azért, hogy 2
Bérlemény egésze -beleértve annak alkotorészeit és tartozékait is- per-, tehet-€s igénymentes
tulajdonat képezi, és a Szerz8dés szabilyai szetint a Bérldnek bérbe adhat6, a Bétlemény a
SzerzGdés egész idGtartama alatt szerz&désszerdl haszndlatra alkalmas, illetéleg harmadik
személynek nincsen olyan, kételmi jogviszonybol etedd vagy egyéb joga, amely a Bérlot a
kizarolagos és zavartalan haszndlatban akadalyozna, kotlatozna vagy kizarna.

4) A Bérl6 altal gyakorolni kivint tevékenységekhez sziikséges valamennyi hatdsagi, onkormanyzati
stb. engedély beszerzésének kotelezettsége és azok koltségei a Bérlot tethelik. Az Gzemeltetéshez
szitkséges eszkozoket, felszerclési-berendezési targyakat -a SzerzGdésben, illetve a birtokbaadasi
jegyzOkonyvben nevesitett és a Bérlemény részét képezd alkotorészek és tartozékok kivetelével-
a Bérls koteles a maga szamira biztositani, ugyanigy a Bérlé folyamatosan koteles biztositani a
folyamatos rendeltetésszeri milkodtetés valamennyi feltételét is.

5) A Szerzédés hatirozott idétartamra, a Badacsonyi nyari szezon hat hénapjara jon létre, 2017.
(KettGezer-tizenhtedik év) ... (...) napjaval kezdédik, és amennyiben a SzerzGdés
megsziinésére vagy megsziintetésére a hatarozott idétartam elteltét megelbzden nem keril sor,
2017. (Kettdezer-tizenhetedik év) .... (...) napjaig tart. A Szetz6d6 felek a Szerzédést kozos
megegyezéssel barmikor irisban médosithatyak.
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6.)

7)

8)

9.

A Bétleménynek a Szerz4dés 4. pontjaban rogzitett hatirozott idStartamra a Bérbeaddnak jard
bérleti dija (a tovabbiakban: bérleti dij) ... Ft, azaz ... forint). A Bérbeadd kijelenti és
szavatolja, hogy az altalinos forgalmi adérdl sz6l6 2007, évi CXXVIL torvény (a tovabbiakban:
AFA wv.) 88. § (1) bekezdésének b) pontja szerinti adokotelessé tétel lehetdségével a Bérbeadd
nem élt, igy a Bérlemény jelen Szerzédés szerinti Bérld részére val bérbeaddsa az AFA tv. 86. §
(1) bekezdése 1) pontja alapjan mentes az AFA alol.

A bérleti dijat a Bérld a Szerzbédés Szerzédé felek altali kolesonds alairasaval egyidejileg,
elektronikus aton inditott visszavonhatatlan pénzintézeti atutalassal tartozik a Bérbeadd részére
hidnytalanul megfizetni. A Bérlének a bérleti dij maradéktalan megfizetésére vonatkozo fizetési
kotelezettsége kizdrdlag akkor mindsul teljesitettnek, ha a teljes bérleti dij a Bérbeadd
bankszamlajan jovairasra keril.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Szerzédés alairasitol kezdGdden az altala a palyazat kapcsan
befizetett ... Ft (... forint) a Szerzddés teljes idStartamara kaucioként (biztositékként)
szolgal a Bérbeadd szamara, a SzerzGdés idGtattama alatt a Bérleményben esctleg bekdvetkezo
és a Bérlot terheld kirok, valamint a kozmiszimlik kiegyenlitésével kapcsolatban a Bérld
oldalan esetleg bekovetkezd fizetési késedelem okozta kirok legalabb részbeni, azonnali
fedezése céljabol, mely osszeggel a Bérbeadd szabadon rendelkezhet. A Szerzddes barmely
okbél vald megsziinése esetén a fel nem hasznalt kaucidé vonatkozasaban a Szerzodé felek
egymassal elszamolnak. A Szerz6dé felek a kaucio kapesin még agy allapodnak meg, hogy ha a
kaucidbdl jogszerll bérbeaddi igénybevételre keril sor, Ggy errdl a Bérbeado koteles az
igénybevételt kovetd 8 napon belil a Bérddt irdsban tijékoztatni és Bérbeadd koteles egyidejlileg
a kaucié kiegészitésére a BérlSt irasban felhfvni. Jogszerl felhaszndlis esetén a kaucid
kiegészitési kételezettségének a Bétld az etre vonatkozé irasbeli tijékoztatisat és felhivisat
kovets 15 napon belil ugy koteles eleget tenni, hogy — figyelemmel a jogszeri bérbeaddt
igénybevétel Hsszegére is — a kiegészitéssel a kaucié dsszege ismét ... Ft (.. forint) legyen a
Szerz&dés teljes idGtartama alatt.,

A Bérls a Bétleményt a Szerzddés Szerz8d6 felek altali kolesonds aldirasit (a Szerzddés
kozjegyzdi okiratba, azaz kozokiratba foglalasat) kévetden, ugyanazon a napon veheti birtokba,
amelyrdl a Szerzd6 felek kiilon birtokbaadisi jegyzékonyvet vesznek fel. A Szerzodo felek a
birtokbaaddsi jegyzékonyvben kozosen rogzitik a Bérlemény allapotat, a kéziizemi mérSorak
allasit, valamint a Szerz6dd felek, vagy azok barmelyike dltal lényegesnek mindsitett egyéb
kérdést vagy koralmeényt.

10) A Bérlé a Szerzédés idStartama alatt a Bérleményt rendeltetésénck megfelelen, a jé gazda

gondossigival koteles haszndlni, tovabbi koteles a Bérlemény llaga, épsége megtartasarol
gondoskodni, kirosodistol megdvni, illetve a karral fenyegetS veszélyt elharitani és az esetleg
bekovetkezett kar kovetkezményeit elhdritani és csokkenteni. A Bérlemény rendeltetésellenes
haszndlatibél, és a Bérlemény szakszeriitlen kezelésébdl eredd meghibasodasok és karok a
Bérlse terhelik. Mindezen munkalatok engedélycztetése és valamennyi kéltsége a BérlSt terheli
és azok ellenértéke, koltsége a bérleti dijba még részben sem szamithato be.

A katbantartassal kapcsolatos Osszes feladat és azok kéltségei, ha azok a rendeltetésszerd
hasznalathoz vagy a bérlemény lzemeltetéséhez sziikségesek, kizirdlag a Bérlst terhelik.
Eligazodasi alapul a szamviteli torvény tekintendd iranyadénak.

11.) A Bétleményhez tartozo teriilet tisztintartasa a Bérld feladata. A Bérl6 koteles tovabba betartani

a Bérleményre vonatkozd valamennyi torvényes rendelkezést és hatdsagi elSirdst, igy kilonosen
a tiz-, munka- (baleset), vagyon- és kornyezetvédelmi eldirasokat, teljesiteni az csetleges
kérnyezetvédelmi mérésekkel, a veszélyes és egyéb hullad¢kok tarolasaval és clszallitasaval
kapcsolatos kotelezettségeket, igy kilénssen Badacsonytomaj Varos Onkormanyzata Képvisels-
testilletének a kdzteriiletek rendjérdl és hasznalatarél sz616 5/2016. (I1. 01.), tovibba a telepllési
szilird hulladékkal kapcsolatos hulladékkezelési helyi kézszolgaltatisokedl, valamint a szervezett
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koztisztasigi kozszolgaltatis kotelezd igénybevételérdl szélé 16/2013. (IV. 12) szdmd
onkormanyzati rendeleteiben, ez utdbbi vonatkozasaban kuléndsen annak 6. § (5) bekezdésében
foglaltakat, és viselni a mindezekkel kapcsolatos valamennyi koltséget. A Bérlé az e pontban
foglaltak 4ltala valéd megszegésébdl eredd esctleges karokéit a polgdri jog szabalyai szerint teljes
telelosséggel tartozik.

12) A Bétlé az el6zd pontban rogzitett kotelezettségétdl figgetleniil birmely meghibdsodast,
mikodési problémat haladéktalanul kételes a Bérbeaddval kézdlni.

Kiresemény bekévetkezésekor a Bérl koteles a munkat elvégeztetni. Amennyiben a keletkezett
kirt a biztositd a vagyonbiztositas alapjan az Onkorméinyzatnak megtériti, ezen Osszeget az
dnkormanyzat a Bérlé rendelkezésére bocsatja.

13.) A Bérbeadé kételes a Bérlo részére a Bérlemény kapcesan gondoskodni a viz-, a csatotna- és az
aramhasznalat (vételezés) biztositisirdl. A bérleti dij nem foglalja magiban a Bétlemény
lizemeltetésével felmeriild kozlizemi dijakat, amelyeket a Bérlemény birtokba vételétdl
kezd3dden, a Bérbeadd 8 napos fizetési hatiridével kiallitott szamlija alapjan, amelyhez a
Bétbeadd az egyes kézmuiszolgaltatok aleal kibocsatott szamlikat masolatban csatolta, 2 Bétlo
koteles hatiridében a Bérbeado részére megfizetni.

14) A Bérlé a Bérleményt vagy annak barmely részét, hanyadat albérletbe vagy harmadik szemely
hasznalatiba kizirélag a Bérbeadd elGzetes irasbeli engedélyével adhatja, melyben a Bérbeado az
albétletbe, hasznalatha adas tartalmara feltéreleket, elvirisokat és kitelezettségeket irhat eld. A
Bérlé azonban a Szerzddés dltala vald alairasaval feltétleniil tudomasul veszi, hogy a Bérlemeény
vagy annak barmely része, hanyada kizardlag olyan természetes vagy jogi személynek adhatod
albérletbe vagy hasznilatba, akinek a Bérbeaddval szemben soha nem volt és jelenleg sincsen
folyamatban polgiri jogi, kozigazgatasi, blintetpere vagy egyéb hatdsigi, birtokvédelmi sth.
eljarisa, nem all fenn tartozasa, illetve akinek a Bérbeaddval szemben semmilyen férumon, akar
peten kiviil is, semmilyen jogvitaja vagy kévetelése soha nem dllt fenn és jelenleg sem all fenn,
valamint a Bérbeadéval szemben soha nem inditott polgiri jogi vagy egyéb keresetet, nem
kezdeményezett semmilyen eljarast sth.

15) A Bérlé kiilon kifejerctten kijelenti, hogy a Béremény Gzemeltetése kapesin a Badacsonyl
Strand felé vendéglit-kereskedelmi tevékenységet koézvetlentl egyiltalin nem folytathat,
tovabbi nem tehed lehetdvé, hogy a Bétleményen keresztil barmely személy ingyenesen jusson
be.

16.) A Bétlé a Bérleményen (telek és épiilet, azok alkotérészeivel és tartozékaival egyitt) barmilyen
Atalakitasi, javitasi munkalatot kizirélag a Bérbeadé elGzetes irasbeli engedélyével végezhet,
kivéve azon munkikat, melyek elvégzésének elmaradasa masként el nem hérithat6 karosodissal
vagy értékcsokkenéssel jarna, vagy mely munkalatok a mikodéshez azonnal szikségesek. A
Bérlé az ilyen munkalatokrdl is lehetSség szerint haladéktalanul, illetve a legkozelebbi
idépontban koteles a Bétbeaddt értesiteni, illetve jogosult a Bérbeaddtdl kovetelni az ilyen,
katosodist megel6zd-elharité munkalatok ellenértékét, amennyiben azokat az azonnali eljards
szitkségessége folytin a Béré viselte. Az atalakitasi-javitdsi munkalatok engedélyeztetése s
valamennyi kéltsége a Bérlét terheli €s azok ellenértéke, kdltsége a bérleti dijba még részben sem
szamithat6 be.

17) A Szerzédést a Bérbeadd kildndsen akkor mondhatja fel irasban és azonnali hatallyal, ha a
Bétl a Bétleményt vagy barmely részét rendeltetésellenesen hasznalja, allagat rongalja vagy a
Szerzddés 8. pontja szerinti kaucio-kiegészitési kotelezettseget hataridére nem teljesiti avagy
birmilyen mértékben is megszegi a Szerzédés 15. pontjaban a Badacsonyi Stranddal
kapcsolatosan vallalt birmely kotelezettségeét.



18.) A Bérl6 jogosult arra, hogy egyoldali irasbeli nyilatkozatival, azonnali hatillyal felmondja a
Szerzodeést, ha:

a.)a Bérbeado a jelen Szerzbdésben wvillalt lényeges kotelezettségét, ipy barmely
szavatossagvallalasat megszegi és a kotelezettségszegését a BeérlS irasbeli felszolitasa ellenére,
a felszolitas Bérbeadd altali kézhezvételét kovetd 15 napon belil nem orvosolja, a 15 napos
pothataridé elteltét kovetden ¢és legalabb 15 napos felmondasi iddvel, de csak egy adott
hénap utolsé napjara széloan,

b.)a Bétl6 a Bétls érdekkorén kiviil felmeriilS és a Bérbeaddnak sem felr6haté okbél nem tudja
a Bérleményt rendeltetésszerGen és a Szerzddésnek megfeleléen 10 napon  keresztil
hasznalni, agy ezen 10 nap elteltét kdvetden legalabb 15 napos felmondasi idével és egy
adott honap utolsé napjara sz6loan,

¢.) ha jogszabaly igy tendelkezik, a jogszabaly rendelkezései szerint.

19.) Abban a nem vart esetben, amennyiben a Bérlé a Bérleményt a Bérld érdekkérén kivil
felmerils barmely okbdl nem tudja rendeltetésszerien és a jelen Szerzddésnek megfelelben
hasznilni, de a bétleti jogviszony nem szinik meg, ugy a Bérdé idéaranyos bérleti dij
leszallitasara jogosult, amelynek a szamitisara a 19.) pontban irt rendelkezések az iranyadoak.

20.) Szerzodésszegés esetén a Ptk. rendelkezésel az iranyadok.

21) A Szerzédé felek megallapodasa értelmében a Bétlemény vagyonbiztositisardl a bérleti
jogviszony fennillisa alatt — figyelemmel a Bétlemény bérbeadasira és a Szerzddés hasznositasi
céljidra is — a Bérbeadd koteles sajat koltségére gondoskodni, amelynek elmulasztisibol eredd
minden koltség és kar a Bérbeaddt terheli, igy nem kovetelheti a Bérl6tdl azt a kart, amely a
vagyonbiztositas fennallasa esetén a Bérbeado részére a biztositétdl megtériilt volna. A Bérlonek
a Bérleménybe bevitt sajit berendezési és vagyontirgyai biztonsigardl sajat maganak kell
gondoskodnia, illetSleg azok biztositisat megoldania, amelynek elmulasztasibdl eredd karcet a
felelosseg a Bérlot terheli.

22.) A Bérbeadd a Szerzddés aldirdsival hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Bétldé a Bérleményt a
bérleti jogviszony fennallisanak idejére telephelyeként vagy fidktelepeként a cégjegyzékben
feltiintesse és a Bérlemény {izemeltetése kapesin valamennyi sziikséges bejelentést megtegyen. A
Bérlé a Szetzddés megszinése esetén a Szerzédés megszinése napjiig koteles a Bérlemeény
telephelyeként vagy fidktelepeként valé feltiintetésének a cégjegyzékbdl vald  torlését
kezdeményezni, amelynek a Bérlé hataridGben eleget tesz, ha legkésobb a Szerzbdés
megsziinése napjiig az erre vonatkozod viltozisbejegyzési kérelmet az abban elSirt alakban és
forméban a cégjegyzéket vezetd illetékes cégbirdsagnal eloterjeszti.

23) A Szerzédés barmilyen jogcimen is szGnik meg, a Bétld térités és barmiféle elhelyezési igény,
csereingatlan biztositisa nélkiil koteles a Bérleményt a Szerzédés megszinésének idépontjara
kitiriteni és ezen id6ponttal a Bérbeadd korlatan és kizdrdlagos rendelkezésére és birtokaba
bocsitani, mégpedig a természetes clhasznilédastdl eltekintve rendeltetésszerQi haszndlatra,
azonnali hasznalatbavételre alkaimas illapotiban. A birtokba visszaszolgiltatisi kotelezettsége
esetleges elmulasztisa esetén a Bétlé a jogeim nélkiili hasznalat idStartamira napi 20 000 Ft
(Hiszezer fotint) dsszegh hasznilati dij Bérbeadd részére vald megfizetésére koteles az ezen
idSszakra felmeriilé kéziizemi dijak viselése mellett.

24) A Szerzédésnek a Bérld érdekkodrébe esé vagy a Bérlonek felrohaté okbol a hatarozott
idotartam  elétti mégszﬁnése esetén a Bérld bérleti dij visszaigénylésre nem jogosult. A
Szetzédésnek a Bérbeadd érdekkérébe esd vagy a Bérbeaddnak felrohatd okbél a hatarozott
idGtartam el6tti megsziinése esetén a Bétls az idaranyos (bétleti jogviszonnyal nem fedezet)
bétlet dij visszatéritésére jogosult.

25) A Szerzddéste egyebekben, igy killondsen a haszndlattal kapesolatban a Szerz6dS felek dltal
egymasnak vagy harmadik személynek okozott kirok megtéritésére a Polgari Torvénykonyv és
az egyéb hatilyos jogszabalyok az irinyadok.
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26.) A Bérbeadd Képviselo-testitlete a Szerzddést jovahagyta és annak aldirdsira a polgirmestert a
../...(...) hatirozatival felhatalmazta, amely hatirozatot tartalmazd jegyzékdnyvi kivonat a
Szerzodés mellékietét képezi.

Badacsonytomaj, 2017....
Badacsonytomaj Varos Onkormanyzata
képviseli: Krisztin N. Laszlé polgarmester képviseli: ...
Bérbeado Bérls
Ellenjegyzem:

Tamas Laszloné
koltsegvetési- és adoosztalyvezetd
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PALYAZATI FELHIVAS
Badacsonytomaj Viros Onkormainyzatinak Képvisclé-testillete (8258 Badacsonytomaj, FS utca 14.)
a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVIL torvény, valamint az 6nkormainyzat vagyonarol és
vagyongazdalkodisanak szabélyairél 3/2016.(I1.01.) nkormdanyzat rendelet rendelkezéseinek megfeleléen
nyilvinos versenyfelhivast tesz kdzzé az alabbi Badacsonytomaj Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdonét
képezé ingatlan értékesitésére:

I. Vagyontirgy adatai, miszaki allapota:
a) 8258 Badacsonytomaj, hrsz. 2556 (an. Titika {izlethaz)
b) teriilete: 1116 m2 '
¢) megnevezése: kivett vendégls, udvar
d) miszaki allapota: felgjitandéd
e) vagyon jellege: lizleti vagyon (forgalomképes)
II. Ertékének (konyv szerinti értékének) megjeldlése: 88.500.000 Ft
I1I. Ertékének (értékbecslés szerinti értékének) megjelslése: 119.300.000,- Ft
IV. A hasznositas modja: értékesités
V. A versenyfelhivas feltételei:
a) A vagyontargy kikidltasi ara: 119.300.000,- Ft
b) A versenyeztetésen alkalmazott licitésszeg emelésének mértéke: 1.000.000 Ft
¢) A pénziigyi teljesités az adis-vételi szerz8dés alirisit megelézGen egy Osszegben Atutalassal
torténik. A szerzddéskotés feltétele a vételir Gnkormanyzati szamlaszamra torténd beérkezése.
d) Pilyizd eredeti és hiteles igazoldst koteles csatolni a koztartozas mentességrdl, illetve arrdl, hogy
az 6nkormanyzattal szemben nincs fennallé tartozasa.
¢} Tulajdonos énkormanyzat hirom éven belilli visszavasirlisi opcidt kot ki az eladdskori vételar
szerinti értéken a feltételek nem teljesiilése esetén, azzal, hogy a riforditisokat meghivsulas esetén
az dnkorminyzat nem térit meg, hanem azokat karitalinyként (in. meghitsulasi/nemteljesitési
kothérként) szamitja fel.
f) Palyizd az lizemeltetést jogerSs haszndlatha vételi engedély birtokiban kezdhet meg.
g) Palyazo (vevd) az eredeti allapot visszaallitisira torekszik és kotelezettséget villal az ingatlan teljes
k6t felijitasara harom éven beliil
h) Palyazathoz csatolni kell a feldjitisra vonatkozé részletes koncepaiotervet.
) Kizardlag az nyGjthat be pélyzatot, aki az énkormanyzattal, illetve annak koltségvetési szerveivel,
pazdasagi tirsasigaival perben nem illt illetve nem 4ll, keresetlevelet sem nytjtott be velik
szemben.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény (a tovibbiakban: Nvtv.) 14. § (2) es (5)
bekezdésciben foglaltak értelmében a helyi 6nkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén az
allamor minden més jogosultat megeldzd elévisarlasi jog illeti meg. Az adasvételi szerzédésck érvényességl
feltétele az elévasarlasi jog gyakorléjanak nemleges nyilatkozata, vagy a 35 napos nyilatkozartételi hataridé
eredménytelen lertelte.

Pilydzatot nyujthat be természetes személy és az Nvtv. 3. § (1) bekezdes 1. pontja szetinti atlathatd
szervezet (a tovabbiakban cgytt: palyazo).

Nem nyvjthat be pilyizatot az, aki az Snkorményzattal, illerve annak koltségvetési szerveivel, gazdasigl
tarsasagaival perben allt illetve all, keresetlevelet nyjtott be velik szemben.

VI. Az ajanlat benyujtisanak helye, ideje, médja: i

a) Az ajanlatok benyujtisinak helye: Badacsonytomaj Viros Onkormanyzata 8258 Badacsonytomaj,
Fé utca 14,

b} Az ajanlatok beérkezésének ideje: a ajanlatok beérkezésének ideje legkésSbb 2017, marcius 22.
napjan 16,00 61a.

¢) Az ajanlatok benyujtisanak médja: az ajanlatokat érvényesen benyujtani kizérolag postal uton, zZArt
boritékban lehet benytjtani. A boritékra ra kell irni: , Pahdzat Tdtika dizlethiz értékesitére”. A
boritékon fel kell tiintetni az ajdnlartevd nevét, cimet.

d) Hianypdtlasra lehetdség nincs.

¢} Az ajanlatokat 1 eredeti és 1 mdsolati példanyban kell benydjtani. Az ajanlat eredeti példanyat
olyan médon kell ésszefiizni, hogy ahho iratot sériilésmentesen hozza ne lehessen csatolni, vagy
abbol eltivolitani. A palyazathoz csatolandd egyes nyilatkozatokat a palyizénak a kifrdshoz
mellékelt formanyomtatvany alapjan kell benyjtania.
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k)

)
k)

Az ajanlatokat magyar nyelven lehet benydjtani, az idegen nyelvil dokumentumot a kiiré nem
veszi figyelembe.

A nyertes palyazoval az ajanlati kotottség idGtartamdn belil az énkorményzat adasvételi
szerzGdést kot Az Gnkormanyzat a pilydzattal érintett ingatlan tulajdonjogit a teljes vételar
kiftzetéséig fenntartja, csak ezt kovetben jarul hozza a palyazd, mint vevd tulajdonjoganak
bejegyzéséhez.

Az ajanlati kotottség minimalis id6tartama: az ajanlatok bontasat kévetd 90 nap.

A palyazoknak ajanlatuk benyujtasaval egyidejileg a minimalis értékesitési ar 10%-a, 11.930.000 Ft
Gsszeg Ovadékot kell megfizetnitk az onkormanyzat OTP Bank NyRt-nél vezetett 11748052-
15427504 szamu bankszamlajara, mely a végleges adasvételi szerzédésben ovadékként keril
kikétésre,

A pilyizo elvesziti az 6vadék Hsszegét ha: ajinlatit az ajinlati kotdeesége bealltat kovetden, annak
idStartama alatt visszavonta, vagy a szerz&dés megkotése neki felrohatd okbdl hidsult meg.
Amennyiben az adasvételi szerz6dés megkdtését kovetden a teljesités a palyazonak felrdhatd
okbél hivsul meg, a palyazé az dvadékot elvesziti.

VIL. Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

1.

A palydzo szerzddéskotéshez szitkséges azonositd adarait:

a) természetes személy esetén nevét, sziiletési nevét, sziiletési helyét és idejét, anyja sziletési
nevét, lakcimét, adoazonosito jelét,

b} atlathatd szervezet esetén nevét, székhelyér, adbszamir, cégjegyzékszamat vagy nyilvantartasi
szamat, statisztikal azonositojat, képviseldjének nevet,

) jogi személy esetén 30 napnil nem régebbi hiteles kivonator cégnyilvantartisba, egyéb
nyilvantartasba bejegyezett adataitol vagy annak hitelesitett misolatt, valamint képviseldjenek

_ aldirdsi cimpéldanyit vagy annak hitelesitett masolatat.

Atlithatd szervezet esetén cégszerGien alafrt okiratba foglalt nyilatkozatot az Nvtv. 3. § (2)

bekezdése szerint az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjaban foglalt feltételeknek valo

megfelelésrél.

A pilyazé irajanlatat, amely nem lehet kevesebb, mint a kikidltasi ar, valamint nyilatkozatat, hogy a

vételarat az adas-vételi szerzSdés aldirisit megelzen egy Bsszegben atutalassal teljesitt A

szerz6déskotés feltétele a vételar dnkormanyzati szamlaszimra térténd beérkezése.

A pilyazé nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy az ajanlattételi hataridGt kéveté 90. napig ajanlat

kotdttséget vallal.

A pélyazd nyilatkozatat arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

Az 6vadék megfizetését igazold pénzintézeti bizonylat masolatat.

. A pilyazé nyilatkozatat arrél, hogy a személyes adatai kezeléséhez a palyizat elbiralishoz

sziikséges mértékben hozzijarul.

. Pilyaz6 eredeti és hiteles igazolast kételes csatolni a koztartozas mentességrdl, illetve arrdl, hogy

az 6nkormanyzattal szemben nincs fennalld tartozdsa.

Palyazd nyilatkozatat, melyben elfogadja, hogy a tulajdonos 6nkormdnyzat hirom éven belili
visszavhsarlisi opciot kot ki az eladaskori vételir szerinti értéken a feltételck nem teljesiilése
csetén, azzal, hogy a raforditasokat meghiisulas esetén az dnkormanyzat nem térit meg, hanem
azokat karatalanyként ({in. meghitsulasi/nemteljesitési kotbérként) szamitja fel.

10. Pilyazé nyilatkozatit arrél, hogy az lizemeltetést jogerds hasznilatba vételi engedély birtokiban

kezdi meg.

11. Palyazé (vevd) nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy az eredet allapot visszadllitasdra tOrekszik és

kotelezettséget vallal az ingatlan teljes kot feldjitisara hirom éven belil

12. A feljitisra vonatkozd réscletes konecepeidtervet.
13. Palyazé  nyilatkozatit arrdl, hogy Badacsonytomaj) Vitos Onkorminyzataval, illetve annak

kéltségvetési szerveivel, gazdasigi tirsasagaival perben nem allt illetve nem all, keresetlevelet sem
nyyjtott be veliik szemben.

Az ajanlattételi hatarid§ lejartat kévetben a palyazo ajanlatit a pilydzat kStottség ideje alatt nem
madosithatja.

VIIIL.

A palyazat eredménytelenné nyilvanitasa:

A kiir6 fenntattja a jogot a palyazat indokolas nélkiili eredménytelenné nyilvanitasara.

IX. Az ajinlatok felbontisinak helye, ideje, moédja:

)

Az ajanlatok felbontisénak helye, ideje: 2017. marcius 23. 10. napja 10,00 6ra a Badacsonytomaji
Kézis Onkorményzati Hivatal Rézsakd terme (8258 Badacsonytomaj, FS utea 14. f6ldszint)



b) Az ajanlatok felbontasanak médja: az ajanlatok bontisa nyilvanos, amelyre a palyazokat a kiiré
eziton hivja meg.

X. Versenyeztetés szabalyai:

a) A versenyeztetést a polgirmester — akadalyoztatasa csetén az alpolgarmester — (tovabbiakban
egylttesen: levezetd clndk) vezet, aki felelds a targyalist szabalyok megtartasacrt,

b) A levezeté elndk a tirgyalis megkezdésekor megismétli a meghizds tartalmdt, az indulo licitet,
ellenérzi, hogy a targyalason az ajanlattevék vagy meghatalmazottaik vannak e jelen. A
meghatalmazas tényét kozokirattal vagy teljes bizonyité ereji maganokirattal igazolja a
meghatalmazott.

¢} A b) pontban foglaltak elvégzése utin a levezets elndk kozli az ajinlatokat.

A licitalst addig kell folytatni, amig az ajanlattevSk ajanlatot tesznek. Ha tovabbi ajanlat nincs, a
levezets elndk a megajinlott legmagasabb Ssszeget (vételarat, bérleti dijat, hasznilati dijat)
hiromszor bejelent és kozli, hogy a liciter a legmagasabb ajanlatot tevé nyerte el.

d) Ha az indulé licitre nem érkezik ajinlat, a levezetS elndk a versenyeztetést érvénytelennek
nyilvanitja,

€) A versenyeztetéstdl jegyzSkonyv késziil, amely tartalmazza:

— aversenyeztetés helyét, idejét,

— amegjelentek nevét, a megjelenés jogrimét,

—  aversenyeztetésre bocsitott vagyontirgy helyét (ingatlan esctén helyrajzi szamat),
— az induld licit mértékér,

—  amegtett ajanlatokat név és Osszeg megjeldlésével,

~  alegmagasabb ajanlatot tevd nevét és a végleges ajanlatot,

— amegjelentek alairasat,

—  ajelenléd fvet.

B A versenytargyalds ideje: a versenytirgyalds idejéré] a pilyazatok értékelése és ellenSrzése utin a

palyazokat a kifrd irdsban (email-, levél-, faxkildemény atjin) értesiti.

g) A versenyrirgyalds helye: a Badacsonytomajt Kozds Onkormanyzati Hivatal Rozsaké terme (8258

Badacsonytomaj, F6 utca 14. foldszint).

h) A versenytirgyalas modja: nyilvinos

XI. A palyazat és az ajinlatok elbiralisa

a) Az elbirilas ideje: a palyizat és az egycs ajanlatok elbirdlisira Badacsonytomaj Viaros
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az ajanlattételi kotottség idStartaman beliili — 90 nap —
rendes ilésén keriil sor.

b} Az elbirilisra jogosult: a palyizat eredményességérdl vagy eredménytelensépérdl, a benyujtott
ajinlatok  érvinyességérSl, az ajanlatok sorrendjérdl, elbirildsirol Badacsonytomaj Viros
Onkormanyzata Képvisel6-testitletének rendes dlésén kertil sor.

¢} Biralati szempontok: az Nvtv. és a vagyonrendeletben foglaltak figyelembe vételével tortenik,

d) Az credményhirdetés moédja: a palydzokar a ddntést kdvetben irasban értesitjik az elbirilds
eredményerol.

XII, Az adasvételi szerzédés megkdtésének helye és idépontja
a) A szerzédéskdrés helye: Badacsonytomaji Kézos Onkormanyzati Hivatal Polgirmesters irodaja
(8258 Badacsonytomaj, F6 utca 14, 1. emelet)
b) A szerzédéskdtés iddpontjar A nyertes palydzot az elbirdlisrél sz616 levélben tajékoztatjuk a
szerzbdéskotés idépontjardl.

A jelen palyizati felhivisban nem szabdlyozott kérdésekben az Nvtv-ben és a vagyonrendeletben foglaltak
ranyadok.

Pélyazati dokumentici6 dijkdteles, amely 10.000 Ft-ért, azaz tizezer forintért a Badacsonytomaji Kozds
Onkorméanyzati Hivatal Miszaki Os«tilyan (8258 Badacsonytomay, Fé utca 14. I emelet) dtvehetd 2017.
marcius 9. napjan 8,00 6rat61 2017, marcius 20. napjan 12,00 oraig.



Pilyazati felhivas melléklete — (Kote/iesden csatolands)
Ajdinlat magdnszemély pdlydzo/dtlithatd szervezet esetén
(Nyomtatot? nagybetiikkel év kék tintatollal, vagy ssamitégéppel kitiltends)
Név:

Szuletési név:

Sziiletési hely és idé:

Anyja sziiletési neve:

Lakcim:

Székhely:**

Adéazonosité jel:

Adbszam:**

Cégjegyzékszém/
nyilvantartasi szam:**

Statisztikai azonositd:

Képviselé neve:

Személyes adataim kezeléséhez a palyazat elbirdlashoz sziikséges mértékben hozzdjarulok:* igen/nem
Az ajanlattételi hataridot kévets 90. napig ajanlati kététrséget vallalom:* igen/nem
A palyazati feltételeket elfogadom:* igen/nem
Az dvadék megfizetését igazold pénzintézet bizonylat masolatat csatolom:* igen/nem
Személyes adataim kezeléséhez a palydzat elbirilashoz sziikséges mértékben hozzajarulok:* igen/nem

Az ingatlan vételarat az adas-vételi szerz6dés aldirasat megelozben egy dsszegben atutalassal

. igen/nem
teljesitern:* & /

Elfogadom, hogy a tulajdonos 6nkormanyzat harom éven belili visszavasarldst opciot kot
ki az eladiskori vételar szerind értéken a feltételek nem teljestilése esetén, azzal, hogy a
raforditisokat meghiusulds esetén az onkormanyzat nem térit meg, hanem azokat
karitalanyként (an. meghiusuldsi/nemteljesitési kothérként) szamitja fel*

igen/nem

Nyilatkozom, hogy a7 tizemeltetést jogerds hasznalatba vételi engedély birtokaban kezdem .
meg* igen /nem

Nyilatkozom, hogy az eredeti dllapot visszaillitisira torekszem és kotelezettséget vallalok

. . L evser e i . - igen/nem
az ingatlan teljes kdrd feldjitisdra harom éven belil:* 3

Badacsonytomaj Varos Onkormanyzatival, illetve annak kéltségvetési szerveivel, gazdasagi
tarsasagaival perben nem dlltam illetve nem allok, keresetlevelet sem nyGjtottam be velik igen/nem
szemben.*

Kelt: ooovviiiiiinninannns helyiség, 20.... év ............. honap ..... nap

Palyazé neve nyomtatott nagybetiivel Palyazo alairasa

Eldtrink, mint tanik elott:

1. tana 2. tann
eV, e s D T U PP
Takcime: ..o Lakelme: ..o
Személyazonositd igazolvany szama: ................ Személyazonositd igazolvany szama: .................
ALATEASAT oo e AlATEAsa: e

*Kérjiik aldbisdisal jeldfe
W _Aildthatd szervesel esetin



Mellékletek felsorolasa:

1. A palyazé arajanlatit, amely nem lehet kevesebb, mint a kikialtasi ar

2. Palyazé ereded és hiteles igazolast koteles csatolni a kdztartozas mentességrol,
illetve artol, hogy az 6nkormanyzattal szemben nincs fennallé tartozasa

3. A felbjitisra vonatkozd részletes koncepciotery

4. Adathaté szervezet esetén cégszerlien aldirt okiratba foglalt nyilatkozatot az
Nvtv. 3. § (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjiban
foglalt feltételeknek vald megfelelésrol**

5. Az évadék megfizetését igazold pénzintézeti bizonylat masolata

6. Jogi szcemély esetén 30 napndl nem régebbi hiteles kivonat cégnyilvantartasba,

egyéb nyilvantartisba bejegyezett adatairdl vagy annak hitelesitect masolatat,
valamint képvisel6jének aldirasi cimpéldanyit vagy annak hitelesitett

masolatat**
Kelt: oo helyiség, 20.... év .............. honap ..... nap
P.H.
Palyizd neve nyomtatott nagybetivel Palyazo aldirasa
Eléttiink, mint tanak el6tt:
1. tand 2. tand
I BV ottt ittt e e B PP
Lakaime: . ooviniin Takclme: ovveeoe e
Személyazonositod igazolvany szamar ... Személyazonositd igazolvany szama:................

AR A e e AT EASAL vttt
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Ingatlan adasvételi szerzodés

Létre)ott egyrészrol _
Badacsonytomaj Varos Onkorminyzata (székhelye: 8258 Badacsonytomaj, Fé utca 14,
statisztikai szamjele: 15733940-8411-321-19., AHTI-azonositéja: 743527., tdrzsszama: 15427504,

torvényes képviseldje: Krisztin N. Léaszlé polgarmester) mint eladé (a tovabbiakban: Elado),
masrészrol (természetes személy esetén)

.................. cscasansnsnasnessnceeneneene  (SZUlEtési  csaladi é€s  utdneve:

szilletési helye és ideje: ..., , anyja szilletési csaladi és utdneve:
........................................ , adoazonosito jele: ................................, személyi azonositdja:
................................ ) ., 8Zame alatti lakohelyG lakos mint

vevo,

(jogi személy esetén)

P2 T 2N = o T= = g =Y | [T I oY -0 o Ly 3 OO O PON
a tarsasag idegen nyelvu teljes elnevezése (amennyiben rendelkezik ilyennel):

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

a tarsasag roviditett CEgNEeve: .......co.ooiiiieiiiiiie e e e e ————————————
a tarsasdg idegen nyelvii roviditett elnevezése (amennyiben rendelkezik ilyennel):

..................................................................................................................................................

A LArSaASAE SZEKINIELY @ o it e e et et e e e aa s ra s
a tarsasag cégjegyzéket vezetd cégbirdsaga: .......oooiiiiiiiii i
a tarsasag cegjepyZEKszama: Cg. ..oiiiiiiiii i et
A tATrSASAE AdOSZAIIIAL .. . ittt e e e s et e eaaas
a tarsasag statisziikal SZAMELE: ..o e e
a tarsasag a jelen joglgylet soran eljaréo torvényes képviseléjének megnevezése:

................................................................................................................................................

(a tovabbiakban: Vevd), az Eladé és a Vevd tovabbi egylittes emlitésiik esetén: Szerzédd felek)
koézott, az alulirott helyen és napon, az alabbiak szerint:

1. Az Eladd eladja, a Vevd pedig megvasarolja (megveszi) az Eladé kizardlagos, 1/1 aranyu

tulajdonat képezs, a Badacsonytomaj belteriilet 2556 helyrajzi szamon, ésszesen .............

m?2 teriilettel felvett, ....cccoevvrvnirnianiinninnincnnnaaiiiin megnevezésl ingatlant (a tovabbiakban: a

Szerzddés szerinti Ingatlan), gy, amint az a megtekintett allapotban van, minden termeészetes

és jogi tartozékaval, a jelen ingatlan adasvételi szerzédésben (a tovabbiakban: Szerzédés)

kikotdtt vételarért és feltételekkel. A Szerz6dé felek kdlcséndsen és egybehangzéan kijelentik

tovabba, hogy az Elado a .........ocoiiiinininnn, Képviselo-testileti hatarozataval dontdtt a
Szerzodés szerinti Ingatlan értékesitésérd]l, majd a ... Képviselo-testiileti

hatarozattal a Szerzédés megkotését elézetesen jovahagyta. Az Eladd a Szerzédésnél eljard
térvényes képviseldje ttjan kijelenti, hogy a Szerzédés szerinti Ingatlan Badacsonytomaj Varos
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az onkormanyzat vagyonarol és
vagyongazdalkodasanak szabalyairol szolé 3/2016. (I1.01) dénkormanyzati rendeletének 3.
szamu melléklete szerint az Eladé Gzleti vagyonahoz tartozik.

2. A Szerzoédés szerinti Ingatlan Szerzédé felek altal kolcsdéndésen kialkudott vételara
...................................... Ft, QZAZ ..cccccvricmcmciminsisietansanssssorsensorsrsrssrsaasasaessesss  JOIiNL. A
vételar mentes az altalanos forgalmi ado alél. A Szerzodo felek egybehangzoa_n kijelentik, hogy
a Szerzédés szerinti Ingatlan a megtekintett allapotban rendeltetésszerii hasznéalatra alkalmas,
tovabba annak kialkudott vételara megfelel a Szerzédés szerinti Ingatlan életkoranak,
allapotanak.

3. A Szerzédd felek ugyanakkor egybehangzéan kijelentik, hogy a Vevd a Szerzédés szerinti
Ingatlanra vonatkozdé nyilvanos &nkormanyzati palyazatot nyert meg, melynek soran
............................................. forintot ajanlati biztositékként korabban maéar megfizetett, mely
Bsszeg mint elsé vételarrészlet a Szerzédés teljeslilése esetén a vételarba teljes mértékben
beszamit. Erre tekintettel a Szerz6dé felek kolesdndsen és egybehangzdan megallapodnak, hogy
a Szerzdédés szerinti Ingatlan teljes vételarabél mindezeket kdvetéen fennmaradd vételar-
hatralékot, az utolsd vételarrészletet, .o s Ft-ot, azaz

rendelkezései szerint kételes megfizetni.
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4, A Szerz6dd felek egybehangzbéan kijelentik, tudomassal birnak arrdl, hogy a Szerzddés
vonatkozasaban a Magyar Allam nevében a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkot, tovabba a Magyar
Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt-t kilén jogszabalyban biztositott elévasarlasi jog illeti meg. A
Szerz6d6 felek egybehangzdan kijelentik tovabba, tudomasul veszik, hogy a Szerzédés hatalyba
lépéséhez sziikség van a Balaton-felvidéki Nemzeti Park, tovabba a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. elévasarlasi jog targyaban tett nyilatkozatara (avagy arra, hogy a jogosult
részére a nyilatkozat megtételére biztositott térvényes hataridé eredménytelentl teljék el), ezért
haladéktalanul, a Szerzédésnél eljaré tigyvéd utjan, a Magyar Aliam képviseldihez forduinak a
hivatkozott, eldvasarlasi jogrol torténdéd lemondo nyilatkozatok beszerzése végett.

5. Az elévasarlasi jog jogosultja a Szerzédés vele tortént kozlésétél szamitott és a vonatkozd
jogszabalyokban részére biztositott jogveszté hataridén belil tehet a Szerzédésre elfogadd vagy
az elévasarlasi jogarol lemondé nyilatkozatot. Az Eladé kijelenti, tudoméasul veszi, hogy mint
Eladét az olyan elfogadé jognyilatkozat koti, amelyet az elévasarlasra jogosult hataridében tesz
meg, és a jognyilatkozatidban a Szerzédést magara nézve teljes kortien elfogadja. Ebben az
esetben a Szerzédésbe a Vevd helyébe az elovasarlasra jogosult személy lép.

6. Amennyiben a Szerzédésbe a Vevé helyébe elévasarlasra jogosult személy lép, ugy arra az
esetre a Szerzédé felek mar most, a Szerzédés alairasaval egyidejlleg kijelentik, hogy azt a
Szerz6dé felek egyike vonatkozasdban sem tekintik olyan ténynek vagy kérlilménynek,
melynek bekévetkezéséért, illetve a Szerzodé felek kozotti Szerzédés meghiusulasaert a
Szerz6dé felek barmelyikét is barmilyen foku vétkesség terhelné. Ebben az esetben a Szerzédés
az Eladé és az elévasarlasra jogosult kozdtt jon létre és a Szerzédés szerinti Ingatlan teljes
VELELATAL, .oviviriiiieirieiei e vneeaneas FL-Of, AZAZ ...ieiiiiiiiiiaiinir et s e r e e sa b
forintot az Eladénak az elévasarlasra jogosult kételes az elévasarlasi joga gyakorlasat (az
el6évasarlasra jogosult errdl szolo, megfeleld tartalmu irasbeli nyilatkozatanak az Elado részére
tortént kézbesitését) kovets legkésobb egy munkanapon belil maradéktalanul megfizetni.
Ebben az esetben az Eladé a részére a Vevé altal megfizetett ajanlati biztositék teljes dsszeget
haladéktalanul visszafizeti.

7. Amennyiben a Szerzodésbe a Vevé helyébe nem 1ép elévasarlasra jogosult, mert valamennyi
jogosult hataridében irasban akként nyilatkozik, hogy a Szerzédés szerinti Ingatlan
vonatkozasaban a térvényes, illetve jogszabalyokban biztositott elévasarlasi jogaval nem kivan
élni avagy a megadott hataridében ilyen nyilatkozatot egyetlen jogosult sem tesz, agy a Vevé a
Szerzédés 3. pontja szerint még fennmaradt vételar-hatralékat, vagyis az utolsd
vételarrészletet, tehat Ft-ot, azaz
............................... tevevensnsasaseesnasnesssssasassssnssesssrenanenresanaans fOTiNtot az azon napot kdveto
munkanappal jogosult és koteles az Elado részére maradéktalanul megfizetni, amely napon a
legutolsd elévasarlasra jogosulti lemondé nyilatkozat is megérkezik a Szerzédésnél eljaro
tigyvédhez, avagy az azon napot kéveté munkanappal, amikor az elovasarlasi jog gyakorlasara
biztositott hataridé valamennyi jogosult vonatkozasaban eredményteleniil eltelik (hataridében
valamely jogosulttol egyaltalaban nem érkezik elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat,
mikézben a tébbi jogosult irasban mar kézolte az elévasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatat).
Ezen idépontrol a Szerzédésnél eljard tigyvéd értesiti a Vevét.

8. A Szerzédés feltételeinek teljesiilése esetén a Vevd (az elévasarlasra jogosulti lemondé
nyilatkozatokt6l fliggden), avagy a Vevo helyébe lépett elévasarlasra jogosult a vételar altala
tortént maradéktalan kiegyenlitésével korlatozasmentes és kizarélagos tulajdonjogot szerez a
Szerzédés szerinti Ingatlan 1/1 aranyd eszmei tulajdoni hanyadéan, vagyis a teljes Szerzédeés
szerinti Ingatlanon. Ezt kévetéen a Vevé (avagy a Vevo helyébe lépett elévasarlasra jogosult]
tulajdonjoga adasvétel jogcimén a Szerzédés szerinti Ingatlan 1/1 (egy per egy) aranyu eszmei
tulajdoni hanyadara, azaz a teljes Szerzédés szerinti Ingatlanra 1/1 (egy per egy) aranyban az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetd. Az Eladé a Vevd (avagy a Vevé helyébe lépett
elévasarlasra jogosult) tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges eladoi
tulajdonjog-bejegyzési engedélyét a vételar Elado részére valé maradéktalan megérkezéset
kovetd & (nyolc) munkanapon beliil kiilén okiratban jogosult és kiteles megadni.

9. Az Eladd szavatolja a Szerzédés szerinti Ingatlan per-, igény- és tehermentességét. Kijelenti
tovabba, hogy a Szerzédés szerinti Ingatlannal kapcsolatban kifizetetlen szamla, kiegyenlitetlen
tartozas nem all fenn. Az Eladénak a Szerzédésnél eljaro torvényes képviseloje végil kijelenti,
hogy a Szerzédés megkotése és a tulajdon-atruhazas az Eladd vonatkozasaban nem Tltkozik
semmilyen térvényes vagy egyéb tilalomba vagy korlatozasba.



10.

11.

12.

13.

14,
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(természetes személy Vevé esetén) A Vevd kijelenti, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkezd,
a magyar nyelvet értd és besz€ld, magyarul irni-olvasni tudé magyar allampolgar és a Szerzddés
megkotése €s a tulajdon-atruhazas a Vevé személye vonatkozasaban sem titkdzik semmilyen
térvényes vagy egyéb tilalomba vagy korlatozasba. (jogi személy Vevo esetén) A Vevo, a
Szerzédésnél eljard térvényes képviselgje tutjan, kijelenti, hogy a Szerzédés megkéotése és a
Szerz6dés szerinti Ingatlan megszerzése a Vevé vonatkozasdban sem iitkézik semmilyen
torvényes vagy egyéb tilalomba vagy korlatozasba.

A Vevé (avagy a Vevo helyébe 1épett elévasarlasra jogosult) a Szerzédés szerinti Ingatlannak a
vételar maradéktalan megfizetésével egyidejuleg léphet birtokaba, az Eladé pedig, amennyiben
a vételar maradéktalanul megfizetésre keriil, koteles az ezen pont szerinti idépontra a
Szerzddés szerinti Ingatlant a Vevé (avagy a Vevd helyébe lépett elévasarlasra jogosult)
korlatlan birtokaba és rendelkezésére bocsatani. A Vevé (avagy a Vevo helyébe lépett
elévasarlasra jogosult) a birtokba lépésétél kezdédéen huizza a Szerzddés szerinti Ingatlan
hasznait és viseli terheit, valamint a Szerzédés szerinti Ingatlanban bekévetkezdé mindazon
kart, melynek megtéritésére senkit sem lehet kételezni.

A Szerzédés szerinti Ingatlan megszerzésével és a Vevé (avagy a Vevd helyébe lépett
elévasarlasra jogosult) tulajdonszerzése ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével Kkapcsolatos
valamennyi dij, illeték és koltség, igy az ingatlan értékbecslés .......................... Ft-os dija is, a
Vevit (avagy a Vevé helyébe lépett eldvasarlasra jogosultat) terheli.

A Szerz6dé felek kélcsdndsen és egybehangzoan megallapodnak, a Vevé kiilén kifejezetten is
tudomasul veszi, hogy a Szerz6dés szerinti Ingatlant fel(jitasi kotelezettséggel vasarolja meg, a
Szerzédés elvalaszthatatlan mellékletét képezd kiilon szerzédés szerint, mely teljes épitési
tevékenység kapcsan a Vevéd polgari jogi és bluntetdjogi felelossége tudataban kijelenti, hogy
annak finanszirozasara maradéktalanul kész és képes is. Erre tekintettel a Vevé a Szerzédés
altala vald alairasaval kiilén kifejezetten is kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés szerinti
Ingatlanon a Szerzédés alairasatol szamitott legfeljebb ..... (cooennee ] éven belll az altala kiilon
szerzédésben vallalt felnjitasi munkalatokat maradéktalanul elvégzi, melynek eredményekent,
ezen hataridén belill, hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezé, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas ingatlant hoz létre. A Vevé ugyanakkor feltétlentl tudomasul veszi, hogy amennyiben
a Szerzodés szerinti Ingatlan altala ezen pontban (illetve a kiilon irasbeli szerzédésben is)
vallalt felojitasi kotelezettségének legkésébb a vallalt hatarozott idétartam lejartanak
idépontjaig barmely okbol és barmely fokban is nem tenne eleget maradéktalanul (akar azon
okbol is, hogy az ingatlan hasznalatbavételi engedéllyel a vallalt idészak leteltekor nem
rendelkezik), tugy az Eladé a Szerzédés szerinti Ingatlant legkésébb 20.......
(Kettdezer................ dik év) ... ho ......... DO dik) napjaig a Szerzodés
szerinti vételaron visszavasarolhatja.

A Szerzédé felek mindezek alapjan kolcséndsen és egybehangzoan megallapodnak, hogy a Vevé

a Szerzodés Szerzadé felek altali kolesonds alairasatol kezdodd és 20..... (Kettdezer-............. dik
EV) ceiriiiiien ho ..... (correnenerenn, dik) napjaig terjedé hatarozott idétartamra az Elad6 javara a
Szerzédés szerinti Ingatlan teljes egészére visszavasarlasi jogot enged
.................................... Ft, QZAZ .ceevrsrusnsererorossersmneessssssansssassesennnesess fOrint visszavasirlasi

iron. Az Flado a Szerzédés ezen pontjaval létesitett visszavasarlas jogat akkor gyakorolhatja
ezen hatarozott idétartamon belill, legkésébb annak utolsé napjan a Vevohdz kézbesitett
irasbeli nyilatkozattal, amennyiben a Vevé a Szerzodésben az elézéek szerint vallalt felnjitasi
kételezettségének hasznalatbavételi engedéllyel is igazolhaté médon barmely okbdl és
legkésobb a Szerzédés Vevd altali alairasat kovetd ... (.....) éven belill, vagyis legkésobb 20......
(Kettdéezer-.............. dik év) ..viiiiiiiiininnn, hé ... (crrier dik) napjaig nem tesz
eleget. Ha az errdl sz616 okiratot postai tton adjak fel, akkor az irat ,nem kereste”, ,a cimzett
ismeretlen”, illetve az atvétel megtagadasat bizonyito jelzeéssel a feladéhoz valé visszaérkezését
kovetd 5. (6todik) nap elteltével az Eladénak a visszavasarlasi joga gyakorlasaval kapcsolatos
nyilatkozatat tartalmazé iratot a Szerzédd felek kézbesitettnek, az Elado visszavasarlasi
joganak gyakorlasara vonatkozo nyilatkozatat pedig hatalyosultnak tekintik (a visszavasarlasi
jog gyakorlasara vonatkozo nyilatkozat joghatasa beéll). A Vevo ugyanakkor tudomasul veszi,
hogy a visszavasarlasi aron feliil a Szerzédés szerinti Ingatlan vonatkozasaban iddékozi
értékndvekedést az Eladoval szemben semmilyen jogcimen (igy kilondsen épitési beruhazas
kapcsan eldallott értékndvekedés jogeimén) nem érvényesithet, illetve a Vevd kifejezetten
tudomasul veszi, hogy a felujitasi munkalatok megvalosulasanak elmaradasa miatt az Elado a
Vevével szemben a Szerzodé felek kiilon szerzédésében rogzitett egyéb jogkdvetkezményeket igy
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kilondésen a kiilén szerzédésben rogzitett meghinsulasi kotbért) érvényesithet. A Vevét a
visszavasarlasi jog kizarolag abban az esetben nem koti, amennyiben a Vevé helyébe
elévasarlasra jogosult lép.

A BSzerzddd felek kélcsdndsen és egybehangzéan hozzajarulnak ahhoz, hogy a személyes
adataik kizardlag a Szerzédés kapcsan, illetve érdekében megfeleléen és a sziikséges
mértékben felhasznalasra, illetve a mindezen adatokat tartalmazé okiratok fénymaéasolasra
kertiljenek és a fénymasolatok a Szerzédésnél eljard Ggyvédnél elfekvs aktahoz csatoltassanak.
A Szerz6dé felek egybehangzdoan megallapodnak, hogy a Szerzédés elkészitésével,
ellenjegyzésével, a féldhivatali és egyéb hatésagok el6tti eljarassal 6sszefliggé valamennyi
koltség az Eladot, mig a tulajdonosvaltozas féldhivatali atvezettetésével 6sszefliggd valamennyi
tovabbi dij, illeték és koltség a Vevét terheli.

A Szerzédd felek a Szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, a tulajdonos-valtozas féldhivatali
atvezettetésével Osszefliggd teljes foéldhivatali eljarasban, illetve a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatosaga és a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt., valamint mindezekkel
Osszefliggésben barmely természetes vagy jogi személy eldtti képviseletlikkel dr. Gali Mihaly
ugyvedet (agyvédi iroda: 5400 Mezétar, Garibaldi utca 5., ligyvédi kamara és kamarai
nyilvantartasi szam: Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Ugyvédi Kamara, 09-013655., kamarai
anyakényvi sorszam: 240., tigyvédi igazolvany szama: U-101448.) bizzak és hatalmazzak meg.
A Szerzéd6 felek egyuttal a Szerzédést ligyvédi tényvazlatnak, illetve megbizasi szerzédésnek is
tekintik, melyek kiilén irasba foglalasat nem kérik.

A Szerzddé felek egyezden kijelentik tovabba, hogy a Szerzédéssel kapcsolatos jovedelemadd-,
illetve illetékfizetési szabalyokkal tisztaban vannak, mert a Szerzddésnél eljardé ugyvéd oket
részletesen tajékoztatta, a vonatkozd szabalyok tehat a Szerzédé felek elétt teljes kérGien
ismeretesek.

A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari TOorvénykényv és egyéb hatalyos
jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

A Szerzodést a Szerzodé felek elolvasas és kbdlesdnds értelmezés utan mint akaratukkal mindenben
megegyezit jovahagyodlag alairjak.

Badacsonytomaj, ........ccovvvviiiinininennnn,

Badacsonytomaj Varos Onkorméanyzata Elado
képviseletében torvényes képviseldként
Krisztin N. Laszl6 polgarmester

........................................................ Vevd

(jogi személy Vevé esetében: nevében és helyette

térvényes képviseléként eljar:

Ellenjegyzem Badacsonytomajon, 2017. (Kétezer-tizenhetedik év) ....................... ho ..........

...................... dik) napjan:
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1. Bevezetd
I/1. Feladat meghatarozas

Badacsonytomaj Varos Onkormanyzatanak megrendelése alapjan a Badacsonytomaj
hrsz.:2556, ,, Tatika Gizlethaz” piaci forgalmi értekének megallapitasa.

1/2. Szakérté nyilatkozata

o Szakért6 nyilatkozza, hogy az érték meghatarozas az Europai Kozosseg tagallamaiban
milkddd hivatasos vagyonértékelsk altal alapitott szervezet, az EVS vagyonértékelési
utmutatjanak médszertani elveire és gyakorlati szempontjaira éplilve késziilt.

Az értékbecslés kielégiti a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel modositott 25/1997.
(VIIL 1.) PM rendelet 4ltal eléirt modszertani elveket és kovetelményeket, valamint
megfelel az értékbecslésre vonatkozd, hatilyban 16vd jogszabalyi eldirasoknak.

. ®  Szakérté nyilatkozza, hogy az ingatlanok adatait és nem lathato paramétereit a
rendelkezésre bocsatott informéaciok alapjén rogzitette.

e Szakértd nyilatkozza, hogy falbontést, vakolatbontast, statikai méréseket, szamitasokat
nem végezett, mivel azt megbizd nem kérte, a milszaki tényez6k nem indokoltak.

e Szakérté nyilatkozza, hogy minden szamara megadott informaciét megbizhatonak
tekintett, de valodisdgukért nem vallal feleldsséget. Nem vizsgalta az
adatszolgaltatoktol kapott adatok valdsagtartalmat, a méret és teriileti adatok
valodisagat. Nem vizsgdlta tovabba a gazdasagi és lizemeltetési, bérbeadasi jellegii
adatok valddisagat sem.

e A vagyonértékeld szakembereknek nincs meg a képesitésiik arra, hogy felismerjék a
veszélyes, egészségre artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte befolyasolhatja
az ingatlan értékeét.

» Szakértd nyilatkozza, hogy a meghatdrozott értekek tehermentes dllapotra
vonatkoznak. '

o Szakértd kijelenti, hogy a szakértdi vélemény tekintetében titoktartasi kdtelezettseget
vallal.

o Szakérté nyilatkozza, hogy a megbizisi dij a megallapitott értékkel dsszefliggésben
nincs, az értékelt ingatlant érintden érdekeltsége nem all fenn.

o Szakérté kijclenti, hogy a szakvélemény készitéséhez az el6irt eljérasi jogosultsaggal
rendelkezik, a szakértést az altalanos kvetelmények alapjan partatlanul végzi el.



1/3. Hasznalt fogalmak
1/3.1. Forgalmi érték fogalma:

Az ingatlan piaci értéke a hivatalos értékbecslés idopontjaban, amit féként a kereslet-kinalat,
az ingatlan &llapota és ethelyezkedése hataroz meg. A forgalmi érték 8sszege megegyezik
azzal az dsszeggel, amennyiért az értékbecslés pillanataban az ingatlan varhatéan
értékesithetd, feltételezve a kovetkezdket:

+ az elado hajlando az eladasra

+ az adasvételi targyalasok lebonyolitdsahoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét és

piaci helyzetét, ésszerili hosszusagn idotartam all rendelkezésre

+ a targyalas idoszakaban az értek nem valtozik

* a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kell6 nyilvanossaggal torténik

* specidlis érdekeltségii vevo kiilon ajanlatra nem keriil figyelembevételre

1/4. Altalanos ingatlanpiaci alapvetés

Barmely ingatlan forgalmi értékénck alakuldsa az ingatlan és a miiszaki tényezoinek allagan
tal, az alabbi legjellemzdbb tényezok fliggvényei:

» a telepiiles jellege, ahol az ingatlan fekszik

+ atelepiilésen beliili elhelyezkedése

+ a kbzmiivesitettség foka

+ a rendeltetés és ennek megfeleld hasznalhatosag

» a megkozelithetdség

» a ingatlanpiaci értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok

» az ingatlant terheld esetleges terhek.

IT, Modszertan, Szemle
11/1. Szakvélemény készitésének modszere

A targyingatlan megtekintésére 2016 jilius 21-én déleldtt 11.30 orakor kerult sor. A szemle
soran fényképfelvételeket készitettem, mely képeket leird szoveggel csatoltam.

A targyi ingatlan forgalmi értékének megéllapitasihoz ingatlanhirdetési portdlokon kinalati
eladési és bérleti dij adatokat gylijtottem, mely adatokat korrekcié alkalmazasaval vettem
figyelembe. Badacsonytomaj Varos Onkormédnyzatinak Vagyongazdalkodisi Osztalyatol
szintén bérleti dij adatokat gyijtdttem, melyek koziil targyingatlanhoz relevanst bevontam az
értékelésbe.



A targyl ingatlan teriileti adataival kapcsolatban az ingatlan-nyilvantartisban szerepld
tulajdoni lap, valamint az Onkorményzati nyilvintartisban szereplé felépitmény hasznos
alapteriiletének adatait hasznaltam fel,

Mindezen adatok, dokumentumok, segédletek elemzését kovetOen, szakmai tapasztalatom
birtokaban készitettem el jelen szakvéleményt.

Az értékelés fordulonapja: 2016 jalius 21.

11/2. Helyszini szemle tapasztalatai

A targyi ingatlan szemléjére 2016. jGlius 21-én Keriilt sor. A szemlén Horvath Marta miszaki
osztalyvezetd valamint Kovacs Baldzs megbizott szakertd vett részt.

A targyingatlan Badacsonytomaj belteriileti részén, a telepiilés kozponti, egyik fo

turisztikailag latogatott helyén, a Badacsonyi Hajoallomas és a strand szomszédsagaban
helyezkedik el.

A targyingatlan jelen kdrnyezeti és elhelyezkedési paramétercit tekintve ingatlanpotencialja
kimagaslénak mondhato.

ITI. Az ingatlan ismertetése

III/1. Telepiilésismertetés, Badacsonytomaj bemutatisa

Elhelyegkedése: A 71-es féut mentén, a Balaton északi partjanak nyugati részén, a Badacsony
labanal talalhato. A hegy valdjaban a telepiilés teriiletén fekszik, amelyet ezen kivill a régi
tomaji falukézpont és Badacsonydrs alkot, valamint a nagyrészi udildépiiletekbol allo
Badacsony telepiilésrész.

e,

Badacsonytomaj elhelyezkedése

Kozlekedés: Vonattal elérhets a Székesfehérvar-Tapolca-vasiitvonalon. Vasuti megalloi.
Badacsonyérs (valamikor Kisors), Badacsonytomaj, Badacsony (valamikor Badacsony-
Habledny). Vizi titon a Badacsony telepiilésrészen 1év6, nydron nagy forgalmi hajédliomdson
dat kozelitheté meg.



Demogrifia:. A Badacsony hegy Balatonra nézé lankdi mar a térténelem korai idészakaban
vonzoan hatottak az egyes népcsoportokra. A vidék foldje tobbek kozétt keltik és romaiak
targyi emlékeinek maradvanyait is 6rzi. Badacsonytomajon az elsé népszamlalas idején kizel
1 200-an éltek. A huszadik szdzad elején megnyitott bazaltbinya hatdsdra népessége
Jjelentosen megnott, mely az 1960-as évekig szinte folyamatosan emelkedett, ekkor mar t6bb
mint hdaromezren laktak a telepiilésen. Az 1960-as évek kézepén megsziint a banydszati
tevékenység a hegyen, s ezt kivetden a lakossagszam csokkeni kezdett, melyet az 1980-as
evtized ota a kedvezdtlen demogrdfiai folyamatok is befolvasoltak. Az ezredforduld utan a
népesség fogydsa tovabb folytatodott, a 2001. évi népszamlalds adatai alapjan mar 2 257 fd
élt a varosban. Badacsonytomaj Veszprém megye legkisebb varosa, 2011, december 31-en a
megye lakossagdnak 0,6%-a, a Tapolcai kistérségének 6,1%-a, azaz 2 080 f6 lakort a
telepiilésen, mely az egy évvel korabbinal fél szazalékkal kevesebb. A csdkkenés meértéke
majdnem megegyezik a megyei dtlaggal, a kistérség atlagandl pedig valamivel kevesebb.

Gazdasdg: A telepiilés lakdi a szdldtermesztés és  bortermelés mellett  foként
idegenforgalombdl éinek.

(forras: wikipedia)

IT172. Ingatlankérnyezet

FAachs i bl
R Gynilhnri
W !
. _' Biposhe L T Riiptalinaii [T v ag
. H Binapet
e .
R R )
. Babstanandie ity Tiilbi
y .
Ak alibntidy
il g’ .?_Z‘%I'!atj":*“. - CER

Fiaiis sney i i, BOGACHEYY

ot
#iF

. »
s 7
T Map data #3016 Goanle

Az ingatlan kirnyéken beliili elhelyezkedése
(forras: maps.google,hu)
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I11/2.1. Telek

Targyingatlan telke strand fel6li részen keritéssel korbeépitett, Egry sétinyon nyitott-
ayarhatd, a felépitmény koril ponyvafedésii kdnnyiiszerkezetes iizlethelyiségek a jogi hatarig
huzédnak. Balaton feloli oldalon telekhatidr nem azonosithato, az az épiilet el6tti terasz és
z6ld teriilet hatdrara vélelmezhetd.

i LR

p;f%%, . .
. Ny

Telekhatar Balaton felél

I11/2.2. Felépitmény

Az 1960-as évek elején felépiilt, majd az 1992-ben késziilt rekonstrukcids tervek alapjan
feltjitott kétszintes épiilet 2011 6ta milemléki védelem alatt 4ll. Mai napra az épiilet miiszaki
allapota megromlott, a felhasznalt burkolatok, nyiliszarok, gépészeti berendezések awult,
idejemilt allapotinak tekinthetéek. A foépiilethez ,parazitaként” hozzacsatolt tizlethelyiségek
a milemléki épiilet épitészeti értékét méltatlanul romboljak.
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Az épiilet emeleti része kiilsé acélszerkezetii 1épesén kozelithetd meg, belsd tere ,.éjszakai
mulatohely” kialakitottsagot Oriz.

Tanctér barpulttal Panorama Balaton felé

11/3. Ovezeti besorolas

A Badacsonytomaj Varos Onkormanyzat KépviselG-testilletének 8/2010. (IX.30.)
dnkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatarol a szerint a Badacsonytomaj 2356
hrsz-1 ingatlan (Vt-2 jelil) telepiiléskdzponti vegyes teriileten fekszik.

Szabalyozasi tervlap részlet

(forras: a 8/2010. (IX.30.) Snkorméanyzati rendelet 1. sz. melleklete)
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A HESZ 12 §. (1) pontja szerint: A Vt épitési dvezetek épitési telkeinek kialakitisa és

beépitése sordn alkalmazando eléirasokat a kovetkezé tablazatban foglaltak szerint kell
alkalmazni:

Ovezeti jele | Beépités | Legnagyobb | Legnagyobb | Kialakithaté/ | Minimalis | Minim
médja beépitettség | épitmény- o uj telek- ilis
o magassig beépithetd szélesség zold-
0 ar
m telek min. felilet
nagysag (m’”) %
Vt-2 K/SZ 30 6,0 1500/500 20 40

111/4, Ingatlan-nyilvantartasi adatai

Az ingatlan helye: Badacsonytomaj

Helyrajzi szama: 2556

Terilete: (vendégld, udvar) 1116 m2

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni hanyadban Badacsonytomaj Varos Onkormanyzata
8258 Badacsonytomaj, F6 u. 14.

Terhek: -

Vizsgéland6: (2016 01 12, kiadott tulajdoni lap)

IV. Ertékmeghatirozas
IV/1. A leggazdassigosabb és legjobb hasznositas kivalasztisa

Vizsgalni kell, hogy a hasznositds fizikailag lehetséges-¢, pénziigyileg indokolt ¢és
megvaldsithato-c, a legmagasabb értéket eredményczi-e, és e mellett jogszerii-c. E
feltételeknek legjobban megfeleld hasznositasi mod az, amely az értékelés alapjat képezi.
A fenti feltételeket részletezve:
Hasznositds fizikai lehetdségei: az ingatlan jelenlegi allapota alapjan alkalmas a
hasznositasra:
Pénziigyi indokoltsdg: az ingatlan jelenlegi kihasznilatlansigat tekintve értekallosaga
megoldott.
Legmagasabb értéket eredményezd hasznositas: felGjitdssal tOrténd hasznositasa
eredményezheti a legjobb hasznositast.
Jogszer(iség: az ingatlan-nyilvantartasi allapot adatai megegyeznek a helyszini allapottal,
az ingatlan jogilag rendezett. '

A vizsgilat fenti kritériumai alapjan a Badacsonytomaj, belteriilet 2556 hrsz-a ingatlan
jelenlegi allapotaban piaci forgalomképes adottsigokkal bir. Megemlitendd, hogy a

leggazdasagosabb, legjobb hasznositis megvaldsitasat a felépitmény feltjitasaval torténd
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hasznositasa eredményezheti, de ez csak esettanulmany elkészitése utan jelenthetd ki

feleldsségteljesen.

1V/2, Ertékelés

Az eldbbiekben részletezett miszaki paraméterekkel rendelkezd ingatlan értékelése soran a
helyszini szemle idopontjaban megismert allapotot, a tiszta tulajdont, a tehermentes és
forgalomképes tulajdonjogot vettem szamitdsba. Nem vizsgaltam az esetleges terheket és
tartozdsokat. A muikodOképességet biztosito engedélyek meglétét, beszerezhetdségét nem
zartam ki, azokat a jelenlegi funkcidval azonos funkcidra meglévonek, az esetleges
beepitéssel elérhetd funkciora beszerezhetének, de nem megujithatonak itéltem meg.

Az esetleges rejtett hibakat, a talajfelszin alatti ugynevezett nem lathatd problémakat,
esetleges  kornyezetvédelmi témakat nem vizsgaitam, csak a szemrevételezessel
megéllapithato tényezdkre tértem ki.

Az ingatlant fejlesztési funkeidjanak megfelelden értékeltem,

Az ‘értékelés ideje 2016.07.21., melynek érvényességi ideje — tekintettel a jelenlegi piaci

valtozasokra — a jelenleg elore lthatd valtozasokkal egyiitt 90 nap, de lényeges pénziigyi

valtozas esetén a megadott értékeket feliil kell vizsgalni. A megallapitott forgalmi érték olyan

— magyar forintban kifejezett — érték, mely

e nyilt piacon, kell6 meghirdetés és nyilvanossag meilett

¢  kell6 ideig tartd szabadpiaci hirdetés alapjan

¢ megalapozott vételi és eladasi szandék melletti jogegyenloség és

o  kényszeritd eladéast korilmény, illetve kiilonleges vételi ajanlat kizarasaval szamitott
Osszeg.

1V/3. Az értékelés lehetséges médszerei

A piaci érték meghatdrozasara haromféle modszer alkalmazhato:

a) a piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelés: a hasonld
adottsagh, Ichetdleg a vizsgalt ingatlanhoz foldrajzilag és idében is kozel allo
értékesitési adatokra vagy kindlati adatok paramétereire kell alapozni a megfeleld
specialis korrekciok figyelembevételével.

b) a hozamszdmitison alapul6é értékelés: az ingatlan jovObeli hasznai ¢és az czek
megszerzése érdekében felmeriild kiaddsok kiilonbségébdl vezeti le az erteket. Az
érték megdllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz ¢rtéke annyi, mint a
beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

¢) a koltségalapi értékelés: lényege, hogy az ingatlan potlasi kdltségébol levonjuk az ido
muldsa miatti avulast, majd hozzadadjuk a felépitményhez tartozd  foldteriilet
Osszehasonlité adatokon alapuld értéket.

12



Az alkalmazand6é mdédszerek kivalasztasanal figyelembe vettem, hogy az értékelt ingatlan
forgalomkepes.

A targyingatlan értékelésénél Osszchasonlitd elemzéssel és hozamszamitason alapuld
értékelési médszerrel meghatiroztam az ingatlan becsértékét. Ezen eredmények silyozoit
atlagabol hataroztam meg az ingatlan forgalmi értékét.

1V/3.1 Piaci tsszehasonlité adatokon alapulé értékelés
Osszehasonlité  becslés modszer elvégzése érdekében, ingatlanhirdetési portalok

targyingatlanhoz hasonld jelleghi ingatlanok kinalati adatait vizsgaltam €s ennek birtokaban
mérlegeltem a killénbségeket, - azonossagokat.

Badacsonylomaj 2556 hrs2-0 ingatlan dsszehasonkild adatokon alapulé éntékekse

Yizsgilt ingatlan Ingnlan 1 Ingailan 2 Ingatlan 3 Inpatlan 4 Ingatlan 5
At forris ingatlan.com ingatlan.com ingattan.com ingatlan.com ingatlan.com
Azonositd 22006431 21812938 224427144 21427293 21390692
Elhelyezkedés Réxfilap Vonyarcvashegy Balatonkenese Keszthely Keszthely
Jelleg ' Ozlethiz Bzlethiz lakdsokkal | vendégld, punzié Irodubdz,dzlet trodahdz,izlet
Miiszaki #llapot feltjitandd leligitandd itlagos itlagos ftlngos fehijitandd
Telek torilere [m*] 116 500 1680
Eipiilet zedukall alspterilete {m’) 887.00 436 920 584 1000 10K2
Kindlali ar [Ft) 10 000 000 Ft 85 000 000 R 98 000 000 Fu 170 000 000 Fu 141 006 000 Ft
Ingatlan fajfagos alapéstck [Fim®) HRB0T R 92361 141275 Rt 170 000 Fu 176 525 Ft
Kindlati ar miatti korrekcid (%) -10,0% -16.0% -10,0% -10,0% <10,0%
Elhelyezkedés (%) 15.0% 0.0% 10,0% -5,0% 5,0%
Miiszaki llapot (%) 0.0% -50% 50% 5 0% 0.9%
Telek méret (%) 300% 30,0% 5.0% -3,0% 10,0%
Epillet méret (%) -10,0% 0,0% -3,0% 3,0% 3.0%
Jelleg (%) 10,0% 5,0% 5,0% -5.0% S50%
(sszes korrekcids tényezd (%) ] 350% 0.0% 1% -15,0% 10%
Fajlagos & {Et/m") 132009 R 92889 Ft 129 M7 Rt 146 141 Rt 127 500 Tt 164 168 Rt
Az ingatlan értéke: HT091 983 R
Az ingatlan értéke kerekilve: 117 100000 Ft

IV/3.2. Hozamszamitason alapulé értékelés

Azoknak az ingatlanoknak értékelésére, melyek funkciojuk alapjan bevételt termelnek, vagy
termelhetnek, széles korben hasznéljak a hozamszamitason alapuld megkozelitést. Lenyege,
hogy az ingatlan varhato tiszta bevételeibdl vezetik lc az ingatlanra, mint befektetési formara
vonatkozé mutatot, a nettd jelenérteket.

Az ingatlanértékelés nettd jelenértéke — kiegyensilyozott piaci kériilmények kozott — az
ingatlan piaci értékének a legjobb kozelitése.

A hozamszamitason alapulé megkdzelités azon a feltételezésen alapul hogy &sszefiiggés van
az ingatlan bevételtermels képessége és értéke kozott. Kozvetlen tokésités esetében egy ev
varhato bevételét alakitjuk at értékké gy, hogy elosztjuk a becsiilt bevételt egy megfeleld
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tényezével. A kivalasztott rata reprezentalja a bevétel és a piacon megfigyelt trendek kozotti
kapcsolatot.

miikddésbol szarmazo netto jovedelem / tokésitési rata = érték

Tokésitési rata: A Balatoni ingatlanpiacon jelenleg bérbeadasra kinalt, hasonld
paraméterckkel rendelkez6 uzlethelyiségek atlagos bérleti dija alapjan, a bérbeadas esetén
vélelmezheto bérleti dijat hataroztam meg, és — figyelembe véve a helyiség kedvezd fekvését
— 4tlagban 50 %-os éves kihasznaltsagot feliételeztem.

A hozamszamitast a kozvetlen tékésités modszerével végeztem el. A kozvetlen tokésitési
maédszer sem a befektetés idéhorizontjat, sem az ingatlan jévébeni értékemelkedéset nem
veszi figyelembe. Ennél a szamitasnal egy éves tiszta jovedelmet tokésitem egy, az aktuilis
piaci viszonyok alapjan meghatarozott kamatlabbal. Az alkalmazott tokésitési kamatlab az
adott ingatlantol, mint befektetésttl elvarhaté minimalis megtériilési rataval egyenlé. A
t6késitési rata meghatdrozasa soran a kockézatmentes befektetés referencia hozamat vessziik
alapul, mely jellemzden az allampapirok altal biztositott hozam. A befektetd altal elvart
hozam — a befektetés nagyobb kockdzata miatt — enn¢l mindenképpen magasabb. A t6keésitést
rata meghatdrozasa soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a befektetdnek az ingatlan
megvasaridsa soran milyen mérték(i kockéazattal kell szamolnia, ez a Balaton egyik
legkeresettebb részén fekvo, toparti vendéglatod helyiség esetében nyilvanvaléan kisebb, mint
egy kevésbé frekventalt helyen 1évo ingatlan esetében.

A 2016. évi alapot (szakmai tapasztalat és gyakorlat alapjan) 9,0%-ban hatdrozzuk meg.

Az ingatlan bérbeaddsahoz szikséges raforditds (felujitas, ill. rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmassa tétel) fajlagos koltségének tételes meghatarozasara nem volt mod, tekintve, hogy
annak eredeti allapotara vonatkozd, vagyis az elvégzendd munkak tételes meghatarozasara
lehetdséget ado informacitk nem alltak rendelkezésemre. Mivel az 4ltalanos gyakorlat szerint,
onkorméanyzati tulajdonli ingatlan esetében a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tétel
koltsége alapvetden egyébként sem a bérbeaddt, hanem a bérlét terheli, a bérbeadashoz
szilkséges kezdeti (jogszabdly alapjan bérbeadot terheld) koltségeket, azok tételes
meghatdrozasa helyett, az egy éves bérleti dij 15 %-dban hatdroztam meg, ¢s a
hozamszamitasi tablazat Befektetési kiadasok soraban szerepeltetem.

Gsszehasonlitasndl alkalmazott adatok
Adatok Ertékelt ingatlan Osszehasonlitasndl alkalmaz
1 2 3 4

) \ . Badacsonytomaj
adatforras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com Snkormanyzat
azonositd 22118177 22391864 22199730

.|Balatonfiired Keszthely Balatonakali Badacsonytoma]
L Badacsonyiomaj - . .
Ingatlan elhelyezkedése/jellege: Eery setan Tagore sétany partkozeli Strandbejdratnal |Strand
BYSERY | endegls vendéglt soroed étterem  [bifé

Epilet terilet [m’] 887 210 80 750 20
Telek teriilet [mz] 1116 44
Béreti dij [Ft/hd) 210000 300 000 225000 158 983
Fajlagos alapir [Ft/m’] 1000 Ft 3750 Ft 900 Ft 8070 Ft
Kinalati ar miatti korrekcio(%;} -10% -10% -10% 0%
Médositott fajlagos alapar [Ft/m?] 900 Ft 3375R 810 Ft 8070 Ft
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Ertékmodusitd tényezdk elemzése;

Ertékmodosité tényezik Oh.Ingatlan1,  |Oh. Ingatlan2,  [Oh. Ingatlan3.  |Oh. Ingatlan 4.
eltérd alapteriilet -10% -15% -10% -50%

eltérd telekterilet 10% 10% 10% 5%

eltérd miiszaki dllapot 3% -10% 0% 2%
elhelyezkedés 5% 5% 15% -2%
funkeig 10% 10% 10% 10%
Qsszes korrekeio: 18% 0% 25% -39%
Korrigalt fajlagos alapar: 1062 Ft 3375H 1013 Ft 4 923K
Korr. Fajlagos alapar kerekitve (Ft/m2/hd): 2600 it

Szamitas:

Hasznos teriilet: 887 m’

bevételek érték

piaci adatok szerint szamolva 2 306 200|Ft/hé 27 674 400 Ft
kihasznaltsdg 50%
figyelembe vehetd éves hevétel (Ft/év) 13 837 200 Rt
kditségek, kinddsok:

menedzselési kdltségek (Ft) 3% -415 116 Ft
feldjitdsi kéltségalap (Ft) 15% -2075 580 Ft
egyéh kbltségek (Ft) 3% -415 116 Ft
dsszesen (Ft) | -2 905 812 Ft
éves (zemi eredmény (Ft) 10931 388 Ft
tokésitési rata 9,0%
tokeésitett érték {ft) 121 459 867 Ft
hefektetési kiadasok (Ft) OFt
Hozamszamitéson alapulé mddszerrel becsiilt érték: 121 500 000 Ft

V. Végso érték meghatarozas

Az értékegyeztetésnél az alabbi szempontokat vettem figyelembe:

A kbzvetlen Osszehasonlitds altaldban megbizhatd képet ad a vizsgilt ingatlannak az
ingatlanpiacon képviselt aktualis ararol, a jelen értékelés targyat képezd ingatlan
elhelyezkedésben, kialakitdsban és méretben hasonlo ingatlanok csckély szamban vannak a
piacon, ezért Uigy itélem meg, hogy az értékegyezietésnél a piaci Osszehasonlitas eredményét
egyezd sullyal veszem figyelembe a hozamszamitdson alapuld becsertekkel.
Jévedelemtermelésre alkalmas ingatlan esetében a prognosztizélhaté jovedelem alapjan
szamitott érték a piaci Osszehasonlitishoz hasonléd pontossdggal fejezheti ki az aktualis

értéket.
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A két értékelési modszer eredményeinek silyozott atlagat véve a Badacsonytomaj 2556
hrsz-u ingatlan forgalmi becsértéke:

Ilngatlan értéke biaci 6sszehasonlitd médszer meghatdrozasaval: 117 100 000 Ftl

|Piaci dsszehasonlitd értékeredmeény sllyozdsa:

| 50%|
|Ingatlan ertéke hozamelvii médszer meghatarozasaval: I 121 500 000 Ft|
IHozamert’i értekeredmeény sulyozasa: I 50%|
IAz ingatlan egyeztetett értéke: | 119 300 000 Ftl
|Az ingatlan forgalmi értéke: | 119 300 000 Ft]

VI. Erték, nyilatkozat

Mindezen tényezdk egyiittes mérlegelése mellett, a megbizoi kérdésre az aldbbi szakért6t
vélaszt adom:

e a Badacsonytomaj 2556 hrsz-i ingatlan piaci forgalmi becsértéke: 119.300.000
Ft. +-10%
(azaz szaztizenkilencmillié hiromszazezer Forint)

A meghatirozott érték AFA-t nem tartalmaz.

Csopak, 2016. jalius 27,

Kovics Balazs
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakérto

nysz.: 010742
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