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Tisztelt Képvisel-testiilet!

Vételi ajinlat érkezett az 6nkormanyzat 1/1 tulajdonit képezé Badacsonytomaj 2191 hrsz-4, természetben
8258 Badacsonytomaj, Fiizfa utca 32. szim alatd ingatlanra.
Az ingatlan adatai:

- terillet: 3997 m2

- miivelési dga: beépitetlen belteriilet

- lizleti vagyonkorébe tattozo (vagyonrendelet 3.melléklet I1./38.).

Az értékesités vonatkozasiban a vonatkozo jogszabalyokrél az alabbiakban adok tdjékoztatast.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. téevény 13.§ (1)-(2) bekezdései alapjin, @ helyi dnkormanygat
tulgidondban dlld nemzeti vagyon tekintetében tirvényben vagy a hehi onkormdnyzat rendeletében meghatdrogott értékhatir
Jelelti nemzeli vagyon tulajdonjogdt decuhdzni— ha tirvény kivétel nem tes3— csak versenyeztetés vitjdn, az
dsszessigeben logelomyisebl ajinlator tevi részére a szolgdltards é ellensgoldltatis értékarinyossigival lehet A
tulajdonfogot dtrubdsni sqintén csak teme:gete.r személyre vagy dtlithatd sgerveselre lehel.

Magyarorszig kézponti koltsegveteserol sz6l6 2015, évi C. torvény 5.5 (5) bekezdés ¢ pontja kjmond]a
hogy \,3.§ (5).A nemzeti vagyonrdl s366 2011. évi CXCVL tirvény

¢) 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott éntékehatirt a 201 6. évben 25,0 millid forint egyed; brutid forgalmi érték képezi.”

A vagyonhasznositas szabalyairdl szdlo 3/ 2016 (I1.01.} dnkormanyzati rendelete rogziti, hogy

»3.§ (1) A tulajdonost megilletd jogok gyakorkisdrdl — ideértve a vagyontdrgyak forgalomképesiég sserinti besorolisinak
megudlfoztardsdt is— a kepvi;e[o testitlet rendelesik. A dintésekhex, mindiitest tobbség sdikséges.

(2) A Pénziigyi, Ugyrendi- é Szoutdlis Bizottsdgor — a tovdbbiakban: Pénzgigyi Bzzottmg — eldzetes véleményesési és

+javaslatiételi jog illeti meg a tulajdonosi dontések meghoatalindl,

4.5 A képviseld-testitler a vagyon hasgnositdsa érdekében ag inkormdnyzal 6bbséy résyesedésével mikidd gagdilkodd
sxerveselet hoghat Jitre vagy kdltségvetési sgervet alapithat, tovdbbd a hasynositds jogdt iddlegesen, sxernidéssel
mdsnak diengedheti.

5.5(1) Ingatlanok értékesitése esetén — jogszabdlyban meghatirozott egyéb foltételek mellett — hivatalos éntékbecsiést kell

' készittetni. Az drtékbecslés dijdval a vételdrat mep kell emeins. .

2) Az 1.000.000 Ft értékhatdr feletti vagyon tulajdonfogdt dtruhdzni — ha tirvény eitérien nem- rendelleesie — csak
versenyeztelés sijan, ag irigességeben legelinyirebb ajdnlator tevi részére, a sgolgillatds & ellenszolgdltatis
értékardnyossdgdval lehet.

(3) Az 1.000.000 Ft értékhatir feletti vagyont hasgnositani — ha torvéiny eltérden nem rendelkesik — ciak

. versemyegtetés #pidn, ag dssxességében legelinyisebb ajdnlator levd risgére, a sqolpdltatis és ellenszolpdltatds
értékaranyossdgdval lehet.

12 ) ( 1} E rendeletben vagy mds jogszabilyban meghatdrozolt esetekben — a vagyon hasgnositdsa érdekében — versenmyesitetés
lebonyolitdsdra kerdil. Ag dnkormdinysal
a) a versenyestetést felbivdst a honlapidn legaldblb fizendt napra Rogyétessi;
b) a versenyegtetés lebomyolitdsdnak rendfét, a résgvétel foltételet é5 azg oft alkalmazoft Kgmencte az,
onkormdnyzat a versenyextetési felbivdsban rigyiti.
2) A versenyestetési folbivds a vagyenbasznositds midjatol fiigeden ,éﬂlana.reﬂ a kivetkesiket tartalmazza:
a) a versenyeztetés helyét, iderét, .
b) a kikiditdsi drat, az; induld bérieti vagy haszndlati dijat,
¢)  a versemyesterésen alkalmasott Latisszeg emelisének mértékét,
d) a vagyonbasgnositisra meghivdetett vagyonldryy adatai,
) a hasznositis idejét,
£} a szerzGdéskotés helyét,
&) a pénziigyi teljesités feltételeir, garancidit.
(3) A versenyetetts sqabdlyar:
a) A versenyestetést a polpdrmester — akaddlyoztatisa esetén az alpolgirmester —  (tovdbbiakban egyiittesen:
levesetd elnok) vezeri, aki felelfs a tdrgyaldsi szabdlyok megtartdsdért.
b) A levesetd elnik a targyalis megkesdésekor megismétli a megbizds fartalmdt, az, indulg licitet, ellendred, hogy
a tirgyaldson ag, ajinlatterdk vagy meghatalmazottatk vannak e jelen. A meghatalmasds tényét kozpkiratlal
vagy teljes bizonyitd eveidi magdnokiratial igazolia a meghatalmazolt.
¢} A b) pontban foslaltak elvigzése utdn a levezetd elndk izl az ajdniatokal.
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A licitildst addig kell folytatni, amip az ajénlattevik cyarzhtat tesznek. Ha tovdbbi ajdnlat nincs, a levegetd

4
¢

A

5)

elniik a megajdnloit logmagasabb dssxeget (véveldrat, bévleti dijat, haszndlati dfjat) hdromszor bejelents és ki,
hagy a licitet a legmagasabb ajdnlatot tevd nyerte el,

Ha az indulg licitre nem érkesik ajaniat, a levesets ehnik a versenyextelést érvinytelennek nyilvinitja.
Ervénytelen versenyesietés utin 15 napon belil a versenyextetési felhivdst sifbol kizsé kell tenni, s ag efjardst
meg kell ismiéteini az a) — d) pontokban meghatirozottak sierint,

Lsmételten eredménytelen versenyesterés esetén — jogszabily dltal kételesien elfirt versenyesterés kivételivel — a
vagyon Hjabb versenyegtetés tartdsa nélksil hasgnosithatd, e esetben ag elienérték nem leher kevesebb a
kikidltdsi drndl, ag, induld bévleti vagy hasgndlati digndl. Amennyiben jogssabaly ym'eryze{tete; tartdsdy tessi
kitelezdvé, dgy a versemyestetéss felbivdst ismételten ki kell imni.

A versenyesitetésril jegyzikinyvet kell készitent, amely tartalmage:

ga) a versenyezyretés helyét, idejét,

Lb) a megielentek nevét, a megfelenés jogcimet,

Lo a versenyeztetésre bocsdtott vagyontdrgy helyét (ingatian esetén beé;my{z Szdmdt),

2d) ag, induld licit mértéket,

ge) a megtett ajdnlatokat néy ér dssgeg megjelolésével,

£f) a legmagasabb ajdnlatot tevd nevét és a végleges ajdnlatot,

L8} a megielentek alifrdsdl,

Lh) a jeleniéti fvet.

Ha a nyertes ajanlatters a sgerzddést sajir hibdjibol ag eredményhirdetést kovetd tizendtidik napig nem ina
ald, a versenyestetési felhivis eredménytelenné vilik, s ebben azg esetben az ¢) &5 f) pontok szerint kell elfdrni.”

Az ingatlan értékbecslését elkészitetrﬁk, melynek értelmében a telek forgalmi (piaci} értéke: 28.000.000 Ft.

Kérem a T. Képvisel6-testilletet, hogy az elterjesztést megvitatni és a hatirozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Badacsonytomaj, 2016. junius 22.

Tisztelettel: \@’/

Krisztin N. Liszl6
polgirmester
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I. HATAROZATI JAVASLAT
(a hatrozat elfogadisihoz egyszetii t6bbség sziikséges)

.29.) KépviselG-testiileti Arozat

2191 hrsz-d ingatlan hasznositisdrol - tulajdonjog

Badacsonytomaj Viros Onkorményzatinak Képvisels-testilete
L a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, évi CXCVI. torvény, valamint az Snkorményzat vagyonrdl és
vagyongazdalkodasinak szabalyairdl 3/2016.(I1.01) o6nkormanyzati rendelet rendelkezéseinek
- megfelelSen, az onkormanyzat 1/1 tulajdonit képezd Badacsonytomaj, 2191 hrsz-1, természetben
Badacsonytomaj, Fazfa utca 32, szdm alatti ingatlan tulajdonjogénak atruhazasa okan versenyeztetés
Otjan kivanja értékesiteni és versenyfelhivds kiirasit hatdrozza el az alibbiak szetint:
1. vagyontirgy adatai, miiszaki allapota:

a)
b)
9)
d

€

il

. a)
b)

¢
a)

"
9

d)
e)

8258 Badacsonytomaj, hrsz. 2191 — 8258 Badacsonytomaj, Fizfa utca 32.

teriilete: 3997 m2

megnevezése: beépitetlen belterilet

miszaki allapota: 50-100 méteres kozelségében talilhatd csénak- és vitorldskikotd ta.la.lhato
mely pallésoranak hasznalataval a nyilt vizfelillet elérhetS. A telken szennyvizitemels telep:
mikddik. Vasat kb. 100 méteres kzelben hizédik, Terlleten illando jelleggel meglévd magas
talajviz a hazépitésnél megoldandé probléma. Nincs kozvetlen vizkapcesolata.
Kozmivesitettsége: iramvezeték a telken, vizvezeték a telekhatir kdzelében, szennyvizvezeték
a telken, gizvezeték a telekhatir kozelében, HESZ szerinti besorolisa VT-3
(teleptiléskdzpont vegyes)

vagyon jellege: Gzlet vagyon (forgalomképes)

Ertékének (konyv szerinti értékének) megjelslése: 540.000 Ft
Ertékének (értékbecslés szerinti értékének) megjellése: 28. 000 000 Ft
A hasznositis modja: értékesités

A versenyfelhivis feltételeinek meghatdrozdsa:

Pilyizat beérkezésének ideje, rhédja: 2016. jakius 20. 16,00 6ra, kizardlag postai aton, zart
boritékban (a boritékra ra kell irni ,Palyazat 2191 hrsz-a ingatlan értékesitése™)

Pilyizat bontasinak helye, ideje: 2016. jilius 21. 10,00 6ra Badacsonytomaji Kézds
Onkormanyzatl Hivatal Rozsakd terme (8258 Badacsonytoma], F6 utca 14. foldszint)
Kikialtisi ar: 28.000.000,-Ft

Ovadék: kikidledsi dij dsszegének 10%-a, mepfizetése a palyazat benyljtisi hatéridejéig és a
palyazati dokumentacié részeként benyijtva, amely Gsszeg a bédeti dijba beszamitando.
Szerzédéskotés helye: Badacsonytomaji Kézés Onkormanyzati Hivatal polgirmesteri irodaja
(8258 Badacsonytomaj, F6 utca 14. 1. emelet)

Szerzédéskotéssel kapesolatos hataridd: képviselo-testilleti dontés utani 15. napig,

Licitsszeg emelésének mértéke: 1.000.000 Ft.

A pénzigyl teljesités az adas-vételi szerzodés alairasat megeldzéen egy Osszeghen atutalassal
torténik. A szerzGdéskdiés feltétele a vételir dnkormanyzati szamlaszamra torténd beérkezése.

II. felhatalmazza Ktisztin N. Liszlé polgirmestett a versenyfelhivas kizzétételére és egyben felkér a
Miiszaki Osztaly a szitkséges dokumentaciok el6készitésére és kozzétételére.

Hatiridd:

Felelds:

azonnal, egyebekben folyamatos — kiiras szerint
Krisztin N. Liszlé polgirmester
Horvath Marta osztilyvezetd
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C Zéta Ingatlankézvetité és Ertékbecslé Iroda
Tapolca, Ady E. 1. 18. A fsz. 4. Tel.: 87/411-913 20/915-66-35

Ertékbecslés

MEGBIZO:

Badacsonytomaj Varos Onkormanyzata
Badacsonytomaj, F& ut 14.

TULAIDONOS:

Badacsonytomaj Vdros Onkormanyzata tulajdoni hanyad: 1/1
Badacsonytomaj, F& dt 14.

A FELADAT LEIRASA:

2016. junius 17-6n megbizdst kaptam az alabbi ingatian forgalmi értékének
megéaliapitasara.

Az értékelendd ingatlan: Badacsonytomaj, belteriilet 2191 helyrajzi szamu beépitetien terdlet

IDOPONTOK:
Az helyszini szemle iddpontja: 2016, junius 20.
Az értékelés idopontia : 2016, junius 22.
ALAPADATOK:

Az ingatian értékelésénél alapadatként a rendelkezésemre bocsatolt alapadatokat, illetve a
helyszini szemlén tapasztaltakat haszndltam fel. Az adatokat a Tapolcai Jérdsi Foldhivatalban
ellendriztemn az ingatiannyilvantartassal megegyeznek.

A szakértdi vélemény 2 példsnyban késziilt.

Kapjak: 1 pld. Megrendeld
1 pid, Szakértd

Készitette:

Bordcz Zsolt ny. sz.: 136/1998.
8300 Tapolca, Beke u. Z28.



Az eljaro szakérto nyilatkozza:

Az eljdrd szakértd nyilatkozza, hogy a szakértdi vélemény elbirdldsst és a szakertdi eljrast
illetdéen a PR €s az Ae. torvényben meghatarozott jogalldst koti ki.

A szakértdi vélemény szerzdi jogi védelmét a szakertd kikdti, megtiltia, hogy irdsbeli
engedélye nélkill a szakértdi vélemény része vagy egésze bdrmilyen publikacioban
megjelenjen.

Nyilatkozza, hogy az ingatlant érintd kordimenyeket a Megbizd nyilatkozala szerint
rogzitette. Az éplilet szerkezeti megbontasat és statikai méréseket nem végzett, mivel azt
a Megbizo nem kérte.

A szakertd kijelent], hogy a szakértdi vélemény tekintetében titoktartasi kotelezelttséget
elismeri, eqgyben kikoti, hogy a szakvélemeny egeszet vagy részleteit frasbeli beleegyezése
nélkil a Megbizo harmadik személy tudomdsadra nem hozhatja.

A szakértd nyilatkozza, hogy a megbizdsi dij a megaliapitott értékkel dsszefliggésben
nincs, az ingatlannal kapcsolatosan nem érdekelt.

Szakértd kijelent, hogy a Megbizo irdnyaban nem elfogult a szakértdi vélemény

elkészitésdvel kapcsolatos semmilyen kizard ok ald nem esik, ezért partatianul adja meg az
alabbi

SZAKERTOI VELEMENY-t.

Tényvazlat:
' 2016. junius 20-3n helyszini szemiét tartottam, ahol megtértént az ingatian beazonositdsa,
értekalakito teényezdinek feltdrasa.

Bejdrtam a helyszint, megtekintettem az ingatlant, megvizsgéltam rendeltetésszerd
hasznélatat, dllapotat, lehetséges optimalis hasznositasat.

I. Altalanos alapelvek, szempontok.

Az értékbecslés soran figyelembe vett fobb szempontok:

- Az ingatian tulajdoni viszonyaira vonatkozo irdsbeli s szobeli informaciok.
- Az ingatian funkcidja, rendeltetése.
- Mindazok a korrekcids tényezbk, amelyek a lakds jelenlegi érteékét befolydsoljdk, igy
pl.:
- 3 kiils@ infrastruktira mikodokeépessége, kapcsoloddsa,
- @ belsd infrastruktdra dllapota.
- A tulajdonos dltal szolgdltatott adatok teljességének és valodisdgénak feltételezése.



A piaci érték fogalma:

A piaci érték azt az drat jelent;, amely dsszegért eqy vagyontdrgyban valo erdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerzédés keretében és az értékelés iddpontidban vdrhatdan
eladhato, feltételezve a kovetkezoket:

- Az elado hajlando az eladdsra.

- Az adasvételi targyaldsok lebonyolitdsahoz - figyelembe véve a vagyontargy jellegét és
piaci helyzetet - ésszerlf hosszusagtl iddtartam afl rendelkezésre.
A tdrgyalds idbtartama alatt az ingatian értéke nem vdltozik.
A vagyontargy szabadon kertil piacra, meghirdetése kelld nyilvénossdgra kerdil,

- Specidlis érdekeltségli vevd kiilfon ajaniata nem keriil figyelembe véteire.

Bérmely ingatian forgalmi értékének alakuldsa, az ingatian és a miszaki tényezok allagarn
tul, az aldbbi legiellemz6bb tényezdk figgvenye:

- A telepiilés jellege, ahol az ingatian taldlhato

- A telepiilésen beliili elhelyezkedése (pl.: kozponti helyen, vizparton stb.)
- A kdzmiivesség foka

- A rendeltetés és ennek megfeleld hasznalhatosag

- A megkozelithetdség

- A tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kindlati viszonyok

- Az ingatiant terheld esetleges terhek '

A fentieken kiviil tovabbd rogziteni kell, hogy az ingatian értékét befolydsolo tényezokent
figyelembe veendd az ingatian orszégon belili, mind makroszintd mind mikroszintd
elhelyezkeddse. A forgalmi érték tehdt a szerint alakul, hogy az adott ingatian mennyire
esik befe az ingatianpiaci keresleti irdnyba.

I1. Telepiilés helye, jellege.

Az ingatian Veszprém megyében Badacsonytomaj vdros (azon beldl Badacsonyors)
belteriileti részén taldlhato. A telepiilés a Balaton északi partian a Badacsony-hegy déli
13bdndl, Tapolcatd! déire 13 km-re, Balatonfiiredtd! nyugatra 40 km-re, Keszthelytd! keletre
25 km-re fekszik. A lakossdg szdéméra a turizmus, mezbgazdasagi munka, a helyi és a
tapolcai lizemek adnak megélhetést. Lakossaga kb. 2180 3.



II1. Az ingatlan konkrét adatai.

Cime: Badacsonytomaj, Flizfa utca

Helyrajzi széma: Badacsonytomaj belterdlet 2191 hrsz.
Telekterdlete: 3997 m2

Erték megdllapitist képzd részardny : az ingatlan egésze, leszamitva a
szennyvizatemeld telep teriiletét

Az ingatian jellege : beépitetlen teriilet
Kdzmiivei: Villany: dramvezetek a telken

Viz: Vizvezeték a telekhatdr kdzelében
Szennyviz: Szennyvizvezetek telken
Gaz. Gazvezeték a telekhatdr kdzelében

A forgalmi érteket

befolyasolo érteknoveld

tulajdonsdgok : Telke nagy.
A telek 50-100 m-es kozelségében csonak €s vitorldskikotd
taldthatd, mely palldsordnak hasznalataval a nyit vizfelilet is
elérheto.
A Balaton északi partian ritkasdg a vizparti telek.

A forgaimi értéket
befolydsolo értekcsck-
kentd tulajdonsagok : Szennyviz-dtemeld telep miikodik a telken.
Vasuit huzodik a telek északi hatdranak kb. 100 m-es kdzelében.
A teriileten dllando jelleggel meglévl magas talajviz a hazepitésné/
megoldandd probléma.
Nincs kdzvetlen vizkapcsolata.

A forgaimi érteket
befolydsolo )
kordimények: Az Helyi Epitési Szabdlyzat szerint a tefek eszaknyugati .
sarka a VT-3-as teleplilés-kozponti vegyes dvezetbe esik:
- 70%-0s legnagyobb beépitettség, 700 m2-es legkisebb
kialakithato telektertilet mellett szabad épiten,
Az ingatian tovabbi része a Z zoldteriilet bvezetbe tartozik:
- 2%-0s bedpithetdség, a telek tovdbbi osztdsanak
kizdrdsaval szabad eépiteni.
Az dvezeli hatdrok mentén szikséges telekhatar-kialakitds, amivel 2
beépithets belterdleti telek jon Iétre.
Flives sik tertilet nvdrfakkal, didfakkal.
A Balatontd! kb. 80-100 m széles nddas valaszija el.

Az ingatian
megkozelithetdsége: A legkdzelebbi autdbusz megalichely kb. 150 m-re,
' a vasutdllomds kb. 100 m-re taldlhato.
Aszfaltiitrol megkozelithetd,



IV. Ertékmeghatarozas

Az értékmeghatdrozdsndl a piaci dsszehasonlito adatokon alapuld forgalmi értekelést

haszndftam. A kbryezetben megtortént adds-vételek adatait vettem figyelembe
osszehasonlito elemzéssel.

Figvelembe véve a fentieket és a II. és III. pontban leirtakat targyi ingatian jelen
affapotban 16vo piaci érteket:

28 000 000,- Ft-ban

azaz: Huszonnyolcmillio Ft-ban
+/-15 %
hatarozom meg.

Az értékmegaliapitds az AFA-t tartaimazza, az ingatlan per-, igény-, €s tehermentes
dliapotdra vonatkozik. Idébeni hatdlyat hérom honapban hatdrozom meg. A fenti Gsszeg
az ingatian fef nem sorolt berendezéseinek és tartozeékainak értekét nem tartalmazza.
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