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Targy: Dr. Laposa Jézsef kérelme onkormanyzati tulajdont, 0160/3. hrsz-0 ingatlan

megvasarlasara
Melléklet: kérelem, eszkozkarton, értékbecslés
ElSterjeszt6: Krisztin N. Laszlo polgarmester
Elgkészit6: Gerencsér Tamas miszaki-palyazat Ggyintézo
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Tisztelt Képvisel6—tesﬁilet!

Dr. Laposa Jozsef (3261 Badacsonytomaj, Rémai u. 197.) az eclStetjesztéshez mellékelt
kérelemmel fordult a T. Képvisel§-testiilethez, melyben vételi ajanlatot tesz a 0160/3. hrsz-a
6nkormanyzati tulajdony ingatlanra.

A kérelmet mir elGzetesen targyalta a T. KépviselS-testillet és meghozta a 189/2016.(1V.27.) -
képviseld-testitleti hatirozatot, melyben dontott arrdl, hogy értékbecslést készittet az ingatlanrdl,
majd Gjratargyalja a kérelmet.

Az értékbecslés elkészilt, amely a 0160/3. htsz-u szant6 6079 m2 térmértéki ingatlan 9/12-
ed tulajdoni hinyadainak értékét 457.500,- Ft-ban hatarozta meg. .

Az eszkozkarton alap]an az ingatlan forgalomképes ¢s a netté konyv szerinti étéke 539,000,
Ft, ‘

Az Snkorminyzat vagyonirdl és vagyongazdilkodisanak szabalyairdl szolé 3/2016.(11.01.)
onkormanyzati rendelete rogziti, hogy
W35 (1) A tulajdonost megilletd jogok gyakorlisdril — ideérive a vagyontirgyak forgalom#kipesség sserinti
. besoroldsinatk megvdltozpatisit is — a képriseli-testiilet rendelkexik. A dintésekbes, mindsitett toblmg
sgiikstges.
(2) A Pénziigyi, Ugyrendi- és Szocidlis Bizottsdgot — a tovibbiakban: Pénsiigyi Bizottsdg — elizetes
vélemeényesési és javaslattételi jog tlleti meg a tulajdonosi dontések meghosatalind.

5. (1) Ingatlanok értékesitése esetén — jogsgabdlyban meghatirogort egyéh feltételek mellett — hivatalos
értékbecsiést kell késgittetni. Az értékbecstés dijdval a vételdrar meg kell emelni.
(2) Az 1.000.000 Fr értékhatir feletti vagyon tulajdonjogit diruhizni — ha ftirvéiny eltérien nem
rendelkesik — csak  versemyestelés ditian, as dssqességében legeldnydsebb ajinlatot tevd résgére, a
sgolgditatds és ellenszolyditatds értéhkardnyossdgdval lebet.”

A rendelet értelmében az ingatlan hasznositisa sorin palyaztatis és versenyeztetés nem
sziikséges. :

Kérem a T Kepvlselo—tesmletet hogy az elSterjesztést megv*ltatm, a hatarozat )avaslatot
elfogadm sziveskedjen.

Badacsonytomaj, 2016. janius 13. K@

Tisztelettel:
Krisztin N, Laszl6 -
polgarmester
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1. HATAROZATI JAVASLAT
... /20% 2 visel6-testiileti hatdroz
Badacsonytomaj 0160/3 hrsz-ii ingatlan émkcs:tcscml

Badacsonytomaj Vitos Onkormanyzat Képvisel-testillete

1. Laposa Jézsef kérelmét timogatja és vételi ajanlatit elfogadja, adis-vételi szerzédés
keretében értékesiteni kivanja elsésorban a kérelmezd, illetve a 60 napos kifuggesztési
hataridé alatt elGvasarlisra jogosult jelentkezé szamara a Badacsonytomaj 0160/3 hrsz-4,
szantd mivelési aga, 6.079 m2 térmértékd, az ingatlan 9/12-ed dnkormanyzati tulajdoni
hanyadat (azaz 4.559 m2 térmérték). '

2. a vételarat 539.000 Ft 6sszegben allapitja meg.

3. felhatalmazza dr. Gali Mihély ugyvédet, hogy az adis-vételi szerz&dést készitse el, annak
ellenjegyzésével meghizza és egyben felhatalmazza Krisztin N. Laszlo polgarmestert az
adasvételi szerzodés alairasara.

4. felkéri Krisztin N. Laszl6 polgarmestert, hogy a dontéstdl a kérelmezét tdjékoztassa.

Hatarido: azonnal
Felelés: Kirisztin N. Laszlo polgarmester
Horvith Marta miszaki osztalyvezeto

II. HATAROZATI JAVASLAT
... /2016.(V1.29.) KépviselG-testiileti hatdrozat
Badacsonytomay 0160/3 bmz-u ingatian értékesitésérdl

Badacsonytomaj Viros Onkorminyzat Képvisels-testilete dr. Laposa Jozsef kérelmét nem
timogatja és kérelmez$ iltal megvasarolni kivant ingatlant nem értékesiti. Felkéri Krisztin N.
Laszl6 polgarmestert, hogy a dontésrdl a kerelmezot tajékoztassa.

Hatirids:  azonnal

Felelds: Krisztin N Laszl6 polgirmester
Horvath Marta miszaki osztalyvezetd
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Tapolca; Ady E. u. 18. A fsz. 4. Tel./Fax: 87/411-913 20/915-66-35

{  Zéta Ingatiankizvetits és Ertékbecslé Iroda

| Ertékbecslés

MEGBIZO:

Badacsonytomaj Véros Onkorményzata
Badacsonytomaj, F6 ut 14,

TULAIDONOS:

Badacsonytomaj Véros.éhkorményzata tulajdoni hényad: 9/12
Badacsonytomaj, Fo it 14, ' o

Németh Jdzsef - " tulajdoni hanyad: 3/12
Venezuela, San Antonio Los-Altos. URB. Castores AV Principal QDA, Negale-11.

A FELADAT LEIRASA:

2016. mdjus 3-dn megbizdst kaptam az alabbi ingatian forgalmi értékének
megallapitdsdra. .

Az értékelendd ingatian:  Badacsonytomaj, 0160/3 helyrajzi szamii szénto

IDOPONTOK:
Az helyszini szemle iddpontia: 2016. majus 05.
Az értékelés idopontja : 2016. mdjus 06.
ALAPADATOK:

Az ingatlan értékelésénd! alapadatként a rendelkezéstinkre bocsdtott alapadatokat, iletve a
helyszini szemlen tapasztaltakat haszndltam fel. Az ingatiannyilvdntartdsi adatokat a Tapolcal
Jdrdsi Foldhivatalban ellendriztem, az ingatiannyilvantartissal megegyeznek.

A szakértdi vélemény 2 példanyban készilt.

- Kapjék: 1 pld, Megrendeld
' 1 pld, Szakértd

Készitette: : : L
' Borécz Zsolt ny. sz.: 136/1998.
8300 Tapolca, Beke u. 28.



Az eljéré szakértd nyilatkozza:

Az eljgro szakértd ny/!atkoza, hogy a szakértdi vélemény efbirdldsat és a szakerto;
& Jarast Hetden a PR, és az Ae. torvényben meghatsrozott jogdlidst koti ki,

A szakértdi vélemény szerzbi jogi védelmet a szakertd kikot, megtiltia, hogy irdsbeli
engedélye néikil a szakertdi vélemény része vagy egésze barmilyen publikdcioban
megjelenjen '

- MNvilatkozza, hogy az mgat/ant érintd . koru/menyeket a Megb&o n)ﬂ/atkozata szerint
rogzitette.

A szakérté kifelents, hogy' a szakertd ve’/emény tekintetében titoktartdsi kotelezettséget
elismeri, egyben kikdti, hogy a szakvélemény egészét vagy részieteit irdsbeli beleegyezése
nélkdl a Megb!zo harmadik személy tudomdsdra nem hozhalja.

A szakerm ny//atkozza, hogy a megbizdsi dij a megéfiapitott ertekke/ osszefuggesben
nincs, az ingatiannal kapcsolatosan nem érdekelt.

Szakértd kijelenti hogy a Megbizd irdnydban nem elfogult a szakértdi .vélemény
elkészitésével kapcsolatos semmilyen klZ’BfD ok ald nem esik, ezért partatlanul adja meg
az alabbi

lSZAKI'ERT(")I VELEMENY-t.

Tényvaziat:
2016, mdjus 05-én  helyszini s;em!ér tartottam, ahol megtortént az ingatian
beazonositdsa, értékalakito tényezdinek feltérdsa, Bejartam a helyszint, megtekintettem a

terdifetet, megvizsgaftam rende/tetesszeru hasznalatat, dliapotat, lehetséges optimalis
hasznositasdt.

I.  Altalanos alapelvek, szempontok.

- Az értékbecslés sorén ﬁgyelémbe vett fébb szempontok:

- Az ingatian tulajdoni viszonyaira vonatkozo :rasbe/t és szobeli informaciok.
- Azingatlan funkcidja, rendeftetése. |
- Mindazok a korrekc:os tényezok, amelyek a lakds jelenlegi ertékét befolydsoljak, igy
f.:
g - g kdilsd infrastruktura mukodokepesseg@ kapcso/odasa
- 8 belsd infrastruktura dlfapota.
- A tulajdanas dital szolgaltatolt adatok teljessegenek és valddisdgdnak feltételezése.



" A piaci érték fogalma:

A piaci érték azt az drat jelent], ame/y'c')'sszege’rt eqy vagyontargyban valo érdekeltség
méltanyosan, magdnjogi szerz6dds keretében €s az ertékelés idépontjdban varhatdan
eladhato, feltételezve a kbvetkezoket: :

- Az eladd hajlando az eladdsra. | '
- Az ad3svételi tirgyaldsok lebonyolitdsshoz - figyelembe véve a vagyontdrgy jellegét s
piaci helyzetét - ésszerl hosszisagy iddtartam &/ rendelkezésre. I
5 A targyalds iddtartama alatt az ingatian értéke nem valtozik.
- A vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kell6 nyilvanossagra kerdl.
- Specidlis érdekeltségii vevd kiilon ajéniata nem kertil figyelembe vételre.

Bérmely ingatian forgaimi értékének alakuldsa, az ingatlan €s a miiszaki tényezok dltagén
tul, az alabbr legjellemzobb tényezok figgvenye: '

- A teleplifés jellege, ahol az ingatlan taldlhato _
- A telepiilésen beltili elhelyezkedése (pl.: kdzponti helyen, vizparton stb.)
- A kbzmivesség foka ' '

- A rendelfetés és ennek megfelelé hasznalhatosag

- A megkdzelithetoség _

- A tarsadaimi rtékitéleten alapulo kereslet-kindlati viszonyok

- Az ingatiant terheld esetieges terhek

A fentieken kivill tovdbbd rogziteni kell, hogy az ingatlan értékét befolydsolo tenyezoként
figvelembe veendd az ingatian orszagon beldli, mind makroszintd mind mikroszintif
elhelyezkedése. A forgalmi érték tehdt a szerint alakul, hogy az adott ingatlan mennyire
esik bele az ingatianpiaci keresleti irényba.

II. Telepiilés helye, jellege.

Az ingatian Veszprém megyében Badacsonytomaj véros kiiltertileti részén taldlhato. A

teleplilés a Balaton északi partian a Badacsony-hegy déli 18banadl, Tapolcatdl délre 13 km-

re, Balatonfiiredtd) nyugatra 40 km-re, Keszthelytd| keletre 25 km-re fekszik. A lakossdg
szémdra a turizmus, mezégazdasdgi munka, & helyi és a tapolcai Uzemek adnak -

megélhetést. Lakossaga kb. 2180 f5. .

. - 3



'II1. Az ingatlan adatai.

Cime: Badacsonytomaj kiifterilet

Helyrajzi széma: Bada_c:-;onytoma_;} 0160/3 hrsz.
Telekteriilete: | 6079 m2

Erték megéllapf’tést kepzd részardny : az ingatian egésze

Az ingatian jellege : szdntd

A forgalmi ertéket
befolyasold értéknoveld
tulajdonsagok : Badacsonytomaj s térsége magasabb ingatianpiaci arakka/
je//emezheto

A forgalmi értéket

befolyasold értekcsok-

kent§ tulajdonsagok : A Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletén helyezkedik el.

A telepiilés szennyviztisztito telepehez kozeli terdilet.

A helyi epftes.' szabdlyzat szerint védelmi rendeftetési erddterdifeti
besorolds érvényes az ingatianra. Eszerint éplifet nem helyezhetd
el és mesterséges feliiletek sem létesithetdk, banya nem nyithato.
Az ingatiannak csak terméfildértéke van.

A forgalmi értéket

befolvdsolo
kordimeények: Beerddstilt letve beerddstilében Iévé ugarterilet 5 és 10 % kdzotti
lejtfokkal, jellemzden déli lejtésirdnnyal. Kb, 18 m dtlagos
szélességgel, kb. 329 m hosszusdggal leirhato, trapez alaku
Talaja 16s20s, agyagos valyog.
AK 8,02
Az ingatlan

megkazeﬂrhetosege Asziaititrol megkozelitheto.



IV. Ertékmeghatérozas

Az eftekmeghatafvzésnal a piaci dsszehasoniité adatokon alapulo forgalmi értekelést

haszndltam. A kirnyezetben meglortent adas-vetelek adataft vettem ﬁgye/embe
osszehason/fta e/emzeasel

Figyelembe véve a fentieket és a I é III. pontban '!e;?'takat'_térgyi ingatian jelen
allapotban lévé piaci ertéket:

610 000,- Ft-ban

azaz: Hatszaztizezer Ft-ban
+/-15%
hatarozom meg.

Az értékmegaliapitis az AFA-t tartalmazza, az ingatian per-, igény-, €s tehermentes
aflapotara vonatkozk Idbbeni hatalydt hdrom honapban haldrozom meg.

Tapolca, 2016, méjus 06, C ¢ imaatiankSavatiit ba
o - et Foibocsis troda ]
8300 Topolca Béke u. 28, HoEs Gbl
Zsolt ’
61256918-1-39 Nysz: 3551201 Bordcz Zsolt

ingatianforgalmi szakértd
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott dr. Laposa J6zsef azzal a kérésse! fordulok Onhéz, hogy a 9/12-ed
aranyban Badacsonytomaj varos Onkormanyzatanak tulajdonat képez8 0160/3
helyrajzi szdmu — az ingatlan nyilvantartds szerint szanté miivelési agu -
teriiletre sz616 vételi ajanlatomat sziveskedjen a Képvisel§ Testiilet elé
terjeszteni.

‘Mint ismeretes, 2015 novemberében a Képvisel8 Testillet dontése lehetdvé

tette, hogy a Szénégeté dlilében tébb Onkormanyzati teriiletet
megvdasarolhassak. Az emlitett teriiletekre a szerzddést megkotdttik, a
vételdrat az dnkorményzatnak kifizettern és megtértént a teriiletek nevemre
frasa is.

A 0160/3 hrsz.-u, 9/12-ed ardnyban Gnkormdnyzati tulajdonba [évé teriilet
eladasardl - technikai okok miatt — a testlilet nem hozhatott dontést.

Ismereteim szerint az emlitett okok megszlintek és lehetdvé vélt ezen terilet

értékesitése,

Tisztelettel kérem, a Polgdrmester urat, hogy a 0160/3 hrsz.-ii foldrészletre
vonatkozd - most megismételt — vételi ajanlatomat sziveskedjen tdmogatdlag a
Képviseld Testlilet elé terjeszteni,

Nyilatkozom, hogy az értékbecslésben meghatarozott vételarat elfogadom.
o s fmef
Badacsony, 2016. marcius 31.  kdszonettel dr. Laposa Jozsef

8261 Badacsony({tomaj) Rémai Gt 197.




Badacsonytomaj Eszkdz karton 16.04.14
Ingatlanvagyon—Kataszter

FS u. 14.
Karton egyedi azonositdé: "I/379"
INGATLAN ADATOK
Helyr.szém: - 0160/ 3/ / Megnevezés: SZANTO .

Napldé sorszam: 3792, Ing.jelleg: 00005-0030 Term&fold
Ing.cim:1222327 Badacsonytomaj Utca: SZéN&GETS DULS
Jogi rend.:;1l Rendezett Intézm.:

Az ingatlan fekvése: kiilteriilet
A foldrészlet nagysaga: 4559 m2
A fsldrészlet tulajdonjoga:egyéb szerv,maganszem. kdzds tulaj.
A vagyon jellege :iizleti wvagyon .
Forgalomképessége:Uzleti vagyon (forgalomképes)

Iddpontok
Induléd: 01.01.30 Kényv.é&.valt.:01.01.30 Egyéb raford.: .
Utolsé mozgas:;01.01.30 151 Téritésmentes Atvétel, Aatr Megszlinés:
Ingatlan Osszesen (Ft)

K.ért.: 539000 ECS: 0 Nettd: 539000
Becsilt érték: 539000
Ingatlan betétlapcok (Ft)
Betétlap - Kdnyv.érték ECS Netté FS8kdnyvi széam ECS%  Intézmény
I/379/F/2 539000 0 532000 121113 ¢.00%
———————— MCZGASOK ‘ -
Betétlap Mkéd Mozgéds Ids Erték Ok/Megjegyzés

"E" 2.lap 151 Téritésmentes atvétel 01.01.30 539000




