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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Szebelledi Ferenc a mellékelt egyezségi javaslattal fordult a T. Képviselo-testilet felé.

Kérelmében eladja, hogy a Badacsonytomaj Varosizemeltetd Nonprofit Kft. megketeste, hogy az on.
Halaszkert parkolon athaladé szolgalmi Gtvonal nyomvonalat helyezzék masik helyre. Szebellédi Ferenc, a
szolgalmi jog jogosultja elviekben hozzajirult a birosig altal kijeldlt nyomvonal athelyezéséhez, de
hozzajaralasat feltételekhez szabja, melyek dsszefoglalva az alabbiak:

1. A birdsag altal jogerds nyomvonal kijeloléstdl a nyomvonalon VN Kft altal parkolénak hasznale
tertletre visszamendlegesen, kamatokkal terhelten parkoloé megvaltas. Ez a VN Kit. szamitasai
szetint az elmilt 5 évre visszamendlegesen cca. 1 milli6 forint.

2. Az ) nyomvonalra foldhasznalati jog bejegyzését kéri,

3. Késébbiekben az 1) nyomvonalbdl parkolonak hasznalt teriiletre, szintén parkold megvaltast kér.
Ez kb. 5 patkoldhelyet érint, ami cca. 150.000.-Ft/év.

Tihjékoztatisul kozldm, hogy a birdsigi hatirozat dnmagiban kijeloli azt a teriletet, amely a szolgalmi
jogot érinti, ezen szolgalom gyakotldsat koteles tirni a tulajdonos. Tehir a szolgalommal kapcsolatosan
tirési kitelezettség dll fenn, tovabbi kijeldlési vagy mas egyéb kotelezettsége nines.

A birésigi hatirozatot kévetden Szebellédi Ferenc nem jelezte 6nkorminyzatunk felé, hogy nem tudja
megkdzeliteni ingatlandt vagy szolgalmi joga gyakotlasaban akadalyozatva volt.

Thjékoztatom tovabbi a T.KépviselS-testitletet, hogy az érintett ingatlan vonatkozdsaban a Rizling sori
villalkozok kerescti kérelemmel éltek a Veszprémi Torvényszék felé, melyben szolgalmi jog bejegyzését
kezdeményezték. Ugywéd drral konzultilva javaslatunk, hogy amig elébb emlitett per jogerdsen be nem
fejezbdik, ami alapvetéen befolyasolhatja Szebellédi Ferenc szolgalmi jog tigyét, a kérelmet ne timogassuk.

Elébbieken nil dontésiinket alitimasztandd, hogy polgari jogilag foldhasznalati jog alapitasa kizarolag
épiilet-foldteriilet reliciéban lehetséges, ott is csupin akkor, ha a két ingatlan tulajdonjoga egymastol

elvalik (két kiilénbozé tulajdonos van).

Mivel itt errdl nincsen szé, lletve nem errdl van szd, fogaimilag és jogilag f6ldhasznilati jog alapitisa
egyébként sem volna lehetséges (az jogilag is kizart). '

Kérem a T. Képvisel6-testilet, hogy az elSterjesztést megtirgyalni és a hatirozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjék.

Badacsonytomaj, 2016. aprilis 21. \_@

Tisztelettel:
Krisztin N. Laszlé
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

.+ /2016.(IV.27.) KépviselG-testiileti hatdrozat
Badacsonytomaj Viros Onkormanyzatanak KépviselS-testilete
1. Szebellédi Ferenc kérelmét megtirgyalta és abban az ingatlanra vonatkozd és peres eljarashan
érintett kereseti kérelem jogerés clbiralasdig déntését elnapolja, tovibba kijelenti, hogy az
ingatlanra tovabbi kijeldlési vagy egyéb kételezettség az dnkormanyzatot nem terheli.
2. az ingatlanra foldhaszndlati jog bejegyzését nem timogatja.
3. felkéri Krisztin N. Liszlo polgirmestert, hogy a déntésrd] a kérelmezér tajékoztassa.
Hataridd: azonnal
Felel6s: Krisztin N. Laszlo polgarmester
Horvith Marta miszaki osztilyvezetd
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Egyeztetésiinknek megfelel8en az alébblakban leiroma Badacsonvtomajn Onkormanyzat badacsonyi
haldszkerti parkoléjdval kapcsolatos dllaspontomat, illetéleg felvazolom az altalam elfogadhaténak
tiind megoldasi Iehetﬁseget

A szorgalmi jogot megdllapité un. alapperben még a Kocsis Uigyvéd Ur képviselte onkorményzatunkat
a birtokvédelmi eljérasban Tatabdnyan ~ bizonydra még emlékezik ra -, On volt a jogi képviseljik.

2009. mérciusdban szliletet Fehérvaron a jogerds itélet, mely a szorgalmi jogomat megéllapitotta. S
bar én nem azon a teriileten szeretteém volna, ha a birésdg nekem szorgalmi jogot ad, de
belenyugodtam a déntéshe, Amin mdr akkor is csoddlkoztam, hogy a nyomvonalat érintfen az
dnkermanyzat helenyugadott, s még javaslatot sem tett eltéré szorgalmi Gt kijelélésére. Az élet gy
tlnik engem igazolt.

A parkoldt lizemeltetd az elsé pillanatban latta, hogy ez az itélet jelent8sen korldtozza az 8
mozgésterét a parkoldst érintSen. En azzal vettem tudomasul a szorgalmi jogom teriiletén valé
parkoltatast, hogy majd megd!lapodds sziiletik az ellentételezésrél, ami mind a mai napig elmaradt.
Ha elolvassa a birtokvédelmi per iratait, mar a keresetemben felpanaszoltam a szorgalmi utam
teriiletének parkolasra térténd hasznalatat, ,az 6nkorményzat aljas médon jévedelemszerzésre
haszndlja a szorgalmi utat”, birtokhdboritast elkdvetve.

Miutdn azt igérték, hogy rendez8dni fog e kérdés, ezért késébbiekben nem kértem az itéletben
tarténd erre vonatkozd birtokhdboritas megdllapitdsdt, csak a behajtani tilos tabla levételét.

-~ Ami nem tortént meg. Pontosabban csak 2 év utdn, Gjabb perrel fenyegetés hatdsara. Ezt kiveten
szembesiilt az Snkorményzat azzal a ténnyel, hogy a parkold felél ,nyitotta” valt a Rizling-sor, s oda
immar bérki gépjarmiivel behajthat. Még a tavalyi évben szliletett Jakus jegyz§ drral az a
megallapodas, hogy én eifogadom azt, hogy marad a behajtani tilos tabla, de kiegészitével, miszerint
kivéve szorgalmi jog. E kiegészitGvel kapcsolatban az volt az aggélya, hogy ilyen kiegészitét a KRESZ
nem ismer. Az én részemrél az volt a feltstel, hogy megsziiletik a megéllapodds a szorgalmi dtnak
parkoldsra torténd hasznélatardl, pontosabban mar csak az ellentételezés mértékérdl.

Tamds jegyz6 ur nem tetette vissza a behajtani tilos tablat s értelemszer(ien a kivéve szorgalmi jog
kiegészitSt sem. Az idei évbe Jegyz6 Asszonnyal hasonld tartalmu egyezségre jutottunk, azzal, hogy
akkor és csak akkor keriilhet ki a kiegészitett tabla, ha az ellentételezés mértékérdl is megaltapodtunk.
Az & megitélése szerint Bolla Joskéval kell nekem megéllapodni az ellentételezés mértékérs!. Ami
nem tértént meg, s ami miatt tébbszér panaszkodtam Jegyz6 Asszonynak. Irany a Joska volt mindig a
valasz.

Valamiért felgyorsultak most az események, s (gy tinik mind az dnkormanyzat, mind pedig a
parkoldt (izemeltetd belatta, ha igy marad az dllapot, sokkal tobb hdtrény éri majd a telepilést, mint
ha kéz6s megallapodds keretében minden fél szémara elfogadhaté megéllapodds sziiletik a szorgalmi
jogom gyakorl4sardl illetve a nem gyakorlds ellentételezésérdl. igy vet8détt fel - nem az én
részemrdl ~ a szorgalmi utnak az athelyezése/cseréje egy olyan helyre, ami kevésbé sérelmes az
dnkormanyzat és a parkolét iizemeltetd szamdra, mint a mostani — igazabol tényleg ésszer(tlen —
nyomvonal. Erre az én vdlaszom az volt, hogy — megismerve a javaslatukat, korrigalds mellett —
elfogadom azt, ha egyidejlileg megsziletik a megdllapodas az ellentételezésrdl is.

Miutan ingatlant érint, igy mindenképpen Ugyvéd altal elkészitett szerz6dés sziikséges, s csak igy
fogadja azt be a Foldhivatal. Megitélésem szerint a felek valéban modosuhatjak a szorgalmi Ot
nyomvonalat.(hisz nem az itéletet valtoztatjdk meg)

Meliékelem a jelen levelemhez a szorgalmi jogot bejegyz8 valtozasi vazrajzot, tovébba két kézzel
készitett vazlatot, - ami bizonydra mar a hivatalbdl is megkiildésre keriilt Onnek — melyek k&ziil az
eredeti javaslatukat I.-es jeldldm, mig az én madositd javaslatom a Il. szémot visel.



Mindkét javaslat szerint a Haldszkert oldaldn 1év6, az 1288-as parkoldn thalado jelenlegi szorgalmi
ut dthelyezésre kerlilne a posta feldli oldalra, gyakorlatilag a telekhatarra. (kérdéses, hogy a parkoié
mostani bazaltszegélye az ingatlan nyilvdntartés szerinti telekhatdron taldlhaté, avagy dtnyulik az a
kbzparkba)

Al javaslat szerint 5,5 m széles lenne a szorgalmi joggal érintett terillet, ami a hozzivetdleges
szdmitdsuk szerint kisebb lenne, mint a mostani, az 1288-as parkolét terhel szorgalmi Gt teriilete. A
Rizling-sorrdl valé rahajtés pedig a parkold bal alsé sarkan 1évé viznyelénél lenne, ami miiszakilag
kivitelezhetd. A kozparkot érintd szorgalmi utam terllete- a szinpad és a parkoldi viznyel§ kdzétti
teriilettel, - ami cc. 30 m2, - tovabb csékkenne.

Ezzel szemben az én javasiatom {I1.) szerint a I. vdzrajzi szorgalmi Ut plusz fél méter szélesség
hozzaadasa mellett kettévdlna. (ez gyakorlatilag a két kozlekedési Gtnak a felcserélése, mig az l.-es
javaslaton a Haldszkert felS! van az 5.5 m nyomvonal, addig a I!.- javaslat szerint a Posta feldl)
Egyrészt maradna a 3 miéter széles szorgalmi ut, masrészt a parkold automata oldalan a fennmaradé
3 méteren a hegy-Balaton irdnyban parkoléhelyek alakulnak ki, amivel megnévelhetd a
parkoldhelyeknek a szama. (az Gnkormanyzat szerint 4 parkoléhellyel, szerintem 6 hellyel, de
biztosan 5-tel) Erre a 3 méteres savra.a késébb vazoltak szerint foldhasznalati jog lenne a javamra
hejegyezve. (ami hozzdvetbleg 90-110 m2 kérili)

Ha a késébbiekben masoknak is szorgalmi jogot hozna létre egy birosagi itélet, az bizonyos, hogy
azon 3 nyomvonalon lenne, ami mar be van jegyezve az ingatlan nyilvantartasba. Mar az én szorgalmi
utam is elhalad a szinpad elétt. (ezért is volt, hogy az idei szlireti felvonulas soran kérték a
hozzajaruldsomat ahhoz, hogy a rendezvény idejére lemondok a szorgalmi jogommal vald élésréi)
Amennyiben _tijbb jogosult is lesz a szinpad elStti szorgalmi Utra, értelemszer(ien mindenki

hozzajaruldsa kell, hogy a parkoldt egyaltaldn rendezvényekre is hasznalhassa az nkormanyzat,

avagy ha barmit kezdeni akarna vele. (pl. feldjitds) A nyomvaonal athelyezése esetén ez megoldédik,
és senki kényétél-kedvétdl nem flggne az dnkormaényzat, nem lenne kiszalgéltatott.(ha csak 1 valaki

- —akdr rosszindulatbotl is- nem jarul hozza...) Ez az egyezseg egy klszoigéitatottségtéi mentesiti az

,_Ennek a mértékében nem szitletett eddig megallapodas.

-

-6nkorményzatot.

Tehdt egy kesSbbi itélet mar az dthelyezett szorgalmi nyomvonalra kerlilne, ami a szamitasok szerint
kisebb teriiletet venne igénybe a parkols terlletébél (az elébb emlitett kiszolgaltsagto! valo
mentesilés mellett).

Eddig csak az onkorményzat széméra kedvezd a szorgalmi Gt athelyezés.

Az ellentételezés: Eddig is azzal, hogy elfogadtam azt, hogy a szorgalmi utam teriiletét az
dnkormanyzat parkolénak hasznalja, hozzasegitettem, hogy plusz bevételt realizélhassan a
parkolobd!. Az dlldspontom tovébbra sem valtozott: e plusz bevételbd| részesedést kértem/kérek.

lr\,\ .
A Haldszkert oldaldn, a szorgalmi utam terlletén tizen (szerlnterﬁ—@l?,) parkoléhelyet tudott kiadni
az 6nkormanyzat. Miutan az lizemeltetéssel 6 foglalkazott, életszer(itlen lenne, ha mind KNIy
tizenegynéhany parkolohely bevételére igényt tartanék. Az én javaslatom szerint ei'f‘hely bevétele.
A szamitas, ami a jovﬁ idére is vonatkozna: az éves, a parkoldhely bevétel, - mindig az el6z6 évi a
bézis - osztva az osszes’parkolohelyek szamaval, és szorozva a 7 parkolohellyel, ami a 12-13-bdl
nekem jut. {értelemszer(ien a joger8s itélettdl szamitottan valami kamattal névelten) £z az
elszamolds egyértelmd, hogy kdztem és a parkoldt (izemeltetd kdz6tt kell, hogy megtdrténjen.

Ha a parkoldn keresztiil vezet szorgalmi Gt nyomvonala - a mar felvazoltak szerint dtcserélédne — és
3 méteres szélességben keriiine meghatdrozasra, a nyomvoenal posta feléli oldalan kialakulnanak a
tovabbi parkolohelyek, Ugy e parkolohelyekre m|nt marjeleztem foldhasznalati jog alapitdsat
kérem a javamra. A megmaradd szorgalmi Ut és a faldhasznalattal érintett teriilet még mindig kisebb
lenne, mint a b|rosag| itélethen szerepld, a parkoldt érintd szorgaimi ut terilete. {a kdzparkot érintd
terlilet pedig a mar vézoltak szerint a szmpadna1 lévé terulettel csokken) E ‘f5lhasznalattal érintett
terliletet tovabbra is az onkormanyzat avagy intézménye hasznainé amely dtengedett haszndlatért



parkolShely megviltas, stb. cimén ellentételezést fizetnek nekem. (a foldhasznalati jog egyértelmuen
garancia az én szdmomra, s e jog drokdthets)

Az ellentételezés zémében az nkormanyzatnal maradna, hisz az eredeti tervek szerint beszamitésra
keriilne az dltalunk az 6nkormanyzatnak fizetendé helyi adékba, s a fennmarado rész keriilne
kifizetésre. lgy 3 részben torténne az ellentételezés rendezése. Egy része a helyi ad6 elsd részlete
fizetésekor, masodik része a masodik helyi addrész fizetésekor, mig a fennmaradé rész az adott év
december 31.-ig. Mig a kordbbi iddszakban felgyllemlett Osszeg vagy egy esetleges beszamitassal,
vagy egy Osszeghen, avagy részletekben keriilne kiegyenlitésre. De ha lenne rd mas javaslat, az is
megfontolhatod lenne.{ez az elszdmolds értelemszerlien kdztem és a parkoldt izemeltetd kizétt
jonne létre, amire valamilyen garanciat az nkormanyzat vallal)

Arra vonatkozéan pedig, ha a parkolét az dnkormanyzat ingyenessé tenné, dgy az utolsé fizetds év
lenne a tovabbi évek bdzisa, s alapkamattal, inflacioval névekedne évrél évre.

De egy megéllapitott dsszeg, mint bazis is elfogadhatd, s az évrél-évre valami kamattal valtozna.

Azt is rendezni kellene, ha a parkolé (izemeltetése nem a Bolla J6skaéknal maradna, mi lenne a
tovabbiakban. Szerintem értelemszer{ien az &nkormanyzat valami garancidt adna a tovabbi iddszakra
vonatkozdan. (ezért is lenne a féldhasznalati jog)

A foldhaszna!atl jog alapitasa ellentételezése maga a nyomvonalcsere.

Egyrészt kell egy szerzédés a szorgalmi ut nyomvonalanak az athelyezesero! kell egy szerz6dés a
féldhaszndlati jog alapitasardl (mindkettéhoz kell valtozési vazrajz), és kell egy megéllapodas az
ellentételezésrdl. (ez adott esetben két megdllapodas keretében is rendezhetd: az egyik a korabbi
llapotot rendezi, mig a masik a cserét kovetét, két- vagy akér hdromoldal( szerzédés) De a jogasz
mas megoldasi lehetSségeket is felvazolhat. Ezért is a megkeresés On fele, egyrészt a részemrd),
masrészt a hivatal részerdl.

Megallapodasi szandék a felek kdzott megvan, erre kell javaslatot tenni, s azt irasba foglalni. Tdbbek
kozt erre kérem/kérjik Ont. Sajnos mar hallok olyan felvetéseket, hogy nem kellene megéllapodnom
az onkormanyzattal, mert igy kikerllhet bizonyos presszidgyakorlds szoritottsagabdl. S6t, hogy azért
kell az (i) nyomvonal, mert a Haldszkert fel&li parkolét dtadnd a Halaszkerteseknek, hogy az
éttermiket a nagyk6zonség szamara is megnyithassak, s e nyitashoz keli nekik a parkolasi hety
lehetésége. Es tulajdonképpen keresni fog rajta segitségemmel az 6nkormdnyzat. Raadasul 4j
valtozasi vazrajzot kell készitetniiik a most indult szorgalmi perben a tobbieknek.

A magam részérél e felvetésekkel, még ha alapjuk is lehet, nem foglalkozom. Ha egy
konfliktushelyzetet tigy lehet feloldani, ami mind két fél, - igy az enyém is — szadmara elfogadhatd,
vallalhatd, mit érdekel az engem, hogy az dnkorményzat jobban jar vele, tébbet keres vele altala,
mint a jelenlegi rendezetlen allapottal.

Bizonyara sok apro részlet még fel fog meriilni, de a megolddsi lehet8ségek felvazoldsa fontos
elSrelépés a mostani helyzethez képest. Ezért az Onhdz fordulas Tisztelt Ugyvéd Ur.

Tisztelettel kérve a bélcs segitségét:

Badacsony, 2015. december 5.-én

Szebellédi Feri
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