BADACSONYTOMAJ VAROS POLGARMESTERETOL
§258 Badacsonytomaj, F6 utca 14.

Telefon: 87/571-270

Fax: 87/471-289

E-mail: onkormanyzat@badacsonytomaj.hu

Szam: 10 -2 /2016.

ELOTERJESZTES

Badacsonytomaj Varos (")nkorrpényzata
KEPVISELO-TESTULETENEK
2016. januir 27-i soron kévetkezd NYILT ilésére

Targy: Garamvolgyi Linda kérelme a 014. hrsz- Gt Grmegszintetési eljirisira
Mell¢klet: - kételem, térkeép, értékbecslés

ElGterjesztd:  Krisztin N. Lasz16 polgarmester

ElSkészitd; Gerencsér Tamds miiszaki-palyazati igyintézd
Targyalja: Pénziigyi, Ugyrendi- és Szocidlis Bizottsag

Meghivott: -—

A dbntés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

A hatdrozati javaslatot tirvényességi szempontbol megvizsgdltam:
ot

Wolf Viktoria
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" Tisztelt Képvisels-testiilet!

Garamvolgyi Linda (8263 Badacsonytordemic, Rémai u. 159.) az cldterjesztéshez mellékelt kérelemmel fordult
a Tisztelt Képvisels-testiilet felé.

Kérelmében kérte az Onkorminyzatunk tulajdonaban lévé, a Rémai atrdl nyild 014, hrsz-a Gt végének
megsziintetését, levAlasztisat és megvisarlisit onkormdnyzamunktol, mivel ezen Gtszakasz kizardlag az O
~ tulajdondban ¥v6 ingatlan megkdzelitését szolgalja, melyet szilird burkolattal szeretne ellitni.

A koézelmiltban elfogadott HESZ madositas tartalmazza kérelmezd szandékit, igy elvégezhetSk a tovibbi
lépések, amennyiben a T. Képvisel6-testiilet tAimogatja a kérelmet.

Elsé 1épésként telekalakitisi eljirast kell kezdeményeznunk, mely szerint a 014. hrsz-G Gt ingatlan végét a
HESZ-ben szabilyozott mbdon levilasztjuk, igy kilén helyrajzi szimot kap a beolvasztandé ingatlanrész.

Ezutin a kialakult 4j helyrajzi szimu it ingatlan, Gt besorolasinak megsziintetését kell kérnink a
Kézlekedési Hatosagtol, mely eljaras lefolytatdsa utin, ki kell venniink a forgalomképtelen tdrzsvagyonbol,
igy addsvételi szerzddés keretében értékesithets lesz az ingatlanresz.

Kérelmezd sajat koltségen értékbecslést készitetett az ingatlantészrdl, mely az elSterjesztés mellékletét
képezi. A mintegy 40 méter hosszi it megnevezésG ingatlanrész forgalmi értékér az értékbecsls 80.000.-
Ft +/- 15%-ban hatdrozta meg.

A kordbban lefolytatott hasonlé eljards alapjan a teljes eljards lebonyolitdsa az alibbi kdltségekbdl tevodik
Ossze:

— Faldmérével telekalakitasi vizrajz készitése:
Foldmérés
- foldhivatali adatszolgaltatasi dij: 9.000 Ft.
- foldhivatali vizsgalati dij: 2.500 Ft.
- munkadij: 65.000 Ft.
Telekalakitas
- foldhivatali eljarisi dij: 28.000 Fr. (foldrészletenként 14.000 Ft)
- szakhatosigi llasfoglalds: 6.000 Ft. (szakhatdsagonként 3.000 Fe))
Ingatlan-nyilvantartisi dtvezetés:
- igazgatdsi szolgaltatisi dij: 13.200 Fr.
/Az Arajanlat az iigyvédi munkadijat nem tartalmazza./

Osszesen: 123.700 Ft

— Utmegsziinterési cljiras:
- Utmegsziintetési engedélyezési tervdokumenticio: 80.000,- F t+AFA=101.600,- Ft
- Engedélyezési eljarasi dij, szal\hatosag1 dijakkal egyiitt: 80.000,- Ft
Osszesen: 181.600,- Ft

Kérelmezd a fenti kbltségek megfizetését vallalta.

Kérem a T. Képviseld-testiletet, hopy az elbterjesztést megvitatni, a hatdrozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Badacsonytomaj, 2016. januir 14, &6{

Tiszteleteel:
Krisztin N. Laszlo
polgarmester
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I
HATAROQZATI JAVASLAT
(a hatirozat elfogadisihoz egyszerii tobbség sziikséges)

.../2016.(1.27.) Képvisel-testiileti hatirozat
Badacsonytomaj Varos Onkormanyzat Képvisels-testiitete

Hataridé:
Felelds:

1.

b2

Garamvdlgyi Linda (8263 Badacsonytdrdemic, Rémai u. 159.) kérelmét timogatja. A
teleptiléstendezési célok megvaldsitisa érdekében kezdeményezi a 014. hrsz- Ut megosztasat,
a HESZ-ben szabilyozott modon.

A telekalakitasi eljirds utin kezdeményezi az Gjonnan kialakult Gtszakasz, Gt besorolasanak
megsziintetését a Kozlekedési Hatdsagnal

Az eljaras lefolytatdsa sorin felmeriile koltségek fedezetéll felkéri kérelmezdt 300.000,- Fe
letéthe helyezésére,

Az eljarasok lefolytatasa utin addsvételi szerz6dés kererében, az crtékbecslésben szerepld
80.000,- Fr vételdron értékesit a levilasztott ingatlanrészt.

Felkéri Horvath Marta miszaki osztalyvezetdt, a szlikséges intézkedések megtételére.
Felkéri Krisztin N. Laszlo polpirmestert, hogy a dontéstdl a kérelmezdt tdjékoztassa.

azonnal
Krisztin N. Laszlo polgarmester
Horvat Mérta maszaki osztalyvezetd

IIL.
HATAROQZATI JAVASLAT
(a hatirozat elfogadisihoz egyszerii tébbség sziikséges)

viselG-testiileti hatdrozat ‘

Badacsonytomaj Viros Onkormanyzat Képvisels-testiilete Garamvélgyl Linda (8263 Badacsonytérdemic,

Rémai u. 159.) kérelmét nem timogatja. Felkéri Krisztin N. Liszlé polgirmestert, hogy a dontéstél a
kérelmezée tdjékoztassa.

Hatarid6:

Felelés:

azonnal
Ktisztin N. Liszlé polgarmester

BAPACSONYT BORVIDFK



C Zéta Ingatiankizvetits és Ertékbecsl6 Iroda
Tapolca, Ady E. u. 18. A fsz. 4, Tel.: 87/411-913 20/915-66-35

Ertékbecslés

MEGBIZO:

Garamvolgyi Péter
Badacsonyldbdihegy, Romai ut 159,

TULAIDONOS:
Magyar Allam | tulajdoni hdnyad: 1/1
A FELADAT LEIRASA:
2015. december 03-dn megbizdst kaptam az aldbbi ingatian forgalmi értékének
megallapitdséra.
Az értskelendd ingatian: Badacsonytomaj, 014 helyrajzi szami
sajat hasznalatd ot 29/100-ad része
IDOPONTOK:
Az helyszini szemle id8pontia: 2015, december 03.
Az értekelés iddpontja . 2015, december 04,
ALAPADATOK:

Az fhgatlan értékelésdnel alapadatként a rendelkezéstinkre bocsitott alapadatokat. iletve g
helyszini szemfén (apasztaltakat haszndltam fel. Az ingatiannyifvdntartdsi adatokat a
rendelkezésemre bocsatott, a jelenlegi dfiapotot tikréz6 tulajdoni lap tartalmazza,

A szakertdi vélemédny 2 példanyban készilt.

Kapjak: 1 pid. Megrendeld
1 pld. Szakértd

Készitette:
Borécz Zsolt ny. sz.: 136/1998.
8300 Tapolca, Béke u, 28.



Az eijaro szakérté nyilatkozza:

A2 eljard szakértd nyiatkozza, hogy a szakértsi vélemeny elbirdliisst &s 3 szakertsy
eljdrast iffetéen a PR és az Ae. orvenyben meghatdrozott jogalidst kot ki

A szak’éfté?' v’e’/emény szerzdi jogi védelmet a szakértd kikoti, megtiltia, hogy irdsbel
engeaelye nélkil a szakértdi vélemeny része vagy egésze barmilyen publikdcioban
megjelenjen.

Nyilatkozza, hogy az ingatiant érinté Kordiményeket a Megbizd nyilatkozata szerint
rogzitette.

A szakértd kijelent, hogy a szakértdi vélemény tekintetében titoktartdsi kitelezettséget
elismer], egyben kikoti, hogy a szakvélemény egészét vagy részleteit irdsbeli beleegyezése
nélkiil a Megbizd harmadik személy tudomassra nem hozhatja.

A szakérté nyilatkozza, hogy a megbizdsi dij a megéllapitott értékkel Gsszefiiggesben
nincs, az ingatiannal kapcsolatosan nem érdekelt.

Szakertd kijelent;, hogy a Megbizé irdnydban nem elfogult, a szakértdi vélemeény

elkészitésével kapcsolatos semmilyen kizdré ok als nem esik, ezért partatianul adja meg
az alabbi

SZAKERTOI VELEMENY-t.

Tényvazlat:
2015. december 03-dn helyszini szemlét tartottam, ahol megtirtént az ingatian
beazonositdsa, értékalakits tényezdinek feltdrdsa. Bejdrtam a helyszint megtekintettern a

terliletet, megvizsgaitam rendeftetdsszerd haszndlatst dllagat lehetséges optimélis
hasznositdsat.

I. Altalanos alapelvek, szempontok.

Az értékbecslés soran figyelembe vett f6bb szempontok:

- Az ingatilan tulajdoni viszonyaira vonatkozo irdsbeli és szobeli informdciok.
- Az ingatian funkcidja, rendeftetése.
- Mindazok a korrekcids tenyezok, amelyek a lakds jelenlegi értéket befolydsolidk, gy
/- - . .
g - a kGls6 infrastruktira mikodoképessége, kapcsolddssa,

- @ belsd infrastruktira dilapota.
A tulajdonos altal szolgdltatott adatok teliességének és valddisdganak feltételezése,



A piaci érték fogalma:

A gta’d értek azt az drat jefenti, amely osszegért egy vagyontsrgyban veld érdekeltség
me/tany?san, maganjogi szerzodés keretében és az értdkelds iddpontjaban vdrhatdan
eladhatd, feltételezve a kivetkezdket:

- Az eladg hajlando az eladdsra. _ ‘

- Az addsvetelf targyaldsok lebonyolitisihoz - figyelembe véve a vagyontdrgy jellegét és
pract helyzetet - dsszerl hosszisagii idétartam 3if rendelkezésre,

- A ltdrgyalds iddtartama aiatt az ingatian értéke nem viltozik.

- A vagyontargy szabadon keril piacra, meghirdetése kells nyilvdnossagra kertil.

- Specidlis érdekeltségii vevd kiilon ajaniata nem kertil figyelembe veételre,

Bérmely ingatian forgalmi értékének alakuldsa, az ingatian és a miszaki tényezék dliagan
tdl, az alébbi legiellemzobb tényezdk fliggvénye:

- A telepiilés jellege, ahol az ingatian taldlhatd

- A telepiilésen beldili elhelyezkedése (pl.: kdzponti helyen, vizparton stb.)
- A kbzmiivesség foka

- A rendeltetés és ennek megfelel haszndlhatdség

- A megkézelithetSség

- A tdrsadalmi értékitdleten alapuld kereslet-kindlati viszonyok

- Az ingatiant ferhell esetleges terbek

A fentieken kivil tovabbd rogziteni kell, hogy az ingatlan értéket befolydsold tényezdként
figyelembe veendd az ingatlan orszdgon beldil, mind makroszintii mind mikroszintl;
elhelyezkedése. A forgalmi érték tehat a szerint alakul, hogy az adott ingatian mennyire
esik bele az ingatlanpiaci keresleti irdnyba.

II. Telepiilés helye, jellege.

Az Ingatlan Veszprém megyében Badacsonytomaj vdros (azon belil Badacsonyérs)
kiilterdleti részén taldthatd. A tefepiilds a Balaton dszaki partisn a Badacsony-hegy deli
13band|, Tapolcdtol délre 13 km-re, Balatonfiredtdl nyugatra 40 km-re, Keszthelytdl
keletre 25 km-re fekszik. A lakossdg szamara a turizmus, mezdgazdassgi munka, a helyi
és a tapolcai lizemek adnak megéihetést, Lakossdga kb, 2180 18,



I11. Az ingatlan adatai.

Elhelyezkedése: Baaacsonytomay killtertilet, a Romai (ttd! dszakra esd rész az adott
Ut kb. 40 m-es legfelss szakasza,

Helyrajzi szama; Badacsonytomaj, 014 hrsz,

Telekterdiete: 559 m2

Erték megéllapitdst képzs részardny : ax ingatian 29/100-ad része
Az ingatian jellege : sajat haszndlatd it |

A forgaimi érteket

befolydsolo értéknoveld .

tulajdonsagok : Badacsony és térsége tobb évtizede a hazai és a kiilfoldy
turistak, firddvendegek legkedveltebb idilbhelyeibez tartozik,

x_

Balatoni panordmds, szep fekvésd tertileten helyezkedik ef.

A forgaimi érteket

befolydsolo értékesék-

kentd tulajdonsagok : A Balaton-felvidéki Nemzeti Park tertiletén helyezkedik el.
Nem burkolt Ut, bazalt ziizalékkal javitottdk dilapotat.
Az ingatlant nem beépithetd teriiletként drtékelem,

A forgalmi értéket

befolydsolo

Koriiimenyek: Déli fejtésirannyal, 13 %-os lejtfokkal rendefkezik, ez a
meredekseqg erdziora nagyon érzékennyé teszi,
Zsdkutca jellegl. A foldhivatali digitalis térkép alapjan nvert adatok
szerint az értékelendd ingatianrész teriifete kb. 160 m2.

Az ingatilan

megkdzelithetdsége: A legkdzelebbi autdbusz megdliohely kb. 1500 m-re, vasitsllomas
kb. 1500 m-re, taldfhato.
Foldutrof megkdzelithetd.



IV. Ertékmeghatarozas

Az értékmeghatarozdsnal a piaci dsszehasoniits adatokon alapuld forgalmi értdkeldst

haszndltam, A kérnyezetben megtértént adds-vételek adatait vettem figvelembe
dsszehasoniito elemzéssel,

Figyelembe véve a fentieket és a II. és IIT

pontban leirtakat tdrgyi ingatlanrész jelen
dliapotban Iévé piaci érteket: '

80 000,- Ft-ban

azaz: Nyolcvanezer Ft-ban
o+ /-15%
hatarozom meg.

Az értékmegdliapitds az AFA-t tartalmazza, az ingatian per-, igény-, €s tehermentes
dllapotdra vonatkozik. Iddbeni hatdlydt harom hénapban patdrozom meg.

1apolca, 2015, december 04, B~ L) ke

¥ HM “
Zeta" Eoibocsis trod Borocz Zsolt
8300 Tapolca, Béke u. 28. ingatianforgalmi szakértd

$1256918-1-39 Nysz1 3551201
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Tisztelt Gelencsér Mihaly!

Kérelmemben foglaltakat a fentiek ismeretében is fenntartom.

Tisztelettel:
Garamvolgyi Linda
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