BADACSONYTOMA]J VAROS POLGARMESTERETOL

8258 Badacsonytomaj, F6 utca 14. h

Telefon: 87/571-270

Fax: §7/471-289

E-mail: onkormanyzat(@badacsonvtomaj.hu
Szam: 1/15 -6 /2015,

ELOTERJESZTES
Badacsonytomaj Varos F")nkorményzata
KEPVISELO-TESTULETENEK
2015. marcius 2-i rendkiviili NYILT ilésére

Targy: Biré és Tarsai Bt. badacsonytomaji 2557/2 hrsz-i ingatlannal kapcsolatos

kartéritési ligye
Melléklet: Dr. Gali Mihily tigyvéd vr tdjékoztatasa
Eléterjeszté:  Krisztin N. Liszlé polgirmester
Elékészitd: Horvath Mirta mlszaki osztilyvezetd
Targyalja: Pénziigyi, Ugyrendi és Szociilis Bizottsig
Meghivott: Dr. Gali Mihaly Ggyvéd

A déntés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.
Az hatdrozati javaslatot tGrvényességi szempontbol megvizsgdltam:

Wolf Viktoria sk.
Jjegyzé
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Tisztelt Képvisels-testiilet!

A Bir és Tarsai Bt. badacsonytomaji 2557/2 hrsz-G ingatlannal kapesolatos kartéritési tigyet tdbbszor
tirgyalta a képviselS-testiilet, melyhez kapcsoldédéan mellékelten csatolom Dr. Gali Mihaly tgyvéd ur ¢
targyban 2014. janudr 9. napjan keltezett szakmai allisfoglalasat a szives tajékoztatas céljabol és kérem a T.
Képviselo-testiilet, hogy az elSterjesztést megtirgyalni és dontését ez tigyben meghozni sziveskedjék.

Tijékoztatom tovabba a T. KépviselS-testiiletet, hogy Dr. Gali Mihaly tigyvéd tir a rendkiviili iilésen jelen

lesz.
. [
Tisztelettel: Q,J{JCM: T/M §

Krisztin N. Laszlé
polgarmester [

Badacsonytomaj, 2015, februar 26.

HATAROZATI JAVASLAT
(a hatarozat elfogadasihoz egyszerii tobbség sziksépes

.../2015.(I11.02.} KépviselS-testiileti hatiroza
Badacsonytomaj Viros Onkorminyzatinak Képviselé-testillete a Bird és Térsai Bt badacsonytomaji
2557/2 hrsz-G ingatlannal kapcsolatos kirtéritési tigyében az alabbiak szerint hatiroz:

%)

b)

d)
¢

Hatiridd: elfogadasra azonnal, egyebekben folyamatos
Felel6s: Krisztin N. Laszlo polgarmester
Gili Mihaly tgyvéd
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Dr. Géli Mihaly tigyvéd
5400 Mez6tar, Garibaldi utca 5.
Mobil; 06-30/93-83-275
E-mail: gali@gmail.hu

Krisztin N. Lésizlé Ikt. sz.: 01-09-1-1/2014.
Polgarmester Ur részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Bir6 és Térsai Bt. (képvisels: dr. Simon Sandor iigyvéd) altal a Badacsonytomaj
belteriilet 2557/2 és 2557/2/A helyrajzi szama ingatlanokkal kapcsolatos jogi
helyzet rendezésére irdnyul6 kérelemre az alabbi jogi allaspontot alakitottam ki.

Mint ismeretes, az (")nkormémyzat €s a Bir6 és Tarsai Bt. jogelddje, a LUDAS Kift.
1999. augusztus 17-én ingyenesen, vagyis barmiféle ellenérték nélkiil f6ldhasznalati
jogot alapitottak a Badacsonytomaj belteriilet 2557/2 helyrajzi szdmd ingatlant
terhelGen, az ugyanezen szerz&déssel létrejott 2557/2/ A helyrajzi szamu ingatlan
mindenkori tulajdonosa javara, 6sszesen 91 nm teriiletre.

Néhany honappal késébb, 2000. januar 3-an az Onkormanyzat és a korabbi
tulajdonos jogutdédja, a Biré és Tarsai Bt. teriiletbérleti szerz6dést is kotottek 87 nm
nagysagu ingatlan (minden bizonnyal a bolt) bérletére, mely szerzédés alapjan az
épiilet tulajdonosa évente emelkedé Osszegli bérleti dijat fizetett az
Onkorményzatnak.

Az egyértelmiinek latszik, hogy a hivatkozott teriiletbérleti szerz6dés megkotésére
nem keriilhetett volna sor, mert az 4ltala érintett ingatlan jogi sorsat a felek korabban
foldhasznélati jog alapitdsaval mar rendezték. (Ezen koriilményt egyébként a
kérelmez6 képviselGje -ellentmonddsosan- egyrészt olyannak tekinti, mint amely
szerz6dés semmis, de egyfttal olyannak is, mint amely létre sem jott, ami egyiitt,
egyszerre fogalmilag nem lehetséges.)

Ugyanakkor a foldhasznalati jogot alapité szerz6dést kvetd teriiletbérleti szerz8dést
végsé soron az érintett felek kototték meg, mégpedig szabad akaratukbol. (fgy
egyébként megalapozatlan a kérelmezé azon éllitasa /2013. oktober 21-én kelt levél
hatodik bekezdés utolsé mondata/, miszerint az 6nkorményzat a bérleti dfjat
~Kivetette” volna a kérelmezsre.)

A foldhaszndlati jogot alapitd, korabbi szerz6déssel -ellentétes jogviszony
létrehozasaban,  mellérendelt  jogalanyokként, mindkét f61  egyformén
kozrem(ikodott, igy tehat, amennyiben a masodik szerz6dés utébb semmisnek vagy
létre nem jottnek volna is tekintendd, gy a semmisséget avagy azt a koriilményt,
hogy a szerzbdés létre nem jottnek volna tekinthets, az érintett szerz6dé felek
egyiittesen okoztik (a felek minden kényszert&l és befolyastél mentesen egyiittesen,
kézosen hoztak létre semmis szerz6dést vagy olyat, melyet létre nem jottnek lehetne
tekinteni), s ezzel annak jogkovetkezményeit is kozdsen kell viselnitik.
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(Ahogyan a kérelmezének jelen kérelme kapcsén, tigy korabban, akar a kérdéses
szerz6dés megkotése elStt is lehetésége lett volna jogi képviselével egyeztetni, annak
tanacsat kérni, azaz a szerz6dés megkotése és utobb teljesitése kapcsan megtenni
minden téle elvarhatét, kiilondsképpen sajat anyagi érdekeire tekintettel.)

Figyelemmel pedig arra, hogy a kérelmezé a kérelme kapcsan mindenképpen peren
 kiviili egyezségre torekszik, az tigyben kompromisszumos megoldast javasolnék.

A fenti egyiittes, kozds cselekvSségre is tekintettel a kérelmezé 4ltal évek alatt
megfizetett bérleti dfjaknak mint tSkedsszegeknek az 5 éves eléviilési idon beliili
részét a szerz6d6 felek 4ltal kozdsen okozott karnak tekinteném, s ezért
kdrmegosztast javasolnék alkalmazni.

Ennek sordn a 2009-2013. kozotti 5 év alatt a kérelmezé altal kifizetett tékedsszeg
mint kartsszeg felek kozotti 50 - 50 %-os megosztasaval keletkezd osszeg
megtéritését javasolnam a kérelmezé részére azzal, hogy a keletkezett karosszeg
masik felét pedig a kérelmez6 maga viselje.

Ezen téketsszegen tuli tovabbi 6sszeg megfizetését semmilyen jogcimen (késedelmi
kamat stb.) nem javasolnam megfizetni, hiszen a karmegosztassal egyébként mindkét
fél viseli a kozos karokozassal Osszefiiggd valamennyi tovabbi sajat koltségeit is.

Mezétir, 2014. janudr 9.
Tisztelettel:

Dr. Gali Mihély iigyvéd
Badacsonytomaj Varos Onkormanyzatanak
jogi képviselGje
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