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ELOTERJESZTES

Badacsonytomaj Varos Onkorminyzat képvisclé-testiiletének
2014. november 26-i rendkiviili, nyilt iilésére

-

Tirgy: Fléterjesziés az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok ¢s nem. lakés céljara szolgilo
helyiségek béretérdl, valamint clidegenitésérdl szolé 28/2004.(1X.30.) énkorményzati rendelet
modositasardl (rendelet tervezet)

Eldadd: Knsziin N. Liszlo polgirmester

Elékészith; Dr. Weller - Jakus Tamés jegyzd

Targyalia: Pénziigyi, Ugyrendi- & Szocialis Bizottsag

Meglﬁvott: - |

A déntés meghozatala mindsitctt tobbséget igényel, '

Az clfterjesztést tirvényességi szempontbol megvizsgaltam:

Dr. Weller-Ja)hs Tamsis
Je




Eldzetes hatasvizsgélat
a jogalkotdsrol sz616 2010, évi CXXX. tdrvény 17.5 (1) bekezdése alapjan
A rendelet-tervezet cime:

Badacsonytomaj Varos Onkormanyzata Képviseld - testiiletének ‘.../2014. (one)

Gnkormanyzati rendelete az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakds
céljara szolgald helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szold 28/2004.(1X.30.)
dnkormanyzati rendelet modositasard!

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: Azon énkormanyzati vagyon hasznositdsdt megkonnyiti,

Koltségvetési hatdsa: Forgalomképes onkorményzati vagyon hasznositasabol tobb
bevétel.

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: nem kimutathato
Adminisztrativ terheket befolyasold hatasa: kevesebb adminisztrécié
Egyéb hatasa: nincs

A rendelet megalkotasanak szlkségessége: Téiwényesé.égi felhivas, illetve a helyiség
bérbeadasoknal a kdzokiratba foglaldsi kitelezettség ésszer(isitése.

‘A rendelet megalkotasa elmaradasa esetén varhato kévetkezmények: -

A rendelet alkalmazdsahoz sziikséges feltételek:
-személyi: nincs
- szervezeti: nincs
- targyi: nincs
- pénzigyi: nincs.

Az Ltv. 79.5 (1) bekezdése szerint a rendelettervezetrs hirdetméeny kerilt kbzzétételre.




INDOKOLAS

2014. augusztus 29-€én a Veszprém Megyei Korményhivatal a VEB/004/1256/2014.
szamu megkeresésével (ldsd melléklet) tdrvényességi felhivissal €t a jelenleg hatalyos
28/2004.(IX. 30.) dnkormanyzati rendelettel (tovabbiakban: Lakds Or.) kapcsolatosan.

A fenti torvényességi észrevétel azt kifogdsolja, hogy a Lakas Or. 1.§ (3) bekezdésében
foglalt szabalyozas a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl szdld 1993. évi LXXVI. tdrvény (tovabbiakban: Ltv.)
- hatdlyatdl masképp, attol eltéroen hatdrozta meg, ezaltal az 6nkormanyzat tulajdonaban
lévé egyes lakdsokat és nem lakas cél helylségeket kivett az Ltv. hatélya aldl.

H.

A 28/2004.(1X.30.) onkormanyzati rendelet mddositdsara vonatkozéan az Liv.
79.5 (1) bekezdese szerinti hirdetmény kbzzététeire keriilt a rendelet mddositasa
el6tt. :

A tdrvényességi észrevételben megfogalmazott indokolds, mely szerint az
dnkormanyzat egyes lakdsokat és nem lakas céljdra szolgald helyiségeket az Ltv.
hatdlya aldl kivett, jogi képtelenség. A jogértelmezésnek az egyik alapelve, hogy az
alsobb szintd jogszabalyokat a felsdbb szintd a targyra vonatkozd jogszabdlyokkal
egy(tt kell értelmezni, tehat jogilag lehetetlen Onkormanyzati rendelettel egy
orszagos tOrvényt modositani, vagy kivenni annak hatélya aldl barmit is. A
jogalkotasrdl szol6 2010. évi CXXX, tdrvény 3. §-a kimondja, hogy az azonos vagy
hasonié életviszonyokat azonos vagy hasonlé modon, szabalyozdsi szintenként
lehetbleg ugyanabban a Jogszabélyban kell szabdlyoznl. A szabdlyozds nem lehet
indokolatlanul parhuzamos vagy tébbszinti. A jogszabalyban nem ismételhetd
meg az Alaptrvény vagy olyan jogszabély rendelkezése, amellye) a jogszabaly az
Alaptdrvény alapjan nem lehet ellentétes.

Az Onkormanyzati nemzeti vagyont kettd darab Onkormanyzati rendelet
szabalyozza, Az egyik a Badacsonytomaj varos nemzeti vagyonardl és a
vagyonhasznositds szabalyairdl sz016 23/2012. (V.24.) énkormanyzati rendelet
amely rendelet az onkormanyzat minden vagyonara kiterjed mint altalanos hattér
szabalyozas, mig a masik'a Lakas C)r egy specialis vagyoni kirre a lakdsokra és a
nem lakasok céljara szolgald egyéb helyisegekre tartalmaz szabélyokat. Mindkét
rendelet hasonld életviszonyt szabdlyoz. Mindkét rendelet tartalmaz a
vagyontargyakra vonatkozd hasznositési szabélyokat,

A tamadott 1.§ (3) bekezdés nem az Ltv. hatdlya aldl elvond, az Ltv. hatalyat
sz(kitd rendelkezés a fent leirtak miatt, hanem egy értelmezé rendelkezés arra az
esetre, ha az Onkormanyzat vagyonidban egy egész ingatlan, vagy egy egész
épitmény kerl| hasznositasra (példaként Banyasz strand), hogy a két hasonlé
targykdrt szabdlyozd helyi rendelet kdziil melyik rendeletnek kell a hasznositasra
vonatkezd szabalyait alkalmazni. Ugyanlgy ahogyan a tdrvényi szinten a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011, évi CXCVI torvény az altaldnos hattérjogszabaly, mig az Ltv,
pedig egy specidlis jogszabaly, torvény. A Vagyontv. 16.§ (1) bekezdésének )
pontja .ezt nagyon szépen meg is fogalmazza az alabbiak szerint: ... az
onkormanyzati lakasok, valamint nem lakdscéld helyiségek bérbeaddséra és-
elidegenitésére, tovabba az dllami lakdsok és nem lakascéld helyiségek




bérbeadésdra vonatkozo részletes szabalyokat a lakdasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl 52616 térvény,

A kifogasolt jogszabalyhely nem alkot Uj fogaimat, "hanem eligazitia a
jogalkalmazdt arra az esetre ha t8bb keriil hasznositasra az dnkormanyzati
vagyonbdl mint egy helyiség vagy egy lakas.

Il A tervezetben a tOrvényességi észrevétel 3, részében foglaltaknak megfeleld
korrekcié tvezetésre keriilt. A szabalyozas nyelvtamlag javitasra keriilt.

Tovabbi médositas a tervezetben a helyiségek bérbeadasanal az a kitétel, hogy minden
eredményes palyazati eljras, illetve palyazati eljdrason kivilli bériékijeldlés esetén a
bérleti szerzbdést kozjegyzo aital készitett kizokiratba kell foglalni. Gyakorlati tapasztalat
alapjan a kozokiratba foglalasi kételezettséget célszeri egy bizonyos bérleti dij szint foi6tt
meghuzni, ugyanis a. kbzjegyzdi koltségek oly mértékben megdrégitia a bérlet jarulékos
kdltségeit, hogy annak esetleges hasznositdsat meghilsithatja.

Badacsonytomaj, 2014. november 13.

Dr.. Weller - Jaklis Tamds
jegyz

Badacsonytomaj Viros Onkormanyzat
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Képviscli" - lestiileténck
/2014, (.....) dSnkormanyzati
rendclete

az nkormanyzat tulajdoniban 46 lakdsok ¢s nem lakis céljdra szolgilé helyiségek bcrlctérnl
valamint clidegenitésérél sz6l6 28/2004.(0X.30.) dnkorményzati rendelet modositisars]

Badacsonytomaj Viros (")nkorm;'my?at Képviseld-testitlete Mdgyar()rwig Alaptorvényének 32,
cikk (1) bekezdés a) pontjaban loglalt feladatkérében eljarva az 1993, évi LXXVIIL v. 3. ()
és 36.85 (2 bekezdésében kapott felhatahnazis alapjin az onkormanyzat tlajdonaban allé

lakisok €s nem lakis célira szolgilo helyiségek bérletérdl, valamint clidegenitésérdl szolo
28/2004.(1X.30.) onkormanyzat rendeleténck modositisarol az alibbiakat rendeli ¢l

1§

A 28/2004.(IX. 30) onkunnﬁnyzah rendelet {toviabbiakban: R.) 27.§ (5) bekezdése az alibbiak
szermt modosul:

»(5) Helyiség nem adhaté bérbe annak az ajanlatievonck, akivel scemben az Onkormanyzataak
felé bérlen di) vagy azzal azonos elbirilis ald ¢s6 koziizemi dijkévetelése, kézteriilet-hasznalatén
lizetendd dijtartozasa all [enn vagy liclyl adétartozasa van.”

3.§
A R. 31§ (7) bekezdése helyébe az alsbbi rendelkezés 1¢p:

~(7) Ercdményes palydzati cljards, illetve pilyizati cljarason kiviili bérldkijellés csetén a bérleu
szerzBdést az Onkormanyzat nevében a Polgirmester ia ald, A béred szerzOdést, ha a
beérlemeny beérleti dija a havi 50.000.- Fr-ot meghaladja, kozjegyz6 altal készitell kivzokiratba kell
foglalni. A kozokiratba foglalis kéltségei a Bérlst terhelik.”

4.8
Ez a rendelet 2 2014, december ... napjan Iép hatilyba.
Krisztin N. Liszlé Dr. Weller - Jakus Tamas
" polgirmester ‘ ‘  Jegyzo

'Jelen rendelet Badacsonytomaj Virosiban 2014. ................ napjin kihirdetésre keriilt.

Dr. Weller - Jakus Tamdis
legyzd




