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Tisztelt Képvisels Ul

Sira Gergely Aron (8261 Badacsonytomaj, Rémai u 198) ax clbterjesziéshez mellékelt kérclemmel fordult a T
Képviseli-testiilet felé.

A 2014. szeptember 18- ilésen miér virgyalts a kérclmetr a2 T. Képvisels-testilet és meghozta az
516/2014.(IX18) sziemi hatirozatit:
Badacsonytomaj Véros Onkormanyzatanak Képvisel-testillete Sdra Gergely Aron (8261
Badacsonytomaj, Rémai u. 198.) kérelmét megtirgyalta és Badacsonytomaj Viros
Nemzeti Vagyondrél sz616 23/2012. (V.24,) SnkormAnyzati rendelet 23. § (4)
bekezdése alapjdn, értékbecsiést keészittet a kérelmezd kbliségére az 1315, hrsz-i

ingatlan 2/24-d részére vonatkozéan. Az értékbecslés elkésziilte utin napirendre tizi
a kérelmet.

Az értékbecslés azota clkésziile, mely az ingatlan 2/24 részbeni érékét 1.000.000,- Ft +-15%-ban hatirozr

Tijékoztatom a T. Képviselé-testiiletet, hogy a Nemzeti Vagyonedl 57616 2011, évi CXCVL tv. 14. § (2) bek.
alapjin onkorményzati tulajdonra vonatkozdan az illamnak elGvétcli joga van.

Mivel Nemzeti Patk teriletrsl van 526, a Természetvédelemrs! 57616 1996, évi LIIL Tv. 68. § (6) bek. alapjan a
Balaton Felvidéki Nemzeti Parknak is elévételj joga van illetve a Polgiri Térvénykonyv 145. § (2) bek alapjén a
tulajdonostirsaknak is elGvisirlisi joga van az ingatlanrészre vonatkozdan.

A HESZ szcrint az ingatlan a Vt-2 fvezetbe tartozik melyre az alibbi szabilyok vonatkoznak:
Telepiiléskbzpont vegyes teriilet (Vi)
12

(1) A telepiiléskizpont vegyes dvezethen (Vi) az OTEK 16.§ (2) bekezdése szerinti épitményck clhclyczésére
szolgal. Kivéve parkolohiz, iizemanyagtoltS. Kivéve a VE2% dvezet, amelyben az OTEK 16.§ (3) bekezdése
szerinti épitmények is elhelyezhetSk.
(3) A Vt bvezetekben érvényes dlalinos elgitisok:
a) az Ovezetekben a litvinyvédelmet minden esethen kiemelten vizsgilni és érvényesiteni kell,
b} az Ovezetekben csak egyedi wrvezési épilletek létesithctok, a helyi tijkarakternek megfelels
épitletttmegpel, épitészeti részletmegoldisokkal, anyaghasznilarml, és szinezéssel,
¢) kbanyag hasznilata helyi tipust kével toriénhec Badacsonytomaj és Badacsony teriletén bazaltkd,
Badacsonyérs teriilerén virGské haszadlatival.
d) a kizlakulr terepszintek, ahhoz tartozo timfalak megdrzendsk,
€) az épités kertépitészeti terv készitéze
f) Az épiletck csak magastetdvel ltesithetSk, kivétel csak a VE-6 dvezet, és a Vi-2 dvezethen a 2488/2 hrsz
telepiiléskapu lehet, valamint a V-9 vezet, ahol a f5épitészi tervtanics véleménye alapjin dontends el A
f6 tbmeget meghatirozd tetd hajlisszége 35°-nil alacsonyabb, 45°-nil meredekebb nem lehet, kivéve a V-
9 dvezet. A Vick Gvezethen a kialakult hajlisszdg az irdnyado.
g TetGhéjalisnak égetett agyageserép, il ahhoz szinben és formiban alkalmazkodd egyéb héjalis
alkalmazhatd (Javéve Vi-6 és a Vi-2.bSl a 2488/2 hosz ahol a werGhijalis anyaga é:3 formdja fGépintsz
tervtandcs véleménye alapjin déntends el). Nem alkalmazhaté tiblis lemezfedés, kivéve a hagyoményos
allé korcos lemezfedés. A hagyoményos sziirke palafedés csak a meglévik potlisara és annak folytatisaként
alicalmazhato, A Vi-kovezetben a tetShéjalds eldirt anyaghasznalatitél az srokségvédelmi hardsig cngedélye
alapjdn el lehet térni.
@ A wlepiiléskdzponti vegyes Gvezetben telkeit a helyben kialakult anyag és formaviligd keritessel lehet
bekeriteni. Tomébr kerités crak max. 140 cm magas Ichet, a helyben szokisos mkott kébil késwiilhet €5 csak ax
illeszkedés szabrilyai alapjin adhaté engedély olyan lakdterilleten, ahol ilyenck szokds szerint mir épiltek.
Deszkakerités csak tcrmészetes ill. hapyominyos szinl, fa megjelenési kehet €5 max, 160 cm magas, valamint
legalabb 20 % indrségl, maximum 60 cm timér libazattal. Egyéb ketités max, 160 em magas Ichet max. 60
cm magas timér libazawal és (5lone min. 50% dttGrtségpel a kéimyczetthez illeszkedd szinocl Kivérclt a
meglevé kS timfalak képerhetnek. ElSsivény esctében sévéaybe hizzott sima drdthuzal is alkalmazhard. Belss
kedtésnck élGsiivény, dedifonat vagy léckerités alkalmazhat6, max. 20 cm-es tomér libazattal. Litszé beton,
zsalukd nem alkalmazhato.
() A telepiiléskdzpont vegyes dvezetben a zSldfeliletek kialakitisira az alibbi clditisok vonatkozoak:
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1) Az egyes telkek teriileténck legalibb 40 %-it zoldfeliletként kell kialakftani, kivéve a Vi-1 és V6
dvezetet, ahol legalibb 20 %, valamint a V-3, ahol legalibb 10% zéldfelitleter kell kialakitani.
b) A telkek zoldfeliilette] boritott részét a telepiilési 1] karakternek megfelels névényzettel kell kialakitani, a
Balatoni Nemzeti Parkkal egyeztetett kertépitészeti terv alapjin. A kitelezs fisitisok elénevelt cgyedckkel
€s gyep + cserjeszint kialakitdsdval epyiitt késriiljienck.
c) A parkolok telken beliil is fisitva alakitandék ka: 4 parkoléhelyenként 1 db, legalibb kétszer iskolizott fa
telepitends.
d) A Vi-2 dvezctben a kitelezben természetkdzeli zldfeliletként megtartandd terilletként jelslt
teriletcken: da) a terilletek hasznositisa az élGhelyi adottsigok és meplevé természetes novémyzet
mepirzésével torténhet,
db) fisitis honos fajokial tHeténher,
dc) a teomészetes terep nem viltoztathetd meg,
dd) burkolt felilet nem alakithatd ki
de) Arok, vizfolyis természetktzeli modon megdreends, kiséed fisszira névényzetével, nem burkolt
medrével
(8) A V-2 Gvezetben az (n. telepilléskapu teriiletén épiilet tagolt homlokzattal alakithaté ki, az egybefiiggd
tagolatlan homlokzatrész szélessége legfeliebb 22 m lehet.

Ingatlanhasznositisra vonatkoz6 elSirisok:

Badacsonytomaj viros nemzeti vagyondesl és a vagyonhasznositis szabilyairdl sz616 23/2012. (V.24)) szdmi
Gnkormainyzati rendelcte szering:

A rendelet 5. sz. melléldete alapjin az ingatlan az ,,Onkormdayzat iizleti vagyona®”kirébe tarozik.

A vagyon trubizdsinak szabilyai
27.%

A rendelet hatilya ali tartozé vagyonelemeket a képviscld — testiilet hatirozartal jeloli ki értékesitésre vagy
cserére az alabbi artalommal:

a) 2 vagyonelem megmeverése, ingatlan esetén helyrajzi szaminak megjeltlése,

b) forgalmi énékének megjeloicse,

c) az dtruhdrds modja,

d) palyizat csetén a palyizat feltételek meghatiroziza,

) drverés esetén az arverésre bocsdtis szindékinak kinyilvanitisa,

f) csere esetén a csere oflja, csereligylet keretében dtruhizandé és mepszezendé vagyontinryak
megjelGlése, forgalmi érrcke,

23§

(1) A kinyv szerinti netté 500 eFt értékhatirt meghaladé vagyonelemeket — ha térvény kivételt nem tesz —
csak versenyeztetés \utjin, az Osszességében legelonytsebb ajinlatot tevd részére, a swolpaltatis és
ellenszolgiltatis értékarinyossigival lehet értékesitent.
2 Az (1) bekezdéshen foglaltak alol kivétel
a) a2z dltalinos vagy a részletes rendezési terv szerinti telek kiegészitésckkor, bedpithetd telek
kialakitisa miatti telckegyesitésre, illetve vegyes tulajdon esctén az dnkorminyzati mlajdoni hinyadnak
4 tulajdonostirs javira eriénd elidegenitésére keril sor,
b) a jogerGs birbeig itflet végchajtasa vagy peren kiviili és perbeli egyezsépy mepkotése
érdckében,
o) ha a vagyonhasznositisi eljiris egy éven beliil kétszer eredmenytelen marad,
d) a vagyonthrgyra vételi ajinlat étkexzik, amely eléd a 6 hénapndl nem négebbi
{rtékbecslés Seezegét € az ajénlator a Pénziigyi éa Ugyrendi, Mezdgardasigi- &
Virosfejlesztési Bizottsig véleménye alapjan a Képviselb-testiilet elfogadia,
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L
Hatdrozan javaslat
(a hatarozat clfogadisihoz egyszeni tGbbség sziikséges

Badacsonytomaj Viros Onkorményzatinak Képvisclo-testiilete Sira Gergely Aron (8261 Badacsonytoma,

Romai u. 198.) kérelmét etfogadja és Ertékesiti az 1315, hrsz-i ingadan 2/24-d dnkommanyzati tulajdoni
részér 1.000.000,- Ft ellenében.

Felkéri a Jegyzit az adds.vétcli szerzdés clSkészitésére, felhatalmazza a Polgdrmestert annak
alairisara.
Havigndd: azonnal,
EclelGs: Krisztin N. Liszlé polgirmester
dr. Weller-Jakus Tamis jegyzd

1L
Hatarozati javaslat

(a hatirozat elfogadisihoz egyezerd tdbbség szikséges

14.(X1.12 ) Répvinel§-testileri hatdmozo
Badacsonytomaj Varos Onkorméinyzatinak Képviseld-testillete Sira Gergely Aron (8261 Badacsonytomaj,

Romai u 198) kérclmét nem thmogatja, nem kivinja énékesiteni az 1315, hsz-a ingatlan Gnkormdnyzat
wiajdonrészér.

Badacsonytormaj, 2014, oktéber 27.

Tiszicletel: \@—/

Krisztin N. Liszlo
polgimmester
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C Zéta Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsls Iroda

Ertékbecslés

- MEGBIZO:

Badacsonytomaj Varos Onkorményzata
Badacsonytomaj, FG ut 14.

TULAIDONOS:

Badacsonytomaj Véros Onkormanyzata
Badacsonytomaj, A8 Ut 14.

Kozma Antalné
Gyordjfaly, Arany J. v, 19/4

Oclor Lajos
Gyorujfalu, Arany 1. v, 19.

ar. Simor Gaborné
Ausztiia, Innsbruck, dr. Stumpf Str: 85/8 top 31.

Révai Imréné
1114 Budapest, Bocskal it 7, 1, em. 4.

HASZONELVEZETI JOG:

Odor Lajos
Gydrujfaly, Kossuth L, u, 93.

tulafdoni hanyad: 2/24

tiajdoni hanyad: 9/24

tulajdoni hanyad: 8/24

tulajdoni hanyad: 2/24

tulgidoni hdnyad: 2/24

Kozma Antainé, Gyordjfaly, Arany J. u. 19/A és Odor Lajos G) yarditalu, Arany J. u. 19,

tulajdoni részere

A FELADAT LEIRASA:

2014. oktober 10-én megbizdst kaptam az aldbbi ingatian forgalmi értékenek

megallapitisara,

Az értékelendd ingatian: Badacsonytornaj, 1315 helyrajzi szému
bedpitetien tertifet 1/12 része

IDOPONTOK:
Az helvszing szemie iddpontia: 2014. oktdber 10.

Az értekelds iddpontia ; 2014, oktober 14.



ALAPADATOK:

Az ingatlan e’ﬂe’/feféséne’/ alapadatkent a rendelkezésiinkre bocsatott alapadatokat illetve 3
helyszini szemien  tapaszialtakat hasznditam fel. Az ingatlannyivéntartisi adatokat @
rendelkezésemre bocsatott, a jelentegi dlapotot tikrizé tulaidony 1ap tartalmazza,

A szakertdi vélemeény 2 példdnyban késziift

Kapjak: 1 pld, Megrendels
1 pld. Szakertd

Készitetto:
Bordcz Zsolt ny. s2.: 135/1998,
8300 Tapoica, Béke u. 28.

Az eljaré kérto nyilatkozza:

Az eljard szakérld nyilatkozza, hogy a szakértéi velemény elbitdldsst és a szakertoi
eljdrdst illetden a PR és az Ae. térvényben meghatdrozott jogdlidst kot ki,

A szakertdi vélemény szerzdi jogi védelmét a szakért§ kikoti, megtilga, hogy irdsbeli
engedélye nélkil a szakértdi vélemény része vagy egésze barmilyen publikdcioban
megjelenyen.

Nyilatkozza, hogy az ingatlant érintd koriliményeket a Megbizd nyilatkozata szerint
rogzitette.

A szakertd kijelenti, hogy a szakértdi vélemény tekintetében titoktartdsi kotelezettséget
elismeri, eqyben kikiti, hogy a szakvélemeény egészét vagy részleteit irdsbeli beleegyezése
nélkiil a Megbizo harmadik személy tudomasara nem hozhatia.

A szakértd nyilatkozza, hogy a megbizdsi dij a megdliapitott értékkel Osszefiiggésben
nincs, az ingattannal kapcsolatosan nem érdekeit.

Szakértd” kijelenti, hogy a Megbizd irdnydban nem elfogult a szakértdi vélemény
elkészitésével kapcsolatos semmilyen kizard ok ol nem esik, ezért pértatianul adia meg
az alabb/

SZAKERTOI VELEMENY-t.

2014, oktober 10-én helyszini szemist tartottam, ahol megtirtént az ingatian
beazonositdsa, értékalakitd tényezdinek feltdrdsa. Bejdrtam a helyszint, megtekintettem a
teriifetet, megvizsgaltam rendeftetdsszerd haszndlatdt, dllagat lehetséges optimdlis
hasznositasat,



I. Altalanos alapelvek, szempontok.

Az értékhecslés sordn figyelembe vett fébb szempontok:

- Az ingatlan tulaidoni viszonyaira vonatkozo irdsbeli 8s szobeli informacidk.,
- Az ingatian funkcidja, rendeltetcse.
- Mindazok a korrekcids tényezdk, amelyek a lakds jelenlegi értékét befolydsolisk, igy
pl.:
- & kU0 infrastruktira mikoddkepessége, kapesoldddsa,
- 3 belsd infrastruktira dfiapota.
- A tulajdonos dital szolgaftatott adatok teljességének és valddisdgsnak foltételezése,

A piaci érték fogalma:

A piaci érték azt az drat jelenti, amely dsszegért eqy vagyontirgyban vald érdekeltssg
méltanyosan, maganjogi szerzédds keretében és az értekelds iddpontidban varhatoan
eladhato, feftételezve a kivetkezdket:

- Az eladd hajlando az eladdsra,

- Az addsveételf targyaldsok febonyolitdsdhoz - figyelembe véve a vagyontsrgy jelleget és
piaci helyzetét - dsszertf hosszusdgd iddtartam 8if rendelkezdsre.

~ A tdrqyalds idotartama alatt az ingatian érteke nem viftozik,

- A vagyontdrgy szabadon keriil piacra, meghirdetése kelld nyilvénossagra kerdi,

- Specidlis érdekeltségli vevd kiilon ajdniata nem kerdl figyelembe véteire.,

Bdrmely ingatian forgalmi értékének alakuldsa, az ingatian és a miszaki tényezok dllagdn
tul, az aldbbi legiellemzdbb tényezdk fiiggvenye:

- A teleplilés jellege, ahof az ingatian taldihato

- A telepiifésen beliilf elhelyezkeddse (pl.: kdzponti helyen, vizparton stb.)
- A kozmiivesség foka

- A rendeltetés és ennek megfeleld hasznalhatosag

- A megkidzelthetdsdg

zzzzz

-~ Az ingatiant terheld esetleges terhek

A fentieken kivil tovdbbd rdgziteni kell, hogy az ingatian értdkét befolydsold tényezbként
figyelembe veendd az ingatlan orszdgon belifi, mind makroszintd mind mikroszintd
elhelyezkedése, A forgalmi érték tehdl a szerint alakul, hogy az adott ingatlan mennyire
esik bele az ingatlanpiaci keresleti irdnyba.



IL. Telepiilés helye, jellege.

Az ingatian Veszprem megyében Badacsonytomaj véros (azon beltil Badacsony) befteriieti
részen laldihatd. A telepiilés a Balaton északi partisn a Badacsony-hegy déli ldbiand,
Tapolcatd! déire 13 km-re, Balatonfiredtd! nyugatra 40 km-re, Keszthelytdl keletre 25 km-
re fekszik. A lakossdg szémara a turizmus, mezégazdasdgi munka, a helyi és a tapolcai
uzemek adnak megelhetést. Lakossdga kb. 2180 18,

III. Az ingatlan adatai.

Cime: Badacsony, Egry sétiny

Helyrajzi szama: Badacsonytomaj, 1315 hrsz.

Telekteriifete: 2411 m2

Erték magéllapitdst képzb részardny ! az ingatlan 1/12-ed része
Az ingatian jellege  : bedpitetlen teriilet

Kozmiivei: Villany: telekhatar kbzelében
Viz: telekhatadr kdzelében
Szennyviz: telekhatsr kizeldben
G3z: telekhatdr kozeldében

A forgalmi értéket

befolyasolo értékndveld

tulajdonsagok : Badacsonytomaj-Badacsony tibb évtizede a hazai &s a kiifoldi
turistdk firddvendégek egyik legkedveltebb dildhelve.
A helyi rendezési terv szerint a vegyes telepiiléskizponti dvezeti
besorolds érvényes az ingatlanra, eszerint a bedpithetd legkisebb
telek 700 m2, maximélis beépitettség mérigke 30% a terepszint
TOlOtt — az ingatian begpitheto!
Badacsony kdzpontianak kdzelcben talglhato,
Potencidfisan alkalmas apartman elhelyezésére.

A forgaimi értéket

befolydsolo ertekcsok-

kentd tulajdonsdgok  : A Balaton-felvideéki Nemzeli Park teriiletén helvezkedik ef,
Nem rendelkezik balatoni panordméval,

A forgalmi értéket

befolydsold

koriimények: A gazdasdgi valsdg negativ hatdsa a jelenben is énényesdi, bar az
ingatianeladdsok szdma eqyértelmden nivekszik.

4



Az pitési kedv gyenge.
Usszességeben az ingatianplaci srak még a mélyben vannak.
A telek alsd réiszén egy kb. 6x9 m-es feltehetden gardzsként

hasznalt homokkd falakkal, katrénypapiros szigeteldssel elistott.

vasbetongerendés, beton béléstestes fidémmel rendelkezd
dpitmeény taldlhatd.

Gyepteriilet 2 és 5% kizotti lejtfokkal, jellemzGen déli fejtéssel.
Talaja loszéis, agyagos vilyog.

Az ingatian

megkozelithetlsége: A legkdzelebbi autdbusz megalidhely kb, 500 m-re vasttdllomds
kb, 450 m-re, hajdéliomas kb. 650 m-re taldlhato.
Aszfalt atrdl megkdzelithets.

IV. Ertékmeghatarozas

Az értékmeghatdrozdsnal a piaci Gsszehasonlitd adatokon alapuld forgaimi értékeldst

hasznditam, A Kdmyezetben megtortént adis-vételek adatait vettem figyelembe
dsszehasoniitd elemzéssel,

Figyelembe véve & fenticket és a II. és III. pontban leirtakat tirgyi ingatianrész Jelen
dllapotban 18v0 piaci érteket:

1 000 000,- Ft-ban

azaz: Egymillié Ft-ban
+/-15%
hatarozom meg.

Az értékmegdliapitss az AFA-t tartalmazza, az ingatian per-, igény-, €s tehermentes
dllapotdra vonatkozik. Iddbeni hatédlyadt hdrom honapban hatdrozom meg.

Tapolca, 2014, oktdber 14,
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