BEÉPÍÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

Kialakult falusias lakóterület (Lfk)
§

(1) A Lfk. jelű övezetekben az alábbi táblázatban meghatározott előírások alapján helyezhetők el az építmények.
	Övezeti jele
	Beépítés módja
	Legnagyobb beépítettség
%
	Legnagyobb építmény-magasság
m
	Kialakítható
minimális 
teleknagyság
m2
	Minimális új telek-szélesség
	Minimális zöld-felület
m2

	1
	Lfk-v
	O/K
	30
	4,5
	550
	K
	50

	2
	Lfk-ü
	O
	20
	4,5
	1500
	15
	60

	3
	Lfk-ü*
	O
	25
	4,5
	800
	14
	55

	4
	Lfk-ö
	O
	20
	4,5
	1500
	16
	60


Jelmagyarázat:
O: oldalhatáron álló beépítés: a szomszéd épülettől álló telekhatártól legalább 3,0 m-re álljon. Ha a kialakult viszonyok miatt nem tartható az építménymagasság értéke, akkor ezt az értéket kell tartani.
K: kialakult beépítettség esetén az illeszkedés szabályai alapján az engedélyezési eljárás során egyedileg eldöntendő,
Kialakult állapotban, a max.-ot meghaladó meglévő beépítés esetén az előírt zöldfelület indokolt mértékben csökkenthető.

(2) Az Lfk-v (kialakult falusias lakó „öregfalu” vegyes beépítésű) építési övezetben:
	a) a meglévő telekstruktúra megtartandó,
	b) beépítetlen telken az épület utcafronti homlokzatától számított 5 méteren belül az épület utcafronti épületszélessége a 7,0 métert nem haladhatja meg, saroktelken ez az érték a gerincre merőleges épülettraktusra vonatkozik.
	c) az előkert az illeszkedés alapján határozandó meg, az oldalkert kialakult a telepítési távolság által előírt mértékben.
	d) a hátsókert kialakítása 25 m-nél kisebb mélységű telkeknél nem kötelező, de értéke
minimum a tényleges építménymagasság fele.
	e) új épület építése esetén az illeszkedés szabályai érvényesítendők.
	f) a 250 m2-nél kisebb telkek esetében a legnagyobb beépíthető terület: 40%.
	g) kerítés minimum 20 %-ban áttört, legfeljebb 180 cm magas lehet (átlagosan), legfeljebb 60 cm-es tömör lábazattal, kivéve a kialakult terephez igazodó támfalat. A kerítés anyaga természetes anyagokból legyen: kő, tégla, fa, sövény.

(3) Az Lfk-ü és az Lfk-ü* (kialakult falusias lakó üdülőövezet jellegű beépítésű) építési övezetben:
	a) az épület utcafronti homlokzatától számított 5 méteren belül az épület utcafronti épületszélessége a 9 métert nem haladhatja meg,
	b) az építési vonalat az utca felőli szabályozott telekhatártól lehetőség szerint 6 méteres távolságban kell kialakítani, kivéve a kialakult környezetű ingatlanokat, ahol az illeszkedés szabályai alapján egyedileg kell megállapítani,
	c) kerítés minimum 20 %-ban áttört, legfeljebb 180 cm magas lehet (átlagosan), legfeljebb 60 cm-es tömör lábazattal, kivéve a kialakult terephez igazodó támfalat. A kerítés anyaga természetes anyagokból legyen: kő, tégla, fa, sövény.
	d) valamennyi tervezett épület csak egy épülettömegben helyezhető el, kivéve a terepbe süllyesztett garázst, amely külön is elhelyezhető,
	f) az épületek földszinti padlószintje az épület mellett kialakított legalacsonyabb terep
szintje felett legfeljebb120 cm-rel lehet.

(4) Az Lfk-ö (kialakult falusias lakó - Badacsonyörs) építési övezetben:
	a) az épület utcafronti homlokzatától számított 5 méteren belül az épület utcafronti
épületszélessége a 8 métert nem haladhatja meg,
	b) az építési vonalat az utca felőli szabályozott telekhatártól 10 méteres távolságban kell kialakítani, kivéve a kialakult környezetű ingatlanokat, ahol az illeszkedés szabályai alapján egyedileg kell megállapítani,
	c) kerítés minimum 20 %-ban áttört, legfeljebb 180 cm magas lehet (átlagosan), legfeljebb 60 cm-es tömör lábazattal, kivéve a kialakult terephez igazodó támfalat. A kerítés anyaga természetes anyagokból legyen: kő, tégla, fa, sövény.

Falusias lakóterület (Lf)
§

(1) Az Lf övezet építési telkeinek kialakítása és beépítése során alkalmazandó előírásokat a következő táblázat szerint kell alkalmazni:
	Övezeti jele
	Beépítés módja
	Legnagyobb beépítettség
%
	Legnagyobb építmény-magasság
m
	Kialakítható
minimális 
teleknagyság
m2
	Minimális új telek-szélesség
	Minimális zöld-felület
m2

	1
	Lf-1
	O/K
	30
	4,5
	900
	K
	50

	2
	Lf-2
	SZ
	30
	4,5
	900
	20
	50

	3
	Lf-3
	O
	30
	4,5
	900
	18
	50


Jelmagyarázat:
O: oldalhatáros beépítés, Sz: szabadon álló beépítés; K: kialakult állapothoz illeszkedve

(2) Az Lf-1 falusias lakó építési övezetben (meglévő szabályos badacsonytomaji telkek):
	a) új telek összevonással alakítható ki,
	b) előkert illeszkedve ill. szabályozási terv szerint,
	c) oldal- és hátsókert építési jogszabályok szerint.
(3) Az Lf-2, Lf-3 falusias lakó építési övezetben (új badacsonytomaji és badacsonyörsi telkek): 
	a) előkert szabályozási terv szerint,
	b) oldal- és hátsókert építési jogszabályok szerint.
(4) Az épület utcafronti homlokzatától számított 5 méteren belül az épület utcafronti 	épületszélessége a 9 métert nem haladhatja meg.

Kertvárosias lakóterület (Lke)
11.§

(1) Az Lke övezet építési telkeinek kialakítása és beépítése során alkalmazandó előírásokat a következő táblázatban foglaltak szerint kell alkalmazni:

	Övezeti jele
	Beépítés módja
	Legnagyobb beépítettség
%
	Legnagyobb építmény-magasság
m
	Kialakítható
minimális 
teleknagyság
m2
	Minimális új telek-szélesség
	Minimális zöld-felület
m2

	1
	Lke-ksz
	SZ
	30
	4,5
	600
	18
	50

	2
	Lke-ko
	O
	30
	4,5
	550
	14
	50

	3
	Lke-1
	O
	25
	4,5
	700
	18
	55

	4
	Lke-i
	I
	30
	4,5
	360
	10
	50

	5
	Lke-cs
	CS**
	60
	4,0
	190
	14
	30


Jelmagyarázat:
SZ: szabadonálló beépítés, O: oldalhatáron álló beépítés, I: ikresen csatlakozó beépítés, CS: Csoportos
beépítés, Z: Zártsorú beépítés,
** az OTÉK 111.§ (2) bek. alapján

(2) Az övezetben az előkertek a szabályozási tervlapon jelöltek szerint valósíthatóak meg. Ahol a tervlapon erre vonatkozó jelölés nem található, ott az előkertet a kialakult állapotokhoz igazodóan az illeszkedés szabályai alapján kell kijelölni.

(3) Az épület utcafronti homlokzatától számított 5 méteren belül az épület utcafronti
épületszélessége a 9 métert nem haladhatja meg.

Vegyes területek
Településközpont vegyes terület (Vt)
§.

(1) A településközpont vegyes terület több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, lakó és olyan helyi települési szintű igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek, valamint sportépítmények elhelyezésére szolgál, amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióra.
A településközpont vegyes területen elhelyezhető:
- lakóépület,
- igazgatási épület,
- kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület,
 -egyéb közösségi szórakoztató épület, a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges,
- egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,
- sportépítmény,
- parkolóház;
a Vt-2* övezetben
- nem zavaró hatású egyéb gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület,
- termelő kertészeti építmény.

A településközpont vegyes övezetben (Vt) az OTÉK 16.§ (2) bekezdése szerinti építmények elhelyezésére szolgál. Kivéve parkolóház, üzemanyagtöltő. Kivéve a Vt-2* övezet, amelyben az OTÉK 16.§ (3) bekezdése szerinti építmények is elhelyezhetők.

(2) Az Vt építési övezetek építési telkeinek kialakítása és beépítése során alkalmazandó előírásokat a következő táblázatban foglaltak szerint kell alkalmazni:

	Övezeti jele
	Beépítés módja
	Legnagyobb beépítettség
%
	Legnagyobb építmény-magasság
m
	Kialakítható
minimális 
teleknagyság
m2
	Minimális új telek-szélesség
	Minimális zöld-felület
m2

	1
	Vt-k
	K
	50
	K/6,0
	400
	K
	20

	2
	Vt-p
	K
	K
	3,0
	50
	K
	10

	3
	Vt-1
	K/SZ
	40
	6,0
	1500
	20
	30

	4
	Vt-1*
	KI
	40
	6,0
	600
	K
	30

	5
	Vt-2
	K/SZ
	30
	6,0
	1500
	20
	40

	6
	Vt-2*
	K/SZ
	50
	K/6,0
	1500
	K
	20

	7
	Vt-3
	SZ
	70
	4,5
	700
	16
	10

	8
	Vt-4
	SZ
	20
	4,5
	1500
	14
	50

	9
	Vt-5
	SZ
	30
	K/5,5
	1500
	16
	40

	10
	Vt-6
	O
	30
	4,5
	5000
	K
	40

	11
	Vt-7
	SZ
	30
	4,5
	1000
	K
	40

	12
	Vt-8
	-
	5 (de csak terepszint alatt)
	-
	4000
	K (tovább nem osztható)
	80

	13
	Vt-10
	SZ
	40
	6,0
	1000
	15
	30


Jelmagyarázat:
K=kialakult, illeszkedés alapján, Sz: szabadon álló beépítés O: oldalhatáron álló beépítés 

(3) A Vt övezetekben érvényes általános előírások:
a) az övezetekben a látványvédelmet minden esetben kiemelten vizsgálni és érvényesíteni kell.
b) az övezetekben új épületet a helyi tájkarakternek megfelelő épülettömeggel, építészeti részletmegoldásokkal, anyaghasználattal, és színezéssel kell kialakítani.
d) a kialakult terepszintek, ahhoz tartozó támfalak megőrzendők,
f) Az épületek jellemzően magastetővel létesíthetők, kivétel Vt-6, Vt-2 és Vt-9-es övezetben. A fő tömeget meghatározó tető hajlásszöge (magastető esetén) 32° - 45°. A Vt-k övezetben a kialakult hajlásszög az irányadó.
g) Tetőhéjazat nem lehet: fém cserepes-lemez, bitumenes zsindelyfedés, szabvány- és hullám palafedés.

(4) A településközponti vegyes övezetben telkeit a helyben kialakult anyag és formavilágú kerítéssel lehet bekeríteni. Tömör kerítés csak max. 160 cm magas lehet, a helyben szokásos rakott kőből készülhet. Deszkakerítés csak természetes ill. hagyományos színű, fa megjelenésű lehet és max. 180 cm magas, valamint legalább 20 % áttörtségű. Egyéb kerítés max. 180 cm magas lehet max. 60 cm magas tömör lábazattal és fölötte min. 30% áttörtséggel a környezetéhez illeszkedő színnel. Kivételt a meglevő kő támfalak képezhetnek. Élősövény esetében sövénybe húzott sima dróthuzal is alkalmazható. Belső kerítésnek élősövény, drótfonat vagy léckerítés alkalmazható, max. 20 cm-es tömör lábazattal. Látszó beton, zsalukő nem alkalmazható.

(5) A településközpont vegyes övezetben a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak:
a) A telkek zöldfelülettel borított részét a települési táj karakternek megfelelő növényzettel kell kialakítani. A kötelező fásítások előnevelt egyedekkel és gyep + cserjeszint kialakításával együtt készüljenek.
b) A parkolók telken belül is fásítva alakítandók ki: 4 parkolóhelyenként 1 db fa telepítendő.

(6) A Vt-7 övezetben kizárólagosan kereskedelmi célú hasznosítás engedélyezhető, szállásférőhelyek száma nem növelhető. Az övezet telkén a gyalogos átközlekedés biztosítandó.

(7) A Vt-8 övezetben az épület padlószintje földbontással a természetes terepszint fölé legfeljebb 1 m-re emelkedhet, oromfalnál csak bazaltkő használható.

(8) A Vt-k övezetben: 
a) az előkertet az illeszkedés szabályai szerint kell megállapítani,
b) új telket kialakítása esetén a kialakításra kerülő teleknagysága nem haladja meg az övezetben előírt kialakítható telek minimális teleknagyságának két és félszeresét (1000 m2).

(9) A Vt-10 építési övezetben az alábbi előírások tartandók be: az építési övezetben az oktatás, szálláshely-szolgáltatás, konferencia, vendéglátás, kultúra funkciói számára szolgáló épületek, építmények helyezhetők el.

(10) Terepszint alatti beépítés a terepszint felett meghatározott építési helyen belül történhet. A terepszint alatti beépítettség mértéke, az építési övezetben meghatározott terepszint feletti beépítettség maximális értékét legfeljebb további 10%-kal haladhatja meg.

(11) Napkollektor, klíma kültéri egység elhelyezése elsődlegesen a kert települési szempontból takart részén lehetséges, (terepen). Épületre kivételesen, látványnak kevésbé kitett tetőfelületen, megtervezett esztétikus formában helyezhető, a tájképi megjelenés vizsgálata alapján.

(12) A parabolaantennák takart ill. esztétikus elhelyezés mellet telepíthetők.

Központi vegyes terület (Vk)
§

(1) A központi vegyes terület több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, elsősorban központi igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató gazdasági épületek elhelyezésére szolgál.
A központi vegyes területen elhelyezhető:
- igazgatási épület,
- kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület,
- egyéb közösségi szórakoztató, kulturális épület,
- egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,
- sportépítmény,
- 29 nem zavaró hatású egyéb gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület,
- a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások,
- többszintes parkolóház,
- a tulajdonos, használó számára szolgáló lakás az épületen, építményen belül a szintterület legfeljebb 30%-ának mértékéig alakítható ki.

(2) A Vk építési övezet építési telkeinek kialakítása és beépítése során alkalmazandó előírásokat a következő táblázatban foglaltak szerint kell alkalmazni:

	Övezeti jele
	Beépítés módja
	Legnagyobb beépítettség
%
	Legnagyobb építmény-magasság
m
	Kialakítható
minimális 
teleknagyság
m2
	Minimális új telek-szélesség
	Minimális zöld-felület
m2

	1
	Vk
	SZ
	30
	6,5
	1000
	20
	40


SZ: szabadon álló beépítés

(3) Új épület fő tömege csak magastetővel készülhet, ahol a fő tömeget meghatározó tető
hajlásszöge 45°-nál meredekebb nem lehet. 

(4) Zöldfelületek kialakításának előírásai:
a) az egyes telkek területének legalább 40 %-át zöldfelületként kell kialakítani,
b) a telkek zöldfelülettel borított részének legalább felét háromszintű (gyep- cserje- és lombkoronaszint együttesen), vagy kétszintű (gyep- és cserjeszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani.

(5) A Vk övezet általános előírásai:
a) az övezetben a látványvédelmet minden esetben kiemelten vizsgálni és érvényesíteni kell.
b) az övezetben új épületet kialakítani csak a helyi tájkarakternek megfelelő épülettömeggel, építészeti részletmegoldásokkal, anyaghasználattal, és színezéssel lehet.

(6) Terepszint alatti beépítés a terepszint felett meghatározott építési helyen belül történhet. A terepszint alatti beépítettség mértéke, az építési övezetben meghatározott terepszint feletti beépítettség maximális értékét legfeljebb további 10%-kal haladhatja meg.
(10) Napkollektor, klíma kültéri egység elhelyezése elsődlegesen a kert települési szempontból takart részén lehetséges, (terepen). Épületre kivételesen, látványnak kevésbé kitett tetőfelületen, megtervezett esztétikus formában helyezhető, a tájképi megjelenés vizsgálata alapján.
(11) A parabolaantennák takart, ill. esztétikus elhelyezés mellet telepíthetők.

Üdülőterület
§

(1) A közigazgatási területen meglévő és tervezett üdülőterület – az építési jogszabályok (OTÉK) területfelhasználási kategóriáját figyelembe véve – üdülőházas üdülőterületi besorolásba tartozik, amely elsősorban üdülőépületek elhelyezésére szolgál.

(2) Az üdülőházas területen olyan üdülőépületek, üdülőtáborok és kempingek helyezhetők el, amelyek elhelyezésük, méretük, kialakításuk és felszereltségük, valamint infrastrukturális ellátottságuk alapján az üdülési célú tartózkodásra alkalmasak, és amelyek túlnyomóan változó üdülői kör hosszabb tartózkodására szolgálnak.
Az üdülőházas területen csak a terület igényei szerinti parkolók és garázsok helyezhetők el. A 3,5 t önsúlynál nehezebb tehergépjárművek számára parkoló vagy garázs nem helyezhető el.

(3) Az üdülőterület övezet általános előírásai az alábbiak:
a) az övezetben a látványvédelmet minden esetben kiemelten vizsgálni és érvényesíteni
kell.
b) az övezetben új épületet kialakítani csak a helyi tájkarakternek megfelelő épülettömeggel, építészeti részletmegoldásokkal, anyaghasználattal, és színezéssel lehet.

(3) Terepszint alatti beépítés a terepszint felett meghatározott építési helyen belül történhet. A terepszint alatti beépítettség mértéke, az építési övezetben meghatározott terepszint feletti beépítettség maximális értékét legfeljebb további 10%-kal haladhatja meg.
(4) Napkollektor, klíma kültéri egység elhelyezése elsődlegesen a kert települési szempontból takart részén lehetséges, (terepen). Épületre kivételesen, látványnak kevésbé kitett tetőfelületen, megtervezett esztétikus formában helyezhető, a tájképi megjelenés vizsgálata alapján.
(5) A parabolaantennák takart ill. esztétikus elhelyezés mellet telepíthetők.

(6) Az üdülőházas építési övezet (Üü) építési telkeinek kialakítása és beépítése során alkalmazandó előírásokat a következő táblázatban foglaltak szerint kell alkalmazni:
	Övezeti jele
	Beépítés módja
	Legnagyobb beépítettség
%
	Legnagyobb építmény-magasság
m
	Kialakítható
minimális 
teleknagyság
m2
	Minimális új telek-szélesség
	Minimális zöld-felület
m2

	1
	Üü-1
	SZ
	10
	6,0
	5000
	50
	50


Sz: szabadon álló beépítés

(2) Az övezetben az építési hely határvonalai:
a) építési határvonal az előkertben: a telek szélétől legalább 5 m,
b) építési határvonal az oldalkertben: a telek szélétől legalább 5 m,
c) építési határvonal a hátsókertben: a telek szélétől legalább 6 m.



Kereskedelmi szolgáltató terület (Gksz)
§


(1) A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál.
A kereskedelmi, szolgáltató területen elhelyezhető:
- mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület, borászattal, szőlő- és gyümölcsfeldolgozással kapcsolatos pincekomplexum,
- a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások,
- igazgatási, egyéb irodaépület,
- parkolóház, üzemanyagtöltő,
- sportépítmény.

(2) Az övezet építési telkeinek kialakítása és beépítése során alkalmazandó előírásokat a
következő táblázatban foglaltak szerint kell alkalmazni:
	Övezeti jele
	Beépítés módja
	Legnagyobb beépítettség
%
	Legnagyobb építmény-magasság
M
	Kialakítható
minimális 
teleknagyság
m2
	Minimális új telek-szélesség
	Minimális zöld-felület
m2

	1
	Gksz-1
	SZ
	20
	4,50*
	1000
	25
	40

	2
	Gksz-2
	SZ
	K/20
	6,0*
	K/3000
	K/30
	40

	3
	Gksz-3
	O
	60
	6,0*
	1000
	18
	40

	4
	Gksz-k
	SZ
	30
	K/6,5
	3000
	K
	40


K: kialakult, illeszkedés alapján (meglévő épületek felújíthatóak, átépíthetőek),
* technológiai torony, tartály, terményszárító magassági korlátozás nélkül elhelyezhető, a 10 m-nél magasabb építmények engedélyezési tervéhez tájesztétikai vizsgálatot és külön jogszabályban meghatározott látványtervet kell mellékelni 

(3) Az övezetben az építési helyet legalább 10 méteres elő-, és hátsókert, valamint 5 méteres oldalkert megtartásával kell meghatározni, kivéve a Gksz-k övezetet, ahol az építési hely a kialakult állapotokhoz igazodó lehet. Amennyiben a gazdasági övezet részletes előírása, technológiai okból, az építménymagasságra vonatkozóan eltérést enged, abban az esetben az építményt a telekhatártól legalább az építmény magasságával megegyező távolságra kell elhelyezni.

(4) A „Gksz-2” jelű, meglévő ún. „Riza-pusztai” gazdasági területen az építés, valamint a
bővítés feltétele a tartályok, építmények és az épületek növényzettel való takarása.

(5) A övezetben az ingatlanok min. 40%-a zöldfelületként alakítandó ki. Ezen belül a Gksz
övezetek tömbhatárainak szélein legalább 10 méter széles és legalább 3 szintű
takarónövényzet alakítandó ki, amennyiben a szabályozási tervlapon más jelölés nem
található. A szabályozási terven jelölt takarófásítások fasor és cserjesáv telepítésével
készüljenek.

(6) A Gksz övezet általános előírásai az alábbiak:
	a) az övezetben a látványvédelmet minden esetben kiemelten vizsgálni és érvényesíteni kell,
	b) az övezetben jellemzően magastetős épület építhető, a helyi tájkarakternek megfelelő épülettömeggel, építészeti részletmegoldásokkal. Tetőhéjazat nem lehet: fém cserepes-lemez, bitumenes zsindelyfedés, szabvány- és hullám palafedés. A lapostetős épülettömeg sem kizárt, azonban a környezetbe illeszkedő módon kell megvalósítani.

(7) Terepszint alatti beépítés a terepszint felett meghatározott építési helyen belül történhet. A terepszint alatti beépítettség mértéke, az építési övezetben meghatározott terepszint feletti beépítettség maximális értékét legfeljebb további 10%-kal haladhatja meg.

Különleges területek
Különleges terület - temető (K-te)
§.

(1) A „K-te” jelű temető területen csak a temetkezéshez kapcsolódó és az azt kiszolgáló
épületek és építmények, létesítmények (kápolna, halottasház, ravatalozó, sírépítmények,
urnahelyek), valamint közművek, utcabútorok, képzőművészeti alkotások, utak és
növényzet helyezhetők el.

(2) Az övezet építési telkeinek kialakítása és beépítése során alkalmazandó előírásokat a
következő táblázatban foglaltak szerint kell alkalmazni:
	Övezeti jele
	Beépítés módja
	Legnagyobb beépítettség
%
	Legnagyobb építmény-magasság
M
	Kialakítható
minimális 
teleknagyság
m2
	Minimális új telek-szélesség
	Minimális zöld-felület
m2

	1
	K-te
	SZ
	5
	5,0 (6,0*)
	K
	K
	60


SZ: szabadonálló
K: kialakult
* Harangtorony, kápolna építése esetén az építménymagasság: 6,0 m lehet.

(3) Terepszint alatti beépítés a terepszint felett meghatározott építési helyen belül történhet. A terepszint alatti beépítettség mértéke, az építési övezetben meghatározott terepszint feletti beépítettség maximális értékét legfeljebb további 10%-kal haladhatja meg.

Különleges terület . Strandok területe (K-str)
§

(1) A strandok területén az alábbi kiszolgáló létesítmények helyezhetők el:
	a) fogadó épület, öltöző, vizesblokk, raktárak, stb.
	b) vízi sport építményei,
	c) pihenést és testedzést szolgáló építmények pl.: pihenőhely, játszótér, tornapálya, stb.
	d) a területet használók ellátását szolgáló vendéglátás épületei,
	e) a terület fenntartásához szükséges épület.

(2) Az övezet építési telkeinek kialakítása és beépítése során alkalmazandó előírásokat a
következő táblázatban foglaltak szerint kell alkalmazni:
	Övezeti jele
	Beépítés módja
	Legnagyobb beépítettség
%
	Legnagyobb építmény-magasság
M
	Kialakítható
minimális 
teleknagyság
m2
	Minimális új telek-szélesség
	Minimális zöld-felület
m2

	1
	K-str
	SZ
	8
	4,5
	K
	K
	70


SZ: szabadonálló
K: kialakult

(3) Az övezetben az építési hely határvonalai:
	a) a Balaton partvonalától 30 m-es távolságon belül épület nem létesíthető,
	b) a többi telekhatártól 5 m-re, kivéve a meglévő kialakult épületeket és a 71. sz. ut felőli telekhatárt, ahonnan 3m.

(4) Az övezetben elhelyezhető épületek kialakításának általános előírásai az alábbiak: 
	a) az övezetben épületet csak a helyi tájkarakternek megfelelő épülettömeggel, építészeti részletmegoldásokkal lehet megvalósítani, jellemzően magastetős legyen, a tető hajlásszög min. 15°.

	b) a tetőhéjazat nem lehet: fém cserepes-lemez, bitumenes zsindelyfedés, szabvány- és hullám palafedés.

(5) Az övezetben a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak:
	a) az egyes telkek zöldfelülettel borított részének legalább ¼-ét legalább kétszintű (gyep és lombkoronaszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani, kizárólag egyszintű növényzet (gyep) a zöldfelülettel fedett terület legfeljebb felét boríthatja,
	b) a parkolók telken belül is fásítva alakítandók ki: 4 parkolóhelyenként 1 db, legalább kétszer iskolázott fa telepítendő,
	c) az aktív zöldfelület számításnál a zöldfelület mértékébe a gyepes sportpálya 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat közül a gyepráccsal fedett és gyepesített terület 50 % mértékig egyszintű növényzetként beszámítható. Egyéb gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos betonburkolat) a kötelező legkisebb zöldfelület számításnál nem vehető figyelembe. 

Különleges terület – Vízi-közlekedési, sport és turisztikai célú kikötő területe (Kki)
§.

(1) A hajó és leendő kompkikötő területén a kikötő kiszolgálásához, üzemeltetéséhez szükséges épület, építmény, továbbá a terület fenntartásához és a turizmus kiszolgálásához szükséges épületek, építmények helyezhetők el.

(2) Az övezet részletes előírásai az alábbiak:
	Övezeti jele
	Beépítés módja
	Legnagyobb beépítettség
%
	Legnagyobb építmény-magasság
M
	Kialakítható
minimális 
teleknagyság
m2
	Minimális új telek-szélesség
	Minimális zöld-felület
m2

	1
	Kki
	SZ
	K (új épület esetén max 1 db 60 m2
	K/4,0
	K
	K
	40


K: kialakult, SZ: szabadon álló

(3) Az építési helyet a kialakult beépítési vonalhoz illeszkedve kell meghatározni, figyelembe véve a szabályozási terven jelölt be nem építhető parti sávot.

(4) A kikötő kialakításánál, épület, építmények, reklámhordozók létesítésénél kiemelten kezelendő a látványvédelem. Épület, építmény a település karakteréhez igazodó tömeggel, anyaghasználattal, forma megoldással létesíthető.

(5) Ideiglenes létesítmények, szerelt jellegű építmények az övezetben nem létesíthetők.

Különleges terület - Kempingek (K-kmp)
§

(1) Az övezetbe a kempingezés, kulturális, sport, szállásférőhely és szórakoztatási, valamint oktatási ill. egészségügyi intézmények épületei és építményei helyezhetők el.


(2) Az övezet építési telkeinek kialakítása és beépítése alkalmazandó előírásokat a következő táblázatban foglaltak szerint kell alkalmazni:
	Övezeti jele
	Beépítés módja
	Legnagyobb beépítettség
%
	Legnagyobb építmény-magasság
M
	Kialakítható
minimális 
teleknagyság
m2
	Minimális új telek-szélesség
	Minimális zöld-felület
m2

	1
	K-kmp
	SZ
	15
	8,0
	5000
	K
	70



(3) Az övezetben az építési hely határvonalai (ahol a szabályozási terv másképp nem rendelkezik):
a) építési határvonal az előkertben: a 71. sz úttól min. 5m,
b) építési határvonal az oldalkertben: a telek szélétől legalább 5 m,
c) építési határvonal a hátsókertben: a telek szélétől legalább 10 m.

(4) Az építési helyet a kialakult beépítési vonalhoz illeszkedve kell meghatározni, figyelembe véve, hogy a Balaton partvonaltól számított 30 m-en belül, ill. a szabályozási tervlapon jelölt területen épületek nem helyezhetők el.

(5) A 4 gépjárműállásnál nagyobb parkolók telken belül is kizárólag fásítva alakíthatók ki: 4 parkolóhelyenként 1 db, legalább kétszer iskolázott fát kell telepíteni.

(6) Az övezet területén a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak: 
a) az egyes telkek területének legalább 70 %-át zöldfelületként kell megtartani, ill. kialakítani.
b) az egyes telkek zöldfelülettel borított részének legalább felét háromszintű (gyep-, cserje- és lombkoronaszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani. Kizárólag egyszintű növényzet (gyep) a telkek zöldfelülettel fedett részének legfeljebb felét boríthatja.
c) a telekhatárok közúttal határos oldala mentén legalább 3 m széles, többszintű honos növényzetből (fasor alatta cserjesávval) álló zöldfelületi sávot kell létesíteni.
d) zöldfelületek kialakítása során legalább 75% arányban honos növényfajokat kell telepíteni,

(7) az övezetben épületet csak a helyi tájkarakternek megfelelő épülettömeggel, építészeti részletmegoldásokkal lehet megvalósítani, jellemzően magastetős legyen, a tető hajlásszög min. 15°.

(8) A terület és környezete átszellőzése, valamint a táji karakter megőrzése érdekében az övezetben elhelyezésre kerülő épület tömegét tagoltan kell kialakítani, a következők szerint:
	a) a 7 m-nél magasabb homlokzatmagasság feletti épületrészt tagoltan kell kialakítani úgy, hogy a 71. sz. országos főút felé, valamint a Balaton partvonal felé néző egybefüggő épülettömeg 25 m-nél szélesebb ne legyen,
	b) a legnagyobb homlokzatmagasság 10 m lehet,
	c) a legnagyobb gerincmagasság 12,0 m lehet.



Különleges terület - Turisztikai fejlesztési terület (K-tuk, K-bt))
§

(1) Az övezet építési telkeinek kialakítása és beépítése során alkalmazandó előírásokat a
következő táblázatban foglaltak szerint kell alkalmazni:
	Övezeti jele
	Beépítés módja
	Legnagyobb beépítettség
%
	Legnagyobb építmény-magasság
M
	Kialakítható
minimális 
teleknagyság
m2
	Minimális új telek-szélesség
	Minimális zöld-felület
m2

	1
	K-tuk
	SZ
	8
	6,0
	5000
	50
	80

	2
	K-tuk*
	SZ
	15
	6,0
	K (a telek nem osztható)
	K
	60

	3
	K-bt
	SZ
	15
	4,5
	2000
	30
	60


SZ: szabadon álló; K: kialakult.

(2) A K-tuk turisztikai, fejlesztési övezetben elhelyezhető létesítmények: az idegenforgalmat szolgáló kereskedelmi szálláshely szolgáltatás, borturizmus, vendéglátás, borfeldolgozás építményei.
A K-tuk turisztikai fejlesztési övezetben a látvány és települési karakter védelme érdekében az övezetbe tervezett épület(ek) tömbösítetten nem lehet kialakítani: egy épület legnagyobb beépített területe max. 500 m2 lehet. A legnagyobb homlokzatmagasság max. 10,0 m lehet. A tető kialakítás jellemzően magastetős lehet, a tetőhajlás 45°-nál több nem lehet. A tetőhéjazat nem lehet: fém cserepes-lemez, bitumenes zsindelyfedés, szabvány- és hullám palafedés.
Az előírt zöldfelület minimum 80% -ban szőlő kell legyen.
Az építési övezet területén nyitott medence és vízfelület nem helyezhető el.

(4) A K-bt különleges borturisztikai övezetben kizárólag a borturizmushoz kötődő -
szálláshely-szolgáltatás, vendéglátás, valamint a bortárolás és borfeldolgozás - funkciók
helyezhetők el. A 099/2 és /5 hrsz-ú ingatlanokon csak a telek 80%-án megtartott és
művelt szőlő esetén megengedett az építés.
A területen a látványvédelmet minden esetben kiemelten vizsgálni és érvényesíteni kell.
Az új épületek 33- 45° közötti tetőhajlással, magastetővel tervezendők, cserép vagy nádfedéssel, a helyi borvidéki - tájkarakternek megfelelő épülettömeggel, lejtőre merőleges gerinccel történő hagyományos elhelyezéssel, a tájegységre jellemző építészeti részletmegoldásokkal, anyaghasználattal, és színezéssel. Gazdasági épület szélessége az övezetben max. 6,60 m lehet.
Terepszint alatti beépítés a felette levő földborítással együtt a természetes terepszint fölé legfeljebb 1,0 m magasságig emelkedhet ki. A terepszint alatti építmény 10 %-al haladhatja meg a legnagyobb beépítettség mértékét.

Különleges terület - Felső Kolónia terület (K-fko)
§.

(1) A K-fko Felső Kolónia terület övezetében új épület nem létesíthető.
(2) A meglevő épületek az épülettömeg bővítése nélkül, a korábbi nagyságrendnek megfelelően helyreállíthatók - a fokozottan védett erdőterületnek megfelelő, a turizmust kiszolgáló rendeltetéssel, szálláshely nélkül a természetvédelmi hatóság és a tulajdonos (kezelő) előírásai szerint.



Különleges terület - Sportterület (Ksp)
§

(1) A különleges sportterület Ksp a pihenés, szabadidő eltöltés, testedzés céljára szolgáló terület.

(2) Az Ksp övezetben az alábbi létesítmények helyezhetők el:
	a) sportépítmények: sportpályák, tornacsarnok, uszoda
	b) sportpályák kiszolgáló létesítményei pl.: öltözők, lelátók stb.
	c) pihenést és testedzést szolgáló építmények pl.: pihenőhely, játszótér, tornapálya stb.
	d) a terület fenntartásához szükséges épület,
	e) a területet használók ellátását szolgáló vendéglátás épületei.

(3) Az övezet részletes előírásai az alábbiak:
	Övezeti jele
	Beépítés módja
	Legnagyobb beépítettség
%
	Legnagyobb építmény-magasság
M
	Kialakítható
minimális 
teleknagyság
m2
	Minimális új telek-szélesség
	Minimális zöld-felület
m2

	1
	Ksp
	SZ
	15
	4,5
	5000
	50
	30

	2
	Ksp*
	SZ
	10
	4,0
	A telek nem osztható
	K
	30


SZ: szabadon álló

(4) A Ksp övezetben az építési hely határvonalai:
szabályozási terv szerint illetve:
	- építési határvonal az oldalkertben: a telekhatártól legalább 5 m,
	- építési határvonal a hátsókertben: a telekhatártól legalább 6 m.

(5) Az övezetben az épületek, építmények kizárólag tájba illő, hagyományos tömegűek
anyaghasználatúak és színezésűek lehetnek.

(6) Az övezetben a kerítés kizárólag fából, vagy drótfonatból készülő, lábazat nélküli, áttört
kialakítású lehet, tömör kerítés az övezetben nem létesíthető.

(9) Az övezetben a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak:
	a) az egyes telkek zöldfelülettel borított részének legalább 1/6-át háromszintű (gyep-, cserje- és lombkoronaszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani, kizárólag egyszintű növényzet (gyep) a zöldfelülettel fedett terület legfeljebb felét boríthatja.
	b) a parkolók telken belül is fásítva alakítandók ki: 4 parkolóhelyenként 1 db, legalább kétszer iskolázott fát kell telepíteni.
	c) a zöldfelület kialakítása során honos növényfajok telepíthetők.

1

