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1. | Helyi Epitési Szabalyzat teljes feliilvizsgalata

A rendezés ala vont teriilet:
Badacsonytomaj teljes kozigazgatasi terilete.

A rendezés célja:

- A HESZ a 2013. 01. 01.-t&l érvényes Uj Etv., OTEK és a 312, 314/2012 Korm. rendelt elirdsainak,
valamint a Btv. 2013. 06. 01.-én hatdlyba 1ép6 moddositasanak megfelelen teljes felllvizsgalat,
atdolgozas;

- Udulé teriiletek létjogosultsaganak vizsgélata;

- A kertgazdasagi terileteken a minimalis beépithetd teriletek fellilvizsgalata (2700 - 5000 - 10000
m*-ek);

- Az Ovezeti el6irdsok egyszerl(sitése, korszerdsitése.

- A HESZ-t a 314/2012 Korm. rendelet tematikajanak megfelel6en at kell szerkeszteni a jogszabalyi
szerkesztési szabalyoknak megfelelGen.

Varhaté hatas:
Hosszutavon jol hasznalhatd, egyértelmi Helyi Epitési Szabalyzat és az annak mellékletét , mely a

hatdsagi munkat segiti, a telepiiléscsoport értékeit megdrzi, a lakossag és az Onkormanyzat szamara
minél kevesebb konfliktushelyzetet teremt.
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2. | Hétvégi-hazas iidil6 ovezet lak6ovezetté modositasa
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A rendezés ala vont teriilet:
A hrsz 1602 (ut), 023/29 (at), Romai utca, 022/12 (arok), a vasut és a nyugati telepuléshatar altal
hatarolt terilet.

A rendezés célja:

Az (dul6 és lakdovezetek tényleges funkcidjanak, valamint az Gdilé funkcié létjogosultsaganak
vizsgalata. Vizsgalni kell az ingatlanok hasznalati modjat, ha tobbségben vannak a lakéfunkcidk,
akkor az 6vezetvaltas indokolt: lakdterilet.

Varhaté hatas:

Varhatdan a beépités mértéke nem valtozik, csupan az dvezeti valtasbdl adédé haszndlati intenzitds
né. Amennyiben tovabbra is idiil6 6vezet marad, az 6vezetben Uj lakdépiilet nem helyezhetd el.
Udilédvezetben csatorndzasra altaldban nem kaphaté tdmogatas.
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3. | Uh iidiil6hazas 6vezet vizsgalata
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A rendezés ala vont terilet:
Térképen abrazolva

A rendezés célja:
Az Uh-1 dvezet Vt és Lf dvezetek kdzé ékel6dik (3 db ingatlanrdl van szd). A teriilet dvezeti
besorolasait kivanjuk megvizsgalni, médositani.

Varhaté hatas:
Az ingatlanok beépitésének aranya né, varhatdan Uj lakas rendeltetés( épulet épiil, a meglévd

éplletek lakdépiilet rendeltetésre valtoznak.




Badacsonytomaj Varos Onkormanyzat
telepulésrendezési eszkbzeinek mddositadsa - tervezési program

4. | 6 ha-os teriilet rendezése

A rendezés ala vont teriilet:
A hrsz. 02/2 (Rémai ut), 1407/2, 02/18, 02/7 és 02/6 ingatlanok altal hatarolt tomb. A terulet
belterileti kornyezetbe ékelSdik be kiiltertletként, jelenleg.

A rendezés célja:

A jelenlegi szabalyozas vizsgélata, fellilvizsgdlata az OTEK el&irasai alapjan, a teriilet belteriiletbe
vonasanak vizsgdlata, a megfelel6 szabalyozasi mdd kialakitdsa. Szempont, hogy a muiemléki
kornyezetnek, a sz6l6mf(ivelési hagyomdnynak megfelel§ szabdlyozds alapjan a teriilet megérizze
torténeti és tdjkarakter értékeit. A jelenlegi szabalyozas fellilvizsgalandé.

Varhaté hatas:
A terilet varhatdan (esetleges tulajdonosvaltast kovetéen) hasznositdsra kerl. A teriilethasznalat
intenzitdsa megndhet, a miemléki kornyezet méltoképpen felértékelédhet, 0] életre kel.
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A rendezés ala vont terilet:
A hrsz. 995, 041/37,041/32,041/16, 02/1, 041/20 ingatlanok teriilete.

A rendezés célja:

A jelenleg egy nyomvonalon futé gyalogos, kerékparos és gépkocsiforgalom szétvalasztdsa,
lehet6séget adva alternativ megoldasok (siklo, libeg6, gyalogos- és kerékparut) kiépitésére. A
parkolasi problémak megoldasa/enyhitése.

Varhaté hatas:
Balesetveszély csokkenése, gyalogos- és kerékpdros turizmus el6térbe helyezése. A teriileten

jelentkez6 parkoldsi problémak kezelése. Az egyik f6 turisztikai célallomas feltarasa minél vonzébba
valjon.
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6. | Kozlekedési csomdpont és kompkikoté vizsgalata, pavilonsor rendezése
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A rendezés ala vont terilet:
A hrsz. 0315/1 (k6zat), 2553 (strandfurdé), 0283/25 (Balaton té), 2561/6, 2561/4, 2561/7 ingatlanok
altal hatarolt terilet.

A rendezés célja:

A terileten jelentds gyalogos forgalom jelentkezik a tomegkézlekedési eszk6zok megalléi (autdbusz,
MAV, BAHART), és a parkoléd miatt. A 71. sz. f6ut csatlakozasanal szintben eltéré csomdpont
kialakitasa, a kompkikotd teriiletének szabdlyozdsa. Ez a teriilet Badacsony kapuja, mind vasuton,
mind gépkocsin, mind hajon (kompon) érkezék szdmara.

Vizsgalandd: kikotd, vitorlds kikots, tervezett kompkikété helyzete, parkold fejlesztés, meglévé,
leromlott pavilonsorok fejlesztése, koziton vald atjutads, stb.

Varhaté hatas:

Csokken a balesetveszély, az elkésziil6 |étesitmény Badacsonytomaj méltd "kapuja” lehet. A
kompkikot6 megépitésével a gépkocsiforgalom novekszik, jelentds parkolasi igény keletkezik. A
fontos turisztikai "fogadd kdzpont" soréti kozlekedési és idegenforgalmi funkcidi rendezédnek.
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7. | Kemping vizsgdlata
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A rendezés ala vont teriilet:
A hrsz. 0315/1 (k6zat), 0300, 0297/11, 0297/12, 0283/25 (Balaton té), 0304/12, 0304/2, 0304/15
ingatlanok altal hatarolt terilet.

A rendezés célja:

A meglévs kemping terilet szabdlyozasanak feliilvizsgalata, a terliletre vonatkozéan dnkormanyzati
el6vasarlasi jog bejegyzése.

Varhato hatas:
A kemping kis |éptékd fejlesztése megindul, a szolgaltatds min&sége atalakul. Fontos szerepe van a
vasut feletti fejlesztési terilet "vizzel" vald kapcsolatanak megteremtésében.
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8. | Pavilonsor rendezésének vizsgalata

A rendezés ala vont teriilet:
A hrsz. 1287, 0320 (vasut), 1298/3 (Egry sétany), 1255 (Park utca) altal hatarolt terilet.

A rendezés célja:

A badacsonyi telepilésrész turisztikai, vendéglatd kozpontjdnak szabdlyozdsa. A zoldteriletek,

pavilonsor, utcaképek vizsgalata. Egyik legfontosabb "tomegturizmust" kiszolgaléd vendéglato
teriilet.

Varhaté hatas:
Rendezettebb, a telepiilés szinvonaldahoz ill§ telepliléskozpont és épitett kornyezet kialakuldsa, a
meglévd vendéglatd és borturizmust szolgald Iétesitmények fejlesztése megindul.
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9. | Udiil6teriilet vizsgalata

A rendezés ala vont terilet:
A hrsz. 40/1 ingatlan és kornyezetének terilete.

A rendezés célja:

A meglévé (idiil6hazas idil6terilet és a mellette 1évé kemping terlletének vizsgalata, feltarasa,

turisztikai fejlesztési 6vezetbe soroldsanak vizsgdlata.

Varhaté hatas:
A meglévé létesitmények, valamint szolgdltatasok fejl6dése megindul.
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10. | Malatinszky villa teriiletének vizsgalata
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A rendezés ala vont terilet:
A hrsz. 041/15 ingatlan tertilet.

A rendezés célja:
Lakossagi kérelem alapjan az ingatlan terlilete megoszthatésaganak vizsgdlata, az ingatlan
szabalyozasa. A terilet funkcionalis szétvalasztdsa, a régi villa megujitdsanak el&segitése.

Varhaté hatas:

A miemlék villa feltjitasat kovetben a teriilet hasznositdsa varhatéan djraindul. A hasznositastol
fliggben n6é a teriilet haszndlatanak intenzitdsa, és a parkold igény. Az elhanyagolt kornyezet
megujul. A jelenlegi rossz allapotu miemlék villa feldjithatd lesz végre.
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A rendezés ala vont teriilet:
A hrsz. 0271 (vasut), 0274/1, 0274/2, 0283/25 (Balaton t6),0277/3 ingatlanok altal hatarolt terdilet.

A rendezés célja:

Strand és kemping kialakitdsdnak lehet6sége, a teriilet feltarasanak, illetve a gépkocsik
elhelyezésnek a vizsgalata. A strand teriletének bdvitése a kemping terhére. A terileten talalhato,
kozuti kapcsolattal nem rendelkezé ingatlanok feltarasa. Badacsonyors telepiilésrész vizpartra vald
lejutasanak lehet6vé tétele. A jelenlegi szabdlyozast at kell értékelni.

Varhaté hatas:

A telepilésen régota felmerilé igény egy nagyobb méretl strand kialakitdsa. A szolgdltatas jelentGs
bevételi forrds a telepiilésnek. A kemping fejlédése, a strand megujitasa és ezzel az idegenforgalom
fellendilése az egész Badacsonyors hasznara valik. (Csénakkikoté |étesitésének vizsgdlata.)

12
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12. | Sportteriiletek/piac vizsgalata
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A rendezés ala vont terilet:
A hrsz. 076/2, 076/7 ingatlanok terilete.

A rendezés célja:

A teleplilésen meglévé sportteriletek helyének, méretének vizsgalata. A tényleges sportpalya
teriiletének, valamint Ujabb sportlétesitmények elhelyezésének, a teriilet hatdrainak mérlegelése.
Az ovezet felllvizsgdlata.

Varhaté hatas:
Sportteriilet |étesitéséhez megfelel6 méretl ingatlan kialakitasanak lehet6sége, a telepliilési

sportélet fellendiilése. A sportterilet funkcidja jelentSs parkold igényt képez.

13
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13. | Kdu dvezet megsziintetésének vizsgalata
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A rendezés ala vont terilet:
A hrsz. 078/6, 078/38, 078/37, 077, 076/5, 076/4 ingatlanok terilete.

A rendezés célja:
A jelolt terlleten benzinkut létesitésének vizsgdlata, a funkcid megsziintetése, az Ovezet Mk
Ovezetbe soroldsa.

Varhaté hatas:
A terilet jelenlegi tényleges terillethaszndlata nem valtozik, azonban a benzinkat létesitésének

lehet&sége megszUinik. Ez kornyezetvédelmi és tajképvédelmi szempontbdl is szerencsés.

14
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A hrsz. 152, 2458, 82 (Kert utca), 101, 542/4 (F6 utca) ingatlanok altal hatarolt témb.

A rendezés célja:

A Polgarmesteri Hivatal tombjének épitészeti vizsgalata, a parkolasi helyzet, a még nem kialakult
utcakép beépithetGségének elGteremtése, valamint helyi piactér kialakitasanak lehetévé tétele.

"FG tér kialakitasa a varoskozpontban a templom el6tti haromszog alaku teresedében.

Varhato hatas:
A telepilés igazgatasi kbzpontja és annak kérnyezete utcaképe rendezédik, igényes, a varoshoz mélté

koztér alakulhat ki.
A "FG térrel" lenne egy tobb célian hasznosithatd igazi kisvarosi tér.

15
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15. | Vk 6vezet vizsgalata

\

A rendezés ala vont teriilet:

A hrsz. 231, 2903, 2904, 2905, 2906, 2907 ingatlanok teriilete.
A rendezés célja:

A tdmb Ujraszabalyozasa intézményi és telepiiléskdzponti funkcidk elhelyezésére.
Varhaté hatas:

A belvdrosban hidnyzé intézményi funkcidk megjelenése.

16
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V teriilet vizsgalata

A rendezés ala vont terilet:
A hrsz. 0271, 0270/1 ingatlanok terilete.

A rendezés célja:

A jelenleg leromlott MAV teriilet megujulasa, UGj funkciok megjelenésének elSsegitésével.
Tekintettel arra, hogy a terilet nem 0©nkormanyzati tulajdon, a tovabbi fejlesztés csak
tulajdonszerzést kévet6en indulhat meg.

Varhaté hatas:
Uj funkciok jelennek meg (kdzpark, informacids kézpont, taxiallomas, kerékparbérlés stb.) A vasuti
allomas szinvonaldnak emelése.

17
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A rendezés ala vont terilet:
A hrsz. 0195/2 ingatlan terilete.

A rendezés célja:

Badacsonytomaj és Badacsonyors telepilésrészek gyalogos és kerékparos kapcsolédasanak
biztositasa.

Varhato hatas:

< sz

elGsegitése. A badacsonyorsi telepiilésrészen él6k kdzszolgdltatasokhoz torténé konnyebb
hozzaférése, a varoskdzpont jobb megkozelithetGsége.

18



Badacsonytomaj Varos Onkormanyzat
telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositdsa - tervezési program

18. | Vt dvezetek vizsgalata
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A rendezés ala vont teriilet:
A hrsz. 2049, 1837 (Kéroshegyi utca), 1711, 1712/3, 1714/4, 1718/1, 1718/2, 1719, 0266/1

ingatlanok altal hatarolt terilet.

A rendezés célja:
Telepliléskozponti vegyes teriilet Iétjogosultsaganak vizsgalata - a kérnyezet nem indokol beépitési
intenzitds novekedést. A teriiletre vonatkozo kialakithato és beépithetd ingatlanméret mérlegelése.

Varhato hatas:
A terllet beépitési intenzitdsa, jelenlegi funkciéja nem valtozik, viszont egyértelmibbé valik a

teriilet hasznosithatdsaga.
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19. | K-tuk dvezet szabdlyozasa
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A rendezés ala vont teriilet:
A hrsz. 022/2 (Rémai ut), 022/12, 0320 (vasut), 022/32, 1467 (Mdricz Zsigmond Gt) ingatlanok altal

hatarolt tomb.

A rendezés célja:

A teriletre vonatkozé szabalyozas részletesebb kidolgozasa. A teriilet belteriiletbe vonasra javasolt
a szabalyozasi terv szerint. Olyan szabdlyozdast kell kialakitani, ami a terllet-felhasznaldsban a
tdjkarakter meg6rzésében nem okoz jelentds valtozast. A Bt. szerint turisztikai fejlesztési terilet.

Varhaté hatas:
A terilet tovdbbi hasznositdsa felgyorsul, mikdzben a telepuilésképi, tajvédelmi szempontok

tovabbra is érvényesiilnek.
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20. | Mk-bv 6vezet vizsgalata
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A rendezés ala vont teriilet:
A hrsz. 043/77,043/76, 043/87, 043/86, 954/2, 043/74, 043/72,043/70, 043/69, 043/49 (Kossuth

utca) altal hatarolt terilet.

A rendezés célja:
A beépithetd telekméret vizsgdlata, a jelenleginél kedvez6bb szabalyozdas meghatarozasa,
tekintettel a kialakult ingatlanviszonyokra. Figyelembe kell venni a kialakult telekstrukturat.

Varhato hatas:
A szabdlyozas konnyitésével a teriilet varhatdan jobban hasznosul, a teriilethasznalat megng,

igazodik a kialakult allapothoz.
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21.

Ma-1 6vezet vizsgalata

Aren

dezés ala vont teriilet:

A hrsz. 0235/2, 0235/3, 0235/4 ingatlanok teriilete.

Ar

endezés célja:

A jelolt terlleten az Ma-1 6vezet Ma-2 6vezetre valéd mddositasa. ???

Varhaté hatas:
A terilet hasznositas a tulajdonos szempontjabdl kedvezébben alakul..
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22. | Ma-2 ovezet vizsgalata (korszerti épitészeti megjelenés lehetdsége)

02319
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A rendezés ala vont terilet:
A hrsz. 022/1,022/2 (Rémai ut), 015, 016, 021/5, 021/9, 023/13, 021/10 ingatlanok altal hatarolt

tomb.

A rendezés célja:
A terlleten a korszer( épitészeti megjelenést lehetévé tevd szabalyozas létrehozasa.

Varhaté hatas:
Korszer( megjelenésii éplletek johetnek létre. A meglévé épitészeti kbrnyezethez valé igazodas

megtartdsa mellett 21. szazadi épitészeti elemek is megjelenhetnek.
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23. | Mk-4 és Ev ovezetek hataranak vizsgdlata

A rendezés ala vont terilet:
A hrsz. 0255, 0254, 0256/102, 0259 altal hatarolt ingatlanok.

A rendezés célja:

Az egy tulajdonban lévé ingatlanokat az 6vezeti hatdr jelenleg kettévagja. Az erdészeti hatdsag és a

Btv. irdnymutatdsai alapjan az 6vezethatdr vizsgdlata. ???

Varhaté hatas:
A telekalakulatok valamint a tulajdonviszonyok rendez6dnek.
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24. | Ma-5 ovezet beépithetdségének vizsgalata
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Varhato hatas:
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kivan

em

lati intenzitdsa megnd, n

intenzivebben beépiil, haszna

A terilet varhatdan
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25. | 041/2 hrsz kisajatitasa, vagy beépithetGségének vizsgalata
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A rendezés ala vont terilet:
A hrsz. 041/2 ingatlan terilete.

A rendezés célja:

A teriilet lakddvezetként térténd szabalyozdsa - amennyiben az Onkormdnyzat nem kivénja
kisajatitani. Az ingatlan kérnyezetének parkolasi problémainak feltarasa (Ut menti parkoldsav?). Az

érintet telek kilterilet.

Varhato hatas:

Az ingatlan jelenlegi beépitettsége nem valtozik, de a terilet parkolasi problémai nem enyhilnek.
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26. | hrsz 0264/13 és 0264/11 ingatlanok belteriiletbe vonasa
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A rendezés ala vont terilet:
A hrsz. 1904, 1905, 0264/29, 0264/7, 1891/6 ingatlanok altal hatarolt témb.

A rendezés célja:
A belteriileti hatdr megtartdsa mellett a kozlekedési kapcsolatok, kozteriletek vizsgalata. A
kllterileti telkek belteriletbe vonasa

Varhaté hatas:
A bonyolult telekstruktura rendezédik, az ingatlanok feltarasa, a kozlekedési kapcsolatok

megoldddnak.
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27. | hrsz 982 és 983 ingatlanok megkodzelitésének biztositasa

T
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A rendezés ala vont teriilet:
A hrsz. 996/5 (Rémai ut), 996/2 (Rémai Ut), 979, 982, 983, 995 ingatlanok altal hatarolt tomb.

A rendezés célja:

Targyi ingatlanok kozutrél torténdé megkozelitésének biztositdasa, telkek feltardsa. A terdlet

szabalyozasanak pontositasa.

Varhaté hatas:
Az ingatlan varhatdan az ovezeti elSirdasoknak megfelel6en beépdil.
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28.
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A rendezés ala vont terilet:
A hrsz. 02/11,02/12, 02/13 ingatlanok terilete.

A rendezés célja:
Lakossagi igény alapjan az ingatlan zoldterileti besoroldas megsziintetésének vizsgdlata a Bt.
elGirdsai szerint. A zoldterilet mashol pétlandé.

Varhaté hatas:
Az ingatlan varhatdan az ovezeti elSirdasoknak megfelel6en beépllhet - a varhaté Bt. mdédositas

utan.
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29. | Kisfaludy haz és kornyezetének komplex vizsgalata
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A rendezés ala vont terilet:
A hrsz. 035/13, 039/11, 039/20, 039/10, 039/9, 039/34 ingatlanok altal hatarolt teriletek.

A rendezés célja:

A Kisfaludy haz és kornyezete telekalakulatanak vizsgalata, magdantulajdonok és a kozterilet

rendezése.

Varhaté hatas:
Gépkocsiforgalom kiszoritasa (csak célforgalom), telekhatarok és az ingatlanok megkozelitésének
rendezése.
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30. | Gksz dvezet bovitésének vizsgalata
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A rendezés ala vont teriilet:
A hrsz. 0177/2,0174,0172/8, 0156, 0130 (Kaptalantéti ut) ingatlanok altal hatarolt teriilet.

A rendezés célja:
A Gksz dvezet kiterjesztése, a gazdasagi Ovezet teriiletének névelése. Bt. szerint vizsgalandé.

Varhaté hatas:
A teriileten meglévé gazdasagi tevékenység intenzitasa tovabb né.
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31.

Mk-1 6vezet Mk-4 6vezetre modositasa

A rendezés ala vont terilet:
A hrsz. 0264/27, 0264/28 ingatlanok terilete.

A rendezés célja:
Mk-1- 6vezet Mk-4 6vezetre vald mddositdsa, tekintettel arra, hogy a kérnyez6, magasabban fekvd
teriiletek szabdlyozasa megengedébb. ???

Varhaté hatas:
Valamelyest intenzivebb beépithet6ség, kisebb kialakithatd telekméret.
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32. | Parti sétany, kerékparut kialakitasa
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A rendezés ald vont teriilet:
A hrsz. 1255, 1287, 0320 (vasut), 0315/1 (orsz. k6zut) ingatlanok altal hatérolt teriilet.

A rendezés célja:

A Bt. rendelkezései szerinti parti sétany kialakitasa, a két strandteriilet gyalogos Osszekotése,
kerékparut nyomvonaldnak vizsgalata. A strandok teriiletének bevonasa a sétanyba szezonon kiviil
és nyitvatartasi id6 utan.

Varhaté hatas:
Balaton partjanak feltardsa (tandsvény jelleggel) a badacsonytomaji strandtdl a kikotdig.
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33.

K-szii 6vezet megszliinik, helyette Bt. szerinti szabdlyozas

A rendezés ala vont teriilet:
A hrsz. 0160/67 (szennyviztisztitd) ingatlananak teriilete.

A rendezés célja:

A volt szennyviztisztitd telep rehabilitacidja megtortént, a terilet erd@sitésre szorul. A szabalyozasi
terven erdéteriletként kell szabdlyozni. Vizsgdlandd a teriilet szabadidds hasznositdasa a Bt.
szabalyozasi kornyezetében.

Varhato hatas:
Az erdGsitést kovetben a vélhetGen eredeti, beerddsiilt természeti kornyezet tud kialakulni.
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34. | Telepiilési teriilet kialakitasanak lehet8sége
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A rendezés ala vont terilet:
A hrsz. 0128/9, 0130, 0121/68, 2284/14 ingatlanok altal hatarolt tertlet.

A rendezés célja:

A Bt. tervlapjai szerint telepiilési teriilet 6vezetbe tartozo teriilet dvezeti mddositasanak vizsgalata.
A Balatoni Kiemelt Udiil6korzet Szabalyozési terve lehetévé teszi a teriilet beépitésre szant
teriiletként valé hasznositdsat.

Varhato hatas:
A szomszédos falusias lakéteriiletekhez hasonld laza beépités lakdterilet kialakulasa, a terilet

intenziv hasznalata.
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35. | Ma-2 ovezetbdl gazdasagi teriilet kialakitasa
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A rendezés ala vont teriilet:

A hrsz. 0132/4,0132/2,0138/110132/14 és a telepuiléshatar altal hatarolt terilet.

A rendezés célja:
Az Ovezet Bt. tervlapja szerint U-2 gazdasagi teriletbe tartozik. A terilet 6vezeti mddositasanak
vizsgalata.

Varhaté hatas:
A szomszédos boraszati izemhez kapcsoldddan Uj, kérnyezethez illeszkedd gazdasagi teriilet

kialakulasa.

36



Badacsonytomaj Varos Onkormanyzat
telepulésrendezési eszkbzeinek mddositadsa - tervezési program

36. | Ma-4 ovezetbdl gazdasagi teriilet kialakitasa
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A rendezés ala vont teriilet:
A hrsz. 071/11, 071/15, 071/6, 071/5, 071/4, 071/3, 071/2, 070/7, 070/3, 070/4, 070/5, 070/6
ingatlanok teriilete.

A rendezés célja:

Az Ovezet Bt. tervlapja szerint U-2 gazdasagi teriletbe tartozik. A teriilet 6vezeti mddositasanak
vizsgalata.

Varhato hatas:
Uj gazdasagi teriilet kialakulasa, a teriilethasznélat intenzitdsdnak jelentés megndvekedése.
Lehetdség adddik Uj, a kornyezetet nem zavard hatasu gazdasagi funkciok letelepitésére.
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37. | Mk-3 dvezet szabalyozasa
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A rendezés ala vont teriilet:
A hrsz. 0117,0113/1, 0110, 0121/68, 0130 ingatlanok altal hatarolt tomb.

A rendezés célja:

A meglévd, laza beépitésl kertes mezégazdasagi teriilet leszabalyozdsa, a tombon belil Kbt 6vezet

kijelolés lehetGségének vizsgalata.

Varhaté hatas:
A beépités szabalyozasaval rendezett telepliléskép alakulhat ki, a meglévé6 hasznalati intenzitas a

Kbt 6vezet kijelolésével a borturizmus, vendéglatds szolgaltatds fejlédhet.
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38. | 2452/2 ingatlan (zoldteriilet) 6vezetvaltasa

A rendezés ala vont teriilet:
A hrsz. 2452/2 ingatlan terilete.

A rendezés célja:
A ingatlan jelenlegi zoldterlleti besoroldsa megvaltoztatasanak vizsgalata a Bt. el6irdsai szerint.
Osszességében zoldteriilet nem csdkkenhet, a zoldteriiletet méshol kell pStolni.

Varhaté hatas:
Az Onkormanyzat igényei szerint az ingatlan egy részét lakéépiilettel kivanja beépiteni.
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39. | Telekstruktura vizsgalata

A rendezés ala vont teriilet:
A hrsz. 171/2,2452/1, 2458, 196, 542/2, 542 /4 ingatlanok altal hatérolt terilet.

A rendezés célja:

A jelenlegi HESZ-ben 1év6 megtartandé telekstruktura szabdlyozasanak feliilvizsgalata, az épiileteket

kettévagd telekhatdrok modositasi lehetGségének megteremtése.

Varhaté hatas:
Az ingatlanok telekhatar-rendezése lehet6vé vilik, ezaltal a tulajdoni viszonyok tisztazédhatnak.
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40. | Feltaré utak vizsgalata
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A rendezés ala vont teriilet:
A hrsz. 388, 075/5, 2265, 2255, 508 ingatlanok altal hatarolt terilet.

A rendezés célja:
A jelenlegi szabalyozasban 1évé feltard utak szélességének vizsgalata.

Varhaté hatas:
Az ingatlanok telekhatar-rendezése lehet6vé vilik, ezaltal a tulajdoni viszonyok tisztazédhatnak.
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41. | Hrsz. 681 ingatlan és dvezete beépithetdségének vizsgalata

A rendezés ala vont teriilet:
Ady Endre utca, FG utca, Iskola utca valamint a belteriileti hatar altal hatarolt tombdk

A rendezés célja:
Az Lf-kv (Oregfalu) 6vezet sajatos szabalyozdsa, valamint a hrsz 681. ingatlan és kdrnyezete
szabalyozasi gondjainak vizsgélata. Ha kell OTEK aldli felmentést kell kérni.

Varhaté hatas:
A jelenleg liresen 3alld, gondozatlan, leromlott ingatlanok hasznositasa megindul, az 6vezetben Uj

funkciok jelenhetnek meg (szolgaltatas, kereskedelem). A régi, sajatos telekstrukturaval rendelkezé
hangulatos telepilésrész értékeinek megérzése mellett a varosrész Uj életre kel.

Mindemellett az "Oregfalu" telepiilésképe szigorian megdrzendb.

A 681-es hrsz.-U telek mindenki szdmara megnyugtatdan rendezédik, elmulik az 6nkormanyzat
szamara a "per" veszély.

A 681. hrsz.-U telek vonatkozasaban lakossagi észrevétel van folyamatban.
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42. | Uthalozat vizsgalat

A rendezés ala vont teriilet:
Badacsonytomaj teljes kozigazgatasi terilete.

A rendezés célja:

A teljes uthaldzat vizsgdlata:

- elkerdl6 Ut megerésitése;

- Rémai ut forgalomcsillapitdsa, tehermentesitése;

- Kerékparut korszerd(sités;

- Parkoldk vizsgalata;

- 71. sz. Uton vald keresztezG6 gyalogos forgalom atvezetése
- Belvaros forgalomcsillapitasa, gyalogos 6vezet?

Varhato hatas:
A jelenlegi, sok helyen feszitett forgalmi helyzetek megoldddnak, hasznalhatobba valnak.
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43. | Balaton-felvidéki Nemzeti Park hatarainak feliilvizsgalata

A rendezés ala vont teriilet:
Badacsonytomaj teljes kozigazgatasi terilete.

A rendezés célja:
A Nemzeti park hatarai hozza kell igazitani az uj digitalis alaptérképhez.

Varhaté hatas:
A beépitésre szant terilletek hasznositasa tobb ponton megoldddik.
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44. | Kultura Haza

A rendezés ala vont terilet:
M(ivel6dési Haz - 792 hrsz.

A rendezés célja:
Badacsonytomaj Kultira Haza megvaldsitasanak biztositasa

Varhaté hatas:
A telepilés kulturalis kozpontja megujul.
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44/A | Lakéovezet kiigazitas

A rendezés ald vont teriilet:
070/1, /2, /3 hrsz.u teriiletek (Petéfi utca északi vége.)

A rendezés célja:
Meglévé lakoterilet kiterjesztése a maradék 5 telekre és a tervezett kereskedelmi, gazdasagi
Ovezethez valo igazitdsa. A beépitésre szant teriilet novekedése az 5 %-on belll maradhat.

Varhato hatas:

------
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45. Onkormanyzati vagyon attekintése, a vagyont érint6, telepiilésrendezési
eszkozokben rogzitett feltételrendszerek és az onkormanyzati szandékok 6sszevetése

0 Forgalomképes 6nkormanyzati ingatlanok terilet-felhaszndlasi médjanak, 6vezeti besorolasanak
felUlvizsgalata, szikséges korrekcidja (Ehhez az ©nkormanyzati tulajdond forgalomképes
ingatlandllomanyt megjelenit6 attekinté térkép és lista elkészitése javasolt)

0 Forgalomképtelen ingatlanok vizsgalata, a forgalomképtelen besoroldst okozd,
telepilésrendezési eszkozokben rogzitett paraméterek indokoltsaganak elemzése (Ehhez az
onkormanyzati tulajdond forgalomképtelen ingatlandllomdnyt megijelenité attekinté térkép
elkészitése javasolt)

0 A telepllés szempontjabdl fontos, jelenleg hianyzd kozosségi funkcidk szamara helybiztositas
szempontjabdl figyelembe vehet6 Onkormanyzati teriiletek meghatarozasa. (pl. parkold,
gyalogut, turisztikai informacios létesitmények, stb.)

46. Hirnév

Hirnév, gazdasagi potencial, foglalkoztatas tekintetében a telepllés szempontjabdl meghatarozo
vallalkozdsok helyzetének, fejlesztési igényeinek vizsgalata, a telepllés szempontjabdl kedvezé
valtozasok feltételrendszereinek teleplilésrendezési eszk6zokben vald megjelenitése. (Telepiléskép,
megkozelités, daruforgalom, parkolas, kornyezeti és egyéb zavard hatasok csdkkentése, stb.)

47. Kozlekedési koncepcio elkészitése

Kozlekedési koncepcio elkészitése, ennek sordn valamennyi, a telepiilésen megjelend kozlekedési
jelleg és ezek osszefliggéseinek, tavlati 6sszehangolasa. (K6zuti, vasuti, vizi, esetleg légi kdzlekedés
jelentésebb nyomvonalai, csomdpontjai, gyalogos és kerékparos kozlekedés, parkolas)

48. [Intézményhalézat

Intézményhaldzat jelenlegi helyzetének attekintése, a varhato I|étesitési fejlesztési, atalakitasi
igények feltételrendszereinek telepilésrendezési eszkozokben valé megjelenitése. (Oktatas,
kozigazgatas, kultura, szocialis ellatas, turisztika, stb.)

49. Ellatérendszer

Ellatérendszer jelenlegi helyzetének attekintése, a piaci alapon varhatéan nem kielégithet6 funkcidk
meghatarozasa.

50. Fejlesztési teriiletek

A telepllés szerkezetébe, teleplilésképbe optimalisan illeszkedd gazdasdagi fejlesztési teriletek
kialakitasi lehetGségének vizsgalata, kijel6lése

51. Teriilet-felhasznalasi madok feliilvizsgalata

A jelenlegi terilet-felhaszndlasi madok feliilvizsgalata, kilonos tekintettel a hétvégi hazas udilé
illetve a laké teriletekre. Az egyes teleplilésszerkezeti egységeken belll a valds, kialakult
allapotokhoz leginkabb illeszkedd besoroldasok meghatarozasa.
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52. [Turisztikai adottsagok

Turisztikai, idegenforgalmi vonzeré6t képviselS adottsagok vizsgalata, azok szinvonalas fenntartdsat,
fejlesztését biztositod feltételrendszerek telepiilésrendezési eszk6zokben valdé megjelenitése.

53. [Epitészeti, zoldfeliileti ttekintés

A telepiilésképet meghatdrozd épitészeti, zoldfellleti telekhasznalati el6irasok attekintése,
szlikséges korrekcidja

54. Természeti és mlivi értékek

K6zponti egyedi, terlleti védelemben nem részesil6 természeti és mvi értékek szdmbavétele, helyi
értékvédelmi elGirdsok felllvizsgalata

55. Ovezeti paraméterek vizsgalata

Ovezeti paraméterek és a kialakult telekstruktira, jellemzé épiiletdllomany 6sszhangjanak
vizsgalata, az indokolt korrekcidk végrehajtdsa. (Kialakithato és beépithetd telekteriilet, beépités
megengedett mértéke, zoldfeliilet elSirt mértéke, épitménymagassag, stb.)

56. Romai ut: gépkocsi - gyalogos - kerékparos forgalom!

A Rémai Uton egyltt van a gépkocsi forgalom, a gyalogos forgalom és a kerékparos forgalom is. Ezek
valamilyen differencialt szétvalasztasa elkeriilhetetlen - forgalom csillapitas, sebességkorlatozas.

57. [71-es fout Badacsonyt elkeriil6 szakasza nem mikodik.

A Badacsony hegyet északrol elkeriil6é Utvonala nem miikédik, mert Nemesgulacson nincs az atkété
Utszakasz kiépitve Badacsonytdrdemic felé.

58. Romai ut: gépkocsi - gyalogos - kerékparos forgalom!

A Romai Uton egylitt van a gépkocsi forgalom, a gyalogos forgalom és a kerékparos forgalom is. Ezek
valamilyen differencialt szétvalasztasa elkerilhetetlen - forgalom csillapitas, sebességkorlatozas.

59. Romai ut - 71-es ut kozotti elégtelen kapcsolat

A Rémai utnak Badacsonytomaj teriiletén csak két ponton van kapcsolata a 71-es féuttal, ezért a
Rémai Ut forgalom-atvezetése a féut felé nehézkes, alig megoldhatd.

60. Badacsony déli, délkeleti oldalan beépitési anomalidak

Badacsony déli, délkeleti lejt6i az uj villaépitéseket korlatozni célszerd, viszont a boraszattal
Osszefliggd épitmények, funkcidk (borturizmus) tdAmogatando.
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