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Tisztelt Képviself-testiilet!

Badacsonytomaj varos Képviseld-testiilete a 493/2013. (V. 16.) szami Képviseld-testiileti
hatérozatival elfogadta a véros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositisira, feltlvizsgalatara
vonatkozo tervezési programot, ezzel elhatérozta az eljards meginditisat,

A teleplilésrendezési eszkdzok készitésének, modositasanak Jogszabalyl feltétele, hogy
rendelkezzen a telepiilés hatdlyos, érvényes Telepiilésfejlesztési Koncepcioval, Ennek
hidnyéban a telepiilésrendezési eszkdzok moédositasahoz szllkséges egyeztetési folyamat nem
indithaté meg.

Badacsonytomaj varos Képviselo-testillete 2012. évben elfogadta a BHF Eurépa Kft,
(Bozzay Baldzs) 4ltal készitett Teleptilésfejlesztési Koncepeidt, igy ennek ismeretében 2013,
nyarin meginditottuk a 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 37. § szerinti elézetes tajékoztatisi
szakaszt, ami a telepiilésrendezési eszkdzok modositisihoz eldirt egyeztetési eljaras elsd
tazisa.

Az illetékes Allami Foépitész 2013. augusztus 07-én kelt, a hivatalba augusztus 12-én
beérkezett véleményében jelezte, hogy kifogassal él, mivel hivataldban a 2012-ben elfogadott
Telepiilésfejlesztési Koncepci6 egyeztetésérdl nem taldltak eldzmény iratokat, Kérte igazolni,
hogy a koncepcio elfogaddsahoz feltételként eloirt egyeztetési eljaras lefolyt és a koncepcid
¢lfogadasa jogszer(i volt. ‘

Megvizspalva a Teleptilésfejlesztési Koncepeié elfogaddsénak koriilményeit, megallapithato
volt, hogy a sziikséges egyeztetési eljards valoban nem keriilt az akkori eléirasok (1997. évi
LXXVIIL trvény 9. §) szerint teljes korben lefolytatdsra, igy annak Képviseld-testiileti
Jovihagyasa nem volt jogi értelemben megalapozott.

A kialakult helyzetben sziikségessé valt a Telepilésfejlesztési Koncepcid hatdlyon kiviil
helyezése, és az id6kozben megvaltozott tartalmi, egyeztetési szabalyok (314/2012, (XI. 8.)
Korm. rendelet) szerinti felilvizsgalata, eldirt egyeztetési folyamaténak teljes kori
lebonyolitdsa. Természetesen enunek lezarultsig, a koncepei6 szabélyos 10vahagydsdig a
telepiilés nem  rendelkezik hatdlyos Telepiilésfejlesztési Koncepciéval, igy a
teleptilésrendezési eszk6z0k modositisahoz elbirt egyeztetési eljérds nem folytathato,

A megvaltozott tartalmi elbirasoknak megfeleléen atdolgozott koncepcio eléallitasaval
parhuzamosan még 2013. novemberében elinditottuk a Telepiilésfejlesztési Koncepeid eldirt
egyeztetési folyamatdnak elsd fizisit, az elGzetes tajékoztatdsi szakaszt. (Ehhez még a
koncepceio anyagét nem kellett megkilldeni az érintetteknek)

2013. decemberében meég az év végi tinnepkor eldtt mar az 4tdolgozott megalapozéd
vizsgdlatokat €s koncepciot kiildtik ki a Telepiilésfejlesztési Koncepeid eléirt egyeztetési
folyamatanak mdasodik fazisaként véleményezésre. Ez a szakasz 2014. januérjaban lezarult. A
beérkezd vélemények egy kivételével tdmogatoak voltak, azonban az Allami Féépitész
véleményében a Telepiilésfejlesztési Koncepcié megalapozé vizsgalati anyagat kérte
kiegésziteni, ennek megtorténtéig jévahagyasra nem javasolta.

A kért kiegészitések elkészitéséhez célszerlivé valt bevonrii a teleptilésrendezési eszkdzok
modositasat készitd tervezdt, Klie Zoltant, mivel a kiegészitések egyben a teleplilésrendezési
eszkdzbk modositisanak alatimaszté munkarészeit is képezik késtbb, 'igy a szinkron
megteremtése sziikséges az anyagok kdzott.

A kiegészitést munkakozi allapotban Kaposvéron 2014. februar 26-4n egyeztettem az Allami
Féépitésszel ifj, Horvath Janos trral és terilletileg illetékes munkatirsaval, Kétnyéri
Arankdval, Az egyeztetés soran sikerlilt konkrétan behatdrolni az altaluk sziikségesnek tartott
végleges anyag tartalmat. :

Ezt kdvetden elektronikus forméban egy héten belil megkildtilk részilkre a tervezok részérdl
véglegesnek tekintett dokumentéciot, ugyanakkor szerveztiink 2014. marcius 12-én 13 6réra
egy személyes egyeztetést is. Az egyertetésen elhangzottak alapjan a koncepcio javitasra
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keriilt, melyet ismét egyeztetésre megkiildtink az Allami Féépitész Urnak. A zarovélemeny a
mell¢kletben olvashato.

A siirgbsségi targyaldst az indokolja, hogy a Telepiilésfejlesztési Koncepei6 jovahagyssa utan
haladéktalanul folytatni sziikséges a telepiilésrendezési eszkszok egyeztetési eljarasat, mert az
eredeti fitemezéshez képest mér igy is mintegy két hetes cstiszas keletkezett, ami nehezen lesz
behozhatd az 6szi Snkormanyzati vélasztisok elétt tervezett jovahagyast szem el6tt tartva,

I
Hatdrozati javaslat
(a hatdrozat elfogaddsihoz egyszerii tobbség sziikséges)

.-./2014.(02.13.) Képyvisel§-testiileti hatdrozat

Badacsonytomaj Viros Képviselo-testillete megismerve a véleményezés sordn bedrkezett
dokumentumokat és az illetékes Allami Féépitész véleményében megfogalmazott
kiegészitésre vonatkozé Kkérését, a BHF Eurépa Kift. (Bozzay Balazs) altal Kiie Zoltan
teleptiléstervess kozremiikodésével elkészitett "Badacsonytomaj Varos Telepiilésfejlesztési
Koncepeitja” anyagdt a megalapozo vizsgalatokkal és mellékleteivel elfogadja.

Hatéridé:  kozzétételre 2014. Aprilis 14, értesitésre 2014, 4prilis 17.

Felelds: Krisztin N. L4sz16 polgérmester
Horvath Marta miiszaki osztalyvezet

Badacsonytomaj, 2014. aprilis 08, \&
Tisztelettel: }

Krisztin N, Laszlé
polgarmester
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Tisztelt Polgarmester Url

Hivatkozott szamU levelében a leleplidsfojlesztési koncepciorol, az. integrélt lelepiiléslafloszigsi
stratégidrol €s a telepOiésrendezdsl eszk8zOkr6l, valamint egyes leriletrendezési safdtos
JogintézményekrSi szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet {a tovabbiakban: TFR) 30. § (5) bekezdés
alapjan a megkidatt Uj teleptlésfejlesztési koncepcld kiegészitett tervezetérsl szakmai vélemanyt kér.

A BFH Eurdpa ﬁ’mjektfejleazt& 63 Tanicsadd Kft. &ltal készitett ‘véleményezési dokumentaciora az
alébbl szakmai vélernényt adjuk:

eleplllésfe]lesztési koncepcid gzetét alibbi elembevétalével

elfogadésra Javasol]uk;

I. Megalapozé vizegalat

Korabbl egyeztetések soran kértk a megalapozd vizsgalat kiegészitését és javitasat, kiemelf
figyelemmel a Balaton Kiemelt UdliSkorzet TerOletrendezési Tervének elfogadésardi és a Balatoni
Teriletrendezdsi Szabdlyzat megéllapftaséro! sz6l6 2000, &vi CXIL. torvény (a tovabbiakban: Btv.)
rendelkezéseire, telepllésilk hatdlyos szerkezeti tervének és a terlletrendezési tervek
dsszhangjanak vizsgalatara,

A megkQidott tervanyag a Btv. 4/B, § és 22/A. § elélrasaira figyelemmel kiegészOlt a Balaton Kiemelt
UdOiskorzet Terlletrendezési Terve (a tovabbiakban BKUTYT) szerkezeti tervének (Btv. 3. szam
mellaklete) és kiemelt térsdgi dvezeli terviapjainak (Btv, 4. szamu melléklete) térképi s szamitasos
vizsgélati anyagéval, amellyel kapcsolatosan az alabbi véleményt adjuk:

A munkarészt elfogadjuk  kizérélag a teleptlésfejlesztésl  koncepcié  elkészitésehez, A
talepliésfejlesztés dontés meghozatalahoz elfogadjuk a tervezd kimutatdsat, amely szerint ket
problemas tertlet van, a Biv..M-2 kertgazdasagl terllet és a Biv. U-2 gazdasagi terllet dvezeti
fedettségét rintéen. A ,

A telepliésrendezési esridzbk készitésénét ezen munkarészt pontositani szikséges a tervezett
teleplilesi terlletfelhasznalasi egységeknek megfelelden. Karjuk tovabba rajztechnikallag a vizsgalatl
lapokat javitani, &s a Biv. dvezetl fedettségét a teleplilésszerkezeti terven Atlathatova tenni. A tmér
kitdltés kdvetkezteben nem latszanak a telekhatérok, a teleplés! terlletfelhaszndlasl egységek sem,
[gy nem vizsgalhaté megfelolden a hatalyos szerkezeti terv és a terlletrendezési tervek dsszhangja.

A telepliésrendezési eazkdﬁdk_lkészitésériél ézUkséges tovabba az épitésigyi és az épltesliggys!
osszeflggd szakmagyakorlasi tovékenysdgrél szold 266/2013. (VI 11.) Korm. rendelet el8irasainak
megfaleld alairblap elkeszitése, a teleplidstervezé és a szakagi tervezéik megnevezéséveal,

Srékhaly, lavalasdal oim: 7400 Kaposvar, Caokonal u, 3. e-mall: al@e0moy,aov.hu weby: www, Somiooy.aov,by
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A telepllésrendezési eszkbzbk készitésénél kérjuk a megalapozd vizsgalatot irodénkkal
egyeztetnl, és a szilksdges javitdsokat, pontositasokat elvégeznil

Il. Telepiilésfelleaztés] koncepcié (a tovabblakban: koncapcia)

A koneepcio a magalapozé vizegélatra épitve az orszagos, a megyei, valamint a térségi fejlesztési
koncepciokkal 6sszhanghan dllapltia meg a f6 fejlesziési célokat, kismelten a turizmus és a bordszat
elstdleges szerepére.

A 3.2. fejezet fogaimazza meg 16 pontban azokat a Javaslatokat, amelyek a miszaki infrastruktara 5
elemeinek térbell rendjére és a terlilatfelhasznalésra iranyuinak a telepUldsszerkezeti valtoztatasokat
iletden. Ezt kovetben tablizat készalt a problematérképen Jelolt elemek &s a célok kapcsolddasi
pontjainak kifejtésére, majd harom beavatkozasi tertlet, akcidterilet kertilt bemutatasra,

Az akoidtertleteket kérjOk a javaslatok (16 pont) kozétt efhelyezni,
A megalapozé vizsgélatban kifejtett problémds tertileteket kérjok nevesiteni, arra vonatkozéd fejlesztési
javaslatokat megtenni. - ’

- M-2 dvezeti fedettség problémaja — cabkkenteni keli

- U-2 bvezell fodettség problémaja —» novelni kel (15. javaslat rendben, kérjtk az Gvezetl
-lshatarolast meghlvatkozni)

- vizpart-rehabilitacids  tanulmanytervwel vald . dsszhang megteremtése {kemping -
prablématérkép 11. halyszin)

- Ujrahasznosltandd tertletek felhasznaldsdra vonatkozé javaslatok (6 ha-os terliet -
problématérkep 4. helyszln; Malatingzky-kuria — problématérkép 10. helyszin; MAV terllet -
problématérkép 16. helyszin) -

Kerjk a 11. 12, 13, és 16. poniokst a javaslatokbs! kivenni, nem tekinthets koncepcionalis
javaslatnak.

Kerjuk az 1. pont javitasat a ,Balatoni Kiemelt Udulbktrzet Szabalyozasi tarvében™ kifejezés helyatt
kérjlik a ,Balaton Kiemelt Udiiskarzet Tertiletrendezdsi Tervében” fogalmat hasznalni,

A 3.3 fejezet ismerteti az orokségi értékeket - a nyllvantartott regészeti lelbhelyeket, miemidki
épiileteket és helyi védelemre javasolt éptileteket.

A TFR elblrasainak megfelelfen kérjok a fejezetet kiegésziteni az trokségi értek alapl fenntarthaté
fejlesztésre vonatkozd javaslatokkal. : '

A javitott, jévahagyolt koncepcidt, a képviselS-testilet dSntésének kivonatat, valamint a
kozzétételre vonatkozo thjékoztatast kerjiik, sziveskedjenek irodanknak megkuideni a TFR 30, §
{8) bekezdésdnek magfelelen,

Kérjik szives tdjékoztatdsukat arra vonatkozéan, hogy a VMKH Veszprémi Jérasi Hivatal Jarasi
Epitéstgyl és Ordkségvédelmt Hivatai véleményaben kiemelt Orékségvédelmi hatdstanulmany
elkészOlt-e, figyelemmel az Etv, 56-57. § rendelkezéseire, valamint a kulturélis Oroksag vedelmérds!
52016 2001. évl LXIV. tdrveny 66. § (1) bekezdésében foglaltakra.

Az gllami féepltész feladatat és hataskdrét a fovdrosi és megyei korményhivatalokrél sz6l6 288/2010,
(XIt. 21.) Korm. rendelet 2. § (1) bekozdés 2. pontja, a fsépitészi tavékenységrol szold 190/2009. (IX.
18.) Korr. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességst a féépitészi tovakenységrdl
5z0l¢ Karm, rendelet 2. § (2) bekezdése, valamint 2, melléklet 5. sora allapitja meg.

Szakmal vélemény(inket a TFR 30, § (6) bekezdés elGirdsat alapjén adtuk.

Kaposvér, 2014. &prilis 7.
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