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Tisztelt KépviselS-testiilet!

A T. KépvisclS-testilet 2013, december 05 iilésén meghozta az elSterjeszeés  mellékderét képezd
832/2013.(XIL05) sz. hatirozatit, melyben elrendelte egy értékbeeslés elkészittetését az 1239, hrsz-n
ingatlanon talilhaté volt dollitbole tizlethelyiségre vonatkozdan. .

Az értékbecslés elkésziilt, mely az elSterjesztés mellékletét képezi.

A szakéndi vélemény az Uzlethelyisép piaci értékér 7.500.000,- Ft, +/- 15% -ban dllapitorta meg,
hozamszdmitison alapulé értékét 8.000.000,- Ft, +/- 15% - ban hatirozta meg.

Dr. Pardavi Lisz]6 tigyvéd levelében, a cég képviseletében eljirva tijékoztatia a T, Képviseld-testiiletet, hogy a
2013. oktdber 31-én bejclentett eladdsi szandékulkat forgalmi értéken, tovabbra is fenntartjik,

Mivel a cégre kirétt bérlet dij Osszegit elnilzottan magasnak, sét az Onkorminyzat hatilyos rendeletébe
iitkdzbnck tartja, ezért fizetetlentil javitdsra visszakiildte az SZB13S 0000209 szimi szdmlat, melynek
elengedését mar tobbszor is kéreék.

Ha énkorninyzatuk megvisdrolja az Uzlcthelyiséger, bérbe kiadhatjuk vagy lebonthatuk,

A 23/2012. (V.24) szdmts ,Badacsonytomaj viros nemsghi vagyondril és a vagyombusgmositds sqabibairdl” szdlo
énkorményzati tendelet 31.§ kimondja: '
(1) Az énkorminyzati vagyon marapitisiri! a poldrmesternek a Pénggieyi, Ugyrend, Mesisardardgi és Virosfajlessdsi
Bizottsdp dllisfoplalisival elltont javastaty alapiin a Répoisels — testiilet dint,
(2) A vagyongyarapivisril a képvisels — testiviet hatdrozattal dont, az alibbi tartalommal:
a) & vagyonelent megmewesise, ingatian esetin belyragzd ssuiminak megielitise,
b)  forgalmi értékinek megielilise,
¢} dsmersds midja,
d)  ax dnkorminyzat dltal villalt fisetisi feltételek,
¢)  aydnkormdnyzat aiinlati kitotsigineks iditartana,

Kérem a T. Képviscls-testiiletet, hogy 2z elterjesztést megtirgyalni és a hatirozatl javaslatokat elfogadni

sziveskedjék.
oy
Tiszteletiel: K@ L._, @ﬁ
ohtin N s zlo

polgirmester (;

Badacsonytomaj, 2014, januar 10.

L
HATAROZATI JAVASLAT
(a hatirozat elfogadisihoz egyszer( t8bbség sziikséges)

. 4.¢11. viseld- ti ha t
Badacsonytomaj Viros Onkorminyzat Képvisel3-testillete, a CLUB 67. Bc. képviscletéhen dr Pardavi Laszid
tgyvéd {9007 Gydr, Attila u. 12. Pf.; 731.) kérelmét megtirpyalta teg kivinja visirolni az alibbi tizlethelyiséget
az alibbi feltételek szerint.
2) avagyonclem megnevezése, ingatlan esctén helyrajzi szimdnak megjeltlése:
1239. hrsz-i ingatlanon 1évS un. ,volt dollarbolt® iizlethelyiség
b) forgalmi érékének tnegjelélése,
brmeanens - Ftazax ..... Crrraraeeaa. forint
€) 4 szerzés modia,
adas-vérel
d) az énkorminyzat iltal villalt fizetési feltérelek:
15 napon beliil egy8sszegben
€) 2z bnkorminyzat ajinlati kStottsépének idGtartama.
60 nap

Hatandé: clfogadista azonnal;
Felelds: Krisztin N. Liszld polgirmester
Dr. Welles-Jakus Tamis jegyad
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IL.
HATAROZATI JAVASLAT
(2 hatirozat elfogadasihoz egyszerii tbbség sziiksépes)

4.(11 Epviseld-teptiiled at
Badacsonytomaj Vitos Onkormdnyzar Képviselé-testillere, a CLUB 67. B képviseletében dr Pardavi
Lisz]6 tgyvéd (9007 Gybr, Attila u. 12. PE: 731.) kérelmét megtirgyalta, nem kivanja megvisirolni a CLUB

67. Bt, tulajdondban 1évé un. , volt dolirbolr” elnevezésii iizlethelyisépet Kotelezi tovibbi a Bt.—¢ a béred
dij befizetésére, .

Hataridd: elfopadisra azonnal
Felelds: Krisztin N. Liszlé polgirmester
Dr. Weller-Jakus Tamds jegyz6

BAI"JACSDNYI BORVIDEK



BADACSONYTOMAJ YAROS ]
ONKORMANYZATANAK ELPVISELO-TESTULETE
8238 Badacsonytamaj, F6 utea t

Telefon: 87/571-270

Fax: 87/471-289

E-mail: onkonuanyvattobadiesonytonphu

Szam; 40/2013%. Kepviseld-testitlert tilés

EIVONAT

Badacsonyromaj Viros (u)nl-:m'mﬁm‘znm Képviseld-testiletének
2M3, december 5-én megtartott rendkiviili nyileiilésének jegyz(:ikt'jnyvébﬁ]

Szavazis sxdmszerd eredménve; auEn STEHOR Sdma 6
HEIR EARASEIGR S 0
lartdskodids szurazatol ssdma 0

832/2013. (XI1.05.) Képvisel§-testiileti hatdrozat
- CLUB 47. Bt. kérclme -

Badacsonvtomaj Vires {"')nkm.'mﬁnyznt Keépviseld-testillete, Horvath Ord, o CLUB 67. Br. (9025 Gyor,

Temetd . 6.) képyiscletében tett kérelmdét megldrgyalm és az alibbi dénrést hozra:

. fclkén a Badacsonytomaji Polgarmesteri [livatal Miszaki  OQsztalvir,  hogy ax  ingatlan

vonatkozasaban kesaitessen értekbecslést, melynek koltsépe a CLUB 67, Br-t rerhell az dgyverzetd

villaldsa alapjin;

a Keépviseld-resriler a CLUB 67 Br. 2013, evi foldlertilet bérled dijit nem engedi el;

3. a CLUB 67 Br-vel kotat berlet szerzddds modositasa tekintetében De. Weller-fakus “Lamas jegved
és 1Dr. Galt Mihaly figyvéd jogi vélemenyét kiker a tekintetben, hogy a déntést megeldzden a Partner
jogilag érvénvesithet e olyan déntést, ha az dnkormdnyzat dndlléan nem tamogatja ¢ targybani
kérelmét, A rovabbi rgyaldsok folyratdsar clrendell az ngatlan  dnkorminyzatt  fulajdonba
keriilésérel kapesolatban, de Ichetdsépet biztosit o whjdonba kerilés meghmisulisa esetén, bogy
bérleti jogot biztositson az Qjonnan létrejiva lzleikdzponthan.

1.2

Hatarid: clfogadises azonnal;
egvebekben soron kovetkezd nlés{ek)
Felelos: Krisztin N, Laszlé: polgarmester
Dr. Weller-Jakus I'amds jegyed
Horvath Migta osztalyvezetd
I>r. Gali Mihaly tigyved

X k.m.f. i g
Krisztin N, Liszld sk Dr. Weller-Jaku$ Tamas sk
putgfirmesr?{; Jepyiar
/ |
géd Hdiko k.
luﬁ'p\ 15010
io;_t_\'zr'ﬁ]:r'):'y\"r [itelesitn fegveikanyy ntelesin



G Zéta Ingatlankézvetits és Ertékbecsld Iroda
E A 7/411-91 15-56- 461

Ertékbecslés

MEGBIZO:

Badacsonytomaj Vdros Onkormanyzata
Badacsonytomaj, FS it 14.

TULAIDONOS: .

Badacsonytomaj Vdros Onkormanyzata tulajdoni hanyad: 1/1
Badacsonytomaj, Fo it 14.

A FELADAT LETRASA, A MEGBIZAS CELIA:

2014, janudr 7-én megbizést kaptam az aldbbl ingatian forgalm{ drtékének
megaliapitdsdra tulajdonjog eladdsa céljgbol,

Az értékelendd ingatian: Badacsonytomaj, Park v. 4. cimd, 1239 helyrajzi szému
kivett druhdz, udvar

IPOPONTOK:
Az helyszini szemle idépontia: 2014, janudr 07,
Az értékeles iddpontia : 2014, januar 14.

ALAPADATOK:

Az ingatlan értékelésénél alapadatként a rendeikezéstinkre bocsdtott alapadatokat., illetve a
helyszini szemlén tapasztaltakat hasznditam fel. Az ingatfannyiivdntartdsi adatokat a
rendelkezésernre bocsatott, a_jelenlegi dliapotot tikriizd tulajdoni lap tartaimazza.

A szakerioi vélemeény 2 pélcdnyban készilt.

Kapjak: 1 pld. Megrendeld
1 pld. Szakertd

Készitette:
Bordez Zsolt ny. 5z.: 136/1998.

8300 Tapolca, Beke u. 28,



jaro sz i Z2a:

Az eljdrd szakértd nyilatkozza, hogy a szakértdi vélemdny elbirdlésat €5 a szakertdi elidrast
illetéen a PR, s az Ae. torvényben meghatsrozott jegélidst koti ki,

A szakértli vélemeny szerzdl jogi védeimet a szakértd kikdti, megtiltia, hogy irdsbeli
engedelye nelkdl a szakdrtdi vélemény része vagy egésze barmilyen publikdcicban
megjelenjen.

Nyilatkozza, hogy az ingatlant €rintd kirdiményeket a Megbizd nyilatkozata szeriat
rogzitette. Az épiilet szerkezeti megbontdsdt és statikai mérésekel nem végzett, mivel azt
a Megbizd nem kérte.

A szakertd kijelenti, hogy a szakertli vélemeény tekintetében titoktartdsi kitelezettsdgdt
elismery, egyben kikdt, hogy a szakvelemény egészét vagy részieteit irdsbeli beleegyezése
nélktil a Megbizd harmadik személy tudomdsdra nem hozhatja.

A szakérté nyllatkozza, hogy a megbizdsi dij a megdllapitott értékkel dsszefiiggésben
nincs, az ingatlannal kapcsolatosan nem eérdekelt.

Szakértd kijelent], hogy a Megbizo irdnydban nem elfogull, a szakértd! vélemény
elkészitésével kapcsolatos semmilyen kizdrd ok ald nem esik, ezért pdrtatianul adja meg
az aldbbi

SZAKERTOI VELEMENY-t.
Tényvaziat: |

2014, janudr 07-én helyszini szemiét tartottam, ahol megtortént az. ingatian
beazonositdsa, értekalakito tényezdinek feltdrdsa. Bejdrtam a helyszint megtekintettem
az eplifetet, megvizsgaltam rendeltelésszery hasznalatdt, allagdt lehetsdges optimélis
hasznositdsdt.,

I. Altalanos alapelvek, szempontok.

Az érték Ié : G ntok:

- Az ingatian tulajdon! viszonyalra vonatkozd irdsbeli &s szobeli informdcick.
- Az ingatian funkcidja, rendeltetése.
- Mindazok a korrekcids teényezdk, amelyek a lakds jelenlegi érteket befolydsoljak, igy
Pl
- @ kiilsg infrastruktiira mikddokepessege, kapcsoloddsa,
- @ belsé infrastruktira dllapota.
- A tulajdonos dltal szolgaltatolt adatok teljességének es valddisdgdnak feltételezdse.

i érték fogalma:



A piacl drick azt az drat jelent], amely dsszegért egy vagyontargyban valo érdekeltség
méltanyosan, magdnjogi szerzbdés keretdben és az ertdkelds Iddponiaban vdrhatoan
eladhaty, feltételezve a kévetkezdket:

- Az elado hajlandd az eladdsra.

- Az addsvetel! térgyaldsok lebonyolitdsdhoz - figyelembe véve a vagyontsrgy jellegdt és
piacl helyzeter - ésszer hosszisagu iddtartam 3l rendelkezésre.

- A ldrgyalds iddtartama alatt az Ingatian érteke nem vdltozik,

- A vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kelld nyilvénossdgra kerii,

- Specidlis érdekeltségli vevd kiildn ajdniata nem keriil figyelembe vételre,

Bdrmely ingatlan forgalmi értékének alakuldsa, az ingatian &s a miszaki tényezék dllagan
til, az aldbbi legjellemzbbb tényezdk figgvénye:

- A telepllés jellege, ahol az ingatian taldlhatd

- Atelepilésen belili elhelyezkedése (pl.: kizponti helyen, vizparton stb.)
- A kdzmivessdg foka

- A rendeltetés és ennek megfelels haszndthatosdg

- A megkozelithetdség

- A tdrsadalmi értékitéleten alapulc kereslet-kindlati viszonyok

- Az ingatiant terfie/o esetleges terhek

A fentieken kivil tovabbd rogziteni kell, hogy az ingatian értékét befolyasold tényezdként
figyelembe veendd az ingatlan orszagon belifi mind makroszintd mind mikroszintd
elhelyezkedése. A forgalmi értek tehdt a szerint alakul, hogy az adott ingatlan mennyire
asik bele az ingatlanplaci keresleli irdnyba.

I1. Telepiilés helye, jellege.

Az ingatlan Veszprém meqgyében Badacsonytornaj vdros (azon beliil Badacsony)
belterdletén taldlhato, A falu & Balaton északi partidn a Badacsony-hegy déli ldbandi,
Tapolcitol délre 13 km-re, Balatonflredtd! nyugatra 40 km-re, Keszthelytd! keletre 25 km-
re fekszik. A lakossdg szémdra a turizmus, mezdgazdasagi munka, a helyi €s a tapolcai
Uzemek adnak megethetést, Lakossdga kb, 2180 1o.



I11. Az ingatlan konkrét adatai.

Cime: Badacsony, Park u. 4,

Helyrafzi szama:

Telekteriilete:

Badacsony, belteriifet 1239 hrsz.
1696 mz2

Erték megallapitist képzi részardny  : az ingatlanbol a déinyugat! sarkon

allo
Az ingatian jellege

Kézmiver:

Fites:

Feldpitmény kora
Felépitmeény alapja
Relépitmeny falazata
Fodém

Tetdszerkezet

A forgaimi értdket

fémvazas, lapos tetds iizlethelyiség

: kivett sruhdz, udvar

Villany: 400 V, 3 fézls

Viz: vizvezetdk vizordval

Szennyviz: szennyvizvezetdk
Gaz: telokhatdr kiizeléber

villamos fiittestekkel lehetséges

141 év

: betonalap

: acelgerendds IGtartok, Uvegfalak aluminiumkeretben
: acelgerendds

: acélgerendds lapos tetd, bordds aluminiumiemez héjaldssal

befolydsold értékndvels

tulajdonsdgok

A forgalmi érteket

! Badacsonytomaj-Badacsony tobb évitizede a hazai és a kiilfoldi
turistdk fiirddvendegek eqgyik legkedveltebt iidiildhelye,
Kereskedelmi szempontbol ez az Uzlethelyiség nagyon jo

helyilnek tekinthetd, a vendégek gyalogos forgalménark Utvonaliba
esik.

A tulajdonos 2010-ben a tetdszerkezetet, Metve a nyidszdrokat
érintd felujitdsi munkdkat hajtott végre kb. 1,5 millic értékben.

Az gpiilet elott kb. 4x8 m-es térkdvezell lterilet fogadia az

Ligyfelet.



befolydsold értékcsok-

kentd tulajdonsdgok  : Az dpiilet megjelendsében I3thatd, hogy a 70-es években késziift,
feltiing értékndveld berubdzds nem tortent.
A femvizas, (vegfalas dpitészeti megoldishdl a nysron meleg,
télen hideg belsd kivetkeztethets,
Kimondottan kedvezdtien az, hogy az tizlethelyiség nem kapott
dnallo helyrajzi szdmot, és telekteriiletet Az dzlethelyiseg jelenleg
kdzos udvarosingatlan egy része, ami tulajdonsagot az
ingatianpiac erds elutasitéssal fogad, és a forgalmi értéke 25-
35%-kal csbkker e tényezd miatt,

A forgaimi drtgket
befolydsold kordimenyek: A tulajdonos az lzlethelyissget 1995-ben 1 500 000, - Ft-ért
vdsdrolta meg.
2012-ben az Gnkormanyzat dltal kirdtt éves terdietbérieti djj
593 400 Ft volt.
Az lizlethelyiség jovedelemtermeld képessége a balatoni
teleplilésekre jellemzden erdsen szezondlis, mdjustdl oktdber elejéig
szamolhat dgyfelforgalommal a véllalkozd, viszont jo iddjdrds:,
gazdasdgi, turisztikai viszonyok kdzott drasztikus vevérohamok
lendithetik az (zletmenetet.
A gazdasdgr vilsdg negativ hatdsa a jelenben még
erbtelfesebben érvényesdl, mint az elmult dvekben.
Kevés a fizetdképes vevd,
Sok a svdjci frank alapd hitelté! még oridsi veszteség dran is
menekdini akard ingatianeladok szama.
Osszességeben az Ingatianpiaci 3rak a mélyben vannak.

Az ingatian )
megkozelithetdsége: A legkdzelebbi autdbusz megalidhely kb. 200 m-re vasitillomds
kb. 150 m-re, hajodllomdas kb. 300 m-re talilhato.

Aszfalt (Hrol megkézelithetd,
n helyi i i '
Eladoteér-raktar
we -
A i acr|
Eladotér-raktsr 6,70x5751,05x1,05 m = 3743 mz

we 1,00x1,00 m = L,00m2



tlan in bozletes 3 ir

Eladétér
és raktar: Falburkolata : vvegfal

Padloburkolata » jardlap

Ajto ;2 db 163x175 cm-es egyrétegd, kétszarnyl
nyilé mdanyag ajtd
85x195 cm-es eqyrétegl, egyszamyti
nyilo fémajto
80x190 cm-es egyrétegd, eqyszamyu
nyild fémajto

Ablak : 2 db 175x190 cm-es egyretegi], egyszdrmyd
fix rémvdzas ablak
175x90 crn-es egyrétegd, egyszarnyi
bukd fémvazas ablak
175x90 cm-¢s egyretegt], egyszamytl
fix fémvdzas ablak
175x70 cm-es kétrélegd, eqyszarnyu
buko fémvdzas ablak
2 db 180x180 cm-es egyrétegd, eqyszdrmyd
bukd fémvdzas ablak
2 db 180x80 cm-es egyrétegl, egyszérny
buko remvdzas ablak
2 db 175x70 cm-es egyretegd, egyszarnyd
fix fémvdzas ablak
2 db 80x70 cm-es egyrétegd, egyszarnyt
buko fémvdzas ablak
2 db 175x185 cm-es egyrétegd, egyszarnyd
fix femvezas ablak
175x65 cmes egyretegl], egyszdrmyd
fix fémvdzas ablak
165x65 cm-es egyréteqd, egyszarmyt
fix fémvdzas ablak
BOx65 cm-es eqyrétegl, egyszarnyd
fix fémvdzas ablak
180x190 cm-es egyrétegd, egyszarnytl
fix fémvazas ablak
180x65 cm-es egyrétegl, eqyszarmyl
fix fémvdzas ablak

wC: FRalburkolata : Uvegfal

Padldburkolata  jardlap
Aftd : 60x200 cm-es eqyrétegd, egyszdmyd faajto

1V. Ertékmeghatarozas



Az ért?fkmeghata’mzésné/ & placi dsszehasonltd adatokon alapuld forgaimi értékelést
hasznéftam. A kdmyezetben megtirtsnt adds-vételek adatait vettem figvelembe
dsszehasoniitd elemzdssel,

Figyelermbe véve a fenticket és a II, és III pontban leftakat tdrgyi ingatlan jelen
dllapotban 1évd piaci érteket:

7 500 000,- Ft-ban

azaz: Hetmillié-otszazezer Ft-ban
+/-15 %
hatirozom meg.

Az értékmegdilapitas az AFA-t tartaimazza, az ingatian per-, igény-, és tehermentes
dllapotara vonatkozik. Iddbeni hatalydt hérom honapban hatirozom meg. A fenti dsszeq
&z ingatlan fel nem sorolt berendezdseinek &s tartozekainak értdkét nem tartalmazzs,

2. Hozamszamitason alapulé érték

Az értékmeghatarozdsndl az ingatian jovedelemtermeld képessegét hasznsitam fel,
Az eqgy éves dtfagos jivedelemn tizszerese adja ezt az érteket.

Tdrgyi ingatian jelen dllapotban lévs hozamszdmitdson alapuld értékét:

8 000 000,- Ft-ban
(+/-15%)

azaz: Nyolcmillié Ft-ban hatarozom meg.

Tapolca, 2014. januar 14,

Bordcz Zsolt
ingatlanforgalmi szakertd
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Krisztin N, Laszlé Polgarmester Ur Részére! - Q// B 7 21,777"1{7“. 1

Msllékla{ BRAM:
8258 Badacsonytomaj, Fé utca 14. mm;nﬁ;q ! ioszaen: B T
Rt

Club 67 Bt. bérleti szerp6dés

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Cg.08-06-001717 cégjegyzekszamu CLUB 67 Kereskedelmi és Szolgaltato Betéti
Tarsasag (9025 Gybr, Temcté u 6.) Uzletvezetd beltagia felkért arra, hogy a
tarsasagnak a Badacsonytomaj Varos Onkormanyzataval 1995, augusztus 28-an kotou
teriilletbérleti szerzodésével kapesolatos iigyben vegyem fel a kapesolatot Onnel,
iigyvédi meghatalmazasomat mellékelem. -

Ennek keretében kérem, hogy sziveskedjen tdjékoztatni a 2013. december 5-¢n
megtartott rendkiviili képviseld-testiileti filésen meghozott 832/2013. (XII. 03.) szdmu
hatarozatban foglaltak végrehajtasardl.

Ugyfelem tovabbra is fenntartja a pavilonra vonatkozé ~ 2013. 10. 31-én bejelentett —
eladasi szandékat forgalmi értéken, tovabba az altala fizetert bérleti dijat is eltdizottan
magasnak, sét az Snkormanyzat hatélyos rendelctébe litkdzonek 1s tartja. Utdbbi miatt
eziton is fizetetlentil javitasra visszakilldi az SZB13S 0000209 szdm@ szamlat,
melyben foglalt dsszep elengedését tigyfelem kétszer is keérte, tekintettel a bérleti dij
eltilzott voltdra mas onkormanyzali bérldk altal fizetett bérleti dijhoz képest, és arra is
figyelemmel, hogy az Onkormanyzat utcai drusokat tclepitett az tizlet elé 2012-ben.

Gyér, 2014, januar 13.
Tisztelertel: (7
1

dr. Pardavi Laszlo
7 pgyvéd
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Alulirott Horvath Otté izletvezets beltag Cg.08-06-001717 cégjegyzékszami CLUB
67 Kercskedelmi ¢s Szolgaltato Betéti Tarsasag (9025 Gydr, Temetd u 6.)
képviseleteben meghatalmazom dr. Pardavi 1.aszio tgyvédet. hogy a tarsasagot a
Badacsonytomaj Varos (nkormanyzataval 1993. augusztus 28-4n kotott teriiletbérleti
szerzOdés modositasa, megsziintctése €3 ezzel kapesolatos jarulékos kérdésekkel
ysszefliged iigyében teljes jogkorrel képvisclje.

Helyctiesitésre jogosult; dr. Pardavi Maté iigyved (9023 Gydr Attila utea 12, 1. em.,
igyvedi lajstromszam: R4/V/2012).

Gyér, 2014, januar 9. ; -

ath Ofto
iizletvezetd beltag
CLUB 67 Bt.

Elfogadom a meghatalmazast:

dr. Pardavi Laszlo
'L'lg}’Véd . Cven ARSI L




