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Targy: Sira Gergely Aron kérelme az 1315, hrsz- 2/24-d részben énkormanyzati tulajdoni
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Az elétegesziést tétvényességt szemponthdl megvizsgiftam:

Dr. Weller-Ja
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Tisziel Képviselt-testilet!

Sira Gergely Aron (8261 Badacsonytomaj, Romai u. 198.) az eléterjesztéshez mellékelt kérelemmel fordult a T.
Képvisclo-testiilet felé,

Kérelmében cléadja, hogy oldathatiros telekszomszédja az 1315, hrsz-a (8261 Badacsony, Egry sétiny 7.)
ingatlannak melynek 2/24-d részben tulajdonosa az dnkorminyzat. bzt a tulajdonrésat szeretné megvisirolni
az onkormanyzattol Készitterett epy értékbecslést ax ingatlanrészedl, mely szakvélemény szering ezen
tulajdonrész értéke 1.005.000,- Ft azaz egymillio-otezer forint.

Izen az dron megvisirolnd az ingatlanrészt, mely Osszeget a vételi ajinlar clfogaddsa esetén 15 napon beliil
dtutalja az énkormdnyzar szimbijara,

Badacsonytomaj viros nemzcti vagyonirdl és a vagyonhasznositis szabalyaird] sz6l6 23 /22 (V.24) seamo
tmkormanyzati rendelete szering:

15.§ (1) A kényv szerinti netté: 500 eFt értékhatin meghaladd vagyonelemet — ha térvény kivételt nem resz
— csak versenyeztetés (a tovibbiakban: palyizat) Gijan, az Hsszességében legeldnydsebb ajinlatot tevd résuére,
a szolgilatis é ellenszolgiltatis érrékarinyossigival lehet hasznositani.

4] A rendelet hatdlya ali tartozd vagyonelemeker a képviseld — testilet hatarozattal jeloli ki hasznositdsra
az alibbi mralommal: '

a) vagyonelem megnevezése, ingatian esetén helyrajzi szaminak megjelélése,

b) forgalmi crtékének megjeltlése,

Q) a hasznositas modja,

d) a palyazati feltételek meghatarozasa,

A rendelet 5. sz. melléklete alapjan az ingatlan az , Onkormiinyzat iizleti vagyona®kirébe tartozik.
A HESZ szennt ax ingatlan a Vt-2 dvezetbe tartonik mwclyre az alibbi sabilyok vonatkoznak:

Telepiiléskizpont vegyes teriilet (Vi)
' 12.§.
(1) A telepitléskéizpont vegyes dvezctben (VE) az OTEK 16.§ (2) bekezdése szerind épftmények elhelyezésére
szolgil. Kivéve parkolohiz, izemanyagtoltd. Kivéve a Vi-2* dvezce, amelyben az OTEK 16.§ (3) bekezdése
szerintl épitmények is elhelyezhetok.
(3) A Vt vezetekben érvényes dltalinos elSirisok:
1) az Gvezetekben a livinyvédelmet minden esethen kiemelten vizsgalni és crvényesitent kell.
b) az Ovezetekben csak cgyedi tervezésl éplletck létesithetdk, a helyi tijkarakecrnek megfeleld
épllcttomegpel, épirdszeti részletmegoldisokkal, anyaghasznilatial, és szinezésscl.
¢) kéanyag haszndlara helyi tipusi kével térénhet: Badacsonytomaj és Badacsony terGletén bazaltkd,
Badacsonyérs teriiletén vorosks haszodlataval -
d) a kialakult terepszintek, ahhoz tartozd timfalak megdrzenddk,
¢) az épités kertépirészett terv készitése
f) Az épiiletek csak magasterdvel tesithetdk, kivétel csak a V-6 Gvezet, és 2 Ve-2 Svezetben a 2488/2 hrsz
telepiiléskapu lehet, valamint a Vi-9 dvezet, abol a f6¢pitésai tervtanics véleménye alapjin dontendd el A
f5 témeget meghatirozd tetd hajlisszige 35%-ndl alacsonyabb, 45°-nal metedekebb nem lehet, kivéve a Vi-
0 Hwveret. A Vi-k dvezetben a kialakult hajlisszég az irinyadd,
g) TetShéjalisnak égetert agyageserép, il ahhoz szinben és formiban alkalmazkodd egyéb héjalas
alkalmazhate (kivéve V-6 és 2 Ve-2-b6l a 2488/2 hesz abol a tetGhéjalis anyaga és formija foépitészi
tervianics véleménye alapjan dontends el). Nem alkalmazhaté tablis lemezfedés, kivéve a hagyomdnyos
allé korcos lemezfedés. A hagyoményos sziitke palafedés csak a meglévdk potldsira és annak folytatisaként
alkalmazhaté. A Ve-kévezetben a tethéjalis eldirt anyaghaszadlatits! az érékségvédelmi hatdsig engedélye
alapjan el lehet térni,
(4) A telepiiléskidzponti vegyes dvezetben telkeit a helyben kialakult anyag és formaviligl keritéssel lehe
bekeritent. Lot kerités csak max. 140 cm magas lehet, a helyben swokdsos rakott kGbdl késziilher és csak az
illeszkedés szablyai alapjin adhatd engedély olyan lakérerilleten, ahol ilyenck szokis szerint mar épiiltck.
Deszkakerités csak természeres il hagyomdanyos szinii, fa megjelenést leher és max. 160 cm magas, valamint
legalibb 20 % attdreségli, maximum 60 cm dmér labazattal. Eoyéb kerités max. 160 cm magas lehet max. 60
crn magas tomor ldbazattal és folitre min. 50% dudrrséggel a kérnyezetéhey illeszkedS szinnel. Kivéeelt a
meglev kd timfalak képezhetnek. Eldsévény esetében sivénybe hiizott sima drothueal is alkalmazhatd, Belsd
keritésnek élGsovény, drotfonat vagy léckerités alkalmazhatd, max, 20 ¢m-es tOmor Libazarral. Latszd beron,
vsalukd nem alkalmazhato.
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(5) A telepiiléskizpont vegyes dvezetben a zoldfeliletek kialakitdsira az alabbi eldirisok vonatkoznak:

a) Az egyes telkek teriiletének legalibb 40 %e-dr zoldfeliletként kell kialakitani, kivéve a Vi-1 és Vi-6
dvezetet, ahol legaldbb 20 Yo, valamint a Vt-3, ahol legalibb 10% zdildfeliiletet kell kialakitani.

by A telkek zoldfelilettel boritott tészér a telepiilési tij karakternek megfeleld novényzettel kell kialakitani, a
Balatoni Nemzeti Parkkal egycztetett kertépitészeti rerv alapjan. A kitelexs fisitisok eldnevelt cpyedekkel
és pyep + cserjeszint kialakitdsaval egytitt késziiljenck.

) A parkoldk telken belill is fisitva alakitanddk ki: 4 parkolshelyenként 1 db, legalibly kétszer iskolizott fa
telepitende.

d) A Vt-2 Svezetben a  ktelezéen természetkozeli zoldfeliletként megtartandd  teriiletkéne jelolt
teriileteken: da) a teriletek hasznositisa az &lShelyi adottsigok és meglevd természetes ndvényzet
megbrzésével torténhet,

db) fasitis honos fajokkal torténher,

dc) a természetes terep nem viltozrathatd meg,

dd) burkolt felillet nem alakithaté ki,

de) Arok, vizfolyis természetkdzeli modon megdrzends, kiséré fisszird novényzetével, nem burkole
medrével.

(6) A Vt-2 ovezethen az un. telepiiléskapu teriiletén épiilet tagolt homlokzartal alakithaté ki, az egybefiippd
tagolatlan homlokzatrész szélessége legfelicbb 22 m lehet.

Tijékoztatom a T. Képvisels-testiiletet, hogy a Nemzeti Vagyonrdl sz0l6 2011, évi CXCVL tv. 14.§ {2) bek.
alapjan énkorményzati tulajdonra vonatkozdan az fllamaak elévéreli joga van.

Mivel Nemzed Park teriletrd! van sz6, a Termésvervédelemrdl szold 1996. évi LLL Tv. 68, § (6) bek. alapjin a
Balaton Felvidéki Nemzeti Parknak is elévételi joga van illetve a Polgir Térvénykanyv 145. § (2) bek alapjin a
tulajdonostirsaknak is eldvisdtldsi joga van az ingatlanészre vonatkozoan.

Kérem a T. Képviscls-testiletet, hogy az clbterjesstést megvitatn, @ haldrozat javaslatot elfogadni
seiveskedjen.

Badacsonytomaj, 2013, szeptember 25.
Tiszieletrel: : .

Krisztin N, Laszlé
polgarmestet
L
HATARQZATI JAVASLAT
(a hatirozat clfogadisihoz egyszer(l tébbség szikscges)

./2013 Képviseld-testileti hataros )
Badacsonytomaj Varos Onkormanyzatinak Képvisel-testillete Sira Gergely Aron (8261 Badacsonytomaj,
Rémai u. 198) kérelmét megtirgyalta és pilyizatot ir ki az alibbi ingatlan értckesitése ccljibol,

a) vagyonclem megnevezésc, ingatlan esetén helyrajei szaminak megjeldlése:
8261 Badacsonytomaj, Egry sétany 7., 1315. hrsz-1i ingatlan 2/24-d része
b) forgalmi értékének megjclélése: 1.005.000,- Ft azaz egymillio-Stezer forint
¢)  a hasynositds modja: Ertékesités
d) a pilyizat felrételek meghatirozdsa:
Hatiridé: azonnal, egycbekben folyamaros — palydzati kiirds szering
Felelgs: Krisztin N. Laszlo polgirmester
Horvath Mirta osztalyveretd
’ II.
HATAROZATI JAVASLAT

(a hatarozat clfogadisihoz egyszerll 1dbbség sziksdges)

20 .10.) Képviself-tesdileti hatd t

Badacsonytomaj Varos Onkorminyzatinak KépvisclS-testilere Sdra Gergely Aron (8261 Badacsonytomaj,

Rémai u. 198) kérelmét nem tdmogatja, nem kivinja értékesiteni az 1315, hrsz-a ingatlan énkormanyzati
tulajdontészét,

Hataridd: azonnal
Felelds: Frisztin N. Lasvld polgirmester
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Kovdcs Sdndor értékbecsld
8300 Tapolca, Berzsenyi u.36.
Tel/Fax.: 87/415-260, Mobil: 30/27-66-452

ERTEKMEGHATAROZO
SZAKVELEMENY

Badacsonytomaj: 1315. hrsz.-u

belteriileti ingatlanrol.
/Badacsonytomaj — Badacsony, Egry sétany 7./

Tapolca, 2013. jﬁliﬁs 08.

KOVACS SANDOR . .
ingatlankdzvetild és értékbecsld Kovacs Sandor

8300 Tapolca, Berzsenyi u, 36, i csld
AdGazam: 54188217-1-39 mgatlal? ér,tékl;.eg%
Véilig. sz.: E5-219508 eng. szama: 75/1993.



Czétényi Marianna /Badacsonytomaj - Badacsony, Romai 0t 198. szdm
alatti lakos/ megbizast adott részemre, hogy 4llapitsam meg a
Badacsonytomaj: 1315. hrsz.-i belterulen ingatlan jelen Allapotban és
értékviszonyok  kozott meglévé forgalmi éridkét. Ertékelést csak az
ingatlan Badacsonytomaj Varos Onkorményzatanak 2/24 tulajdoni hanya-
déra kéri.

Eljaré szakérté nvilatkozata:

» Az eljard szakértd nyllatkazza hogy a szakértoi velemeny elbiralasat,
€s a szakértoi elJarast illetoen a PP, és az Ae térvényben meghatarozott
Jogallast kotl k1

. Szakvélemény Szerzﬁi- jogi védelmét a szakeérto kik(':'tti

. Nyllatkozza hogy az mgatlant érintd korulmenyeket a megblzo elmon-
dasa szerint régzitette. Ertekmegallapltas Szemrwetelezes s klkerde«
208 alapJaH tortént. :

. Szakerto kuelentl hogy & szakértdi ve]emeny tekmteteben tltoktarta51
kotelezettseget elismeri.

. Nyilatkozza, hogy a megbizési‘dij a mcgéllapitntt értékkel nincs
dsszefiggésben. Az ingatlant illetden nem érdekelt fél.

« Kijelenti, hogy a megbizé irdny4ban nem elfogult, kizaré ok alé nem
esik, ezért a megbizast elfogadta és az aldbbiakban adja meg partatlan
szakértoi velemenyet '

Megbizé jelenlétében 2013. jhlius 04-én helyszini szakértéi szemlét tar-
tottam, ahol megtdrtént az ingatlan beazonositdsa, értékalakitd tényezoi-
nek feltdrasa. Meghbizé az ingatlannal kapcsolatos fontosabb adatokat a
tapolcai Korzeti Foldhivatal altal 2003. majus 26-4an kiadott tulajdoni lap
masolattal igazolta. Tulajdoni lapon trtén esetleges véltozasok miatt 2013.
julius 8-an a Tapolcai Jarasi Foldhivatalnal ellenériztem. Tulajdonosokban
tortent valtozas, a Baddc..sonytoma_] Viros Onkonnanyzatanak tulajdonrésze

valtozatlanul 2/24 rész. Bgyéb adatok szintén viltozatlanok. Ingatlanra
hatésagi korlatozas nincs bejegyezve. |



Ingatlan adatai:

Badacsonytomaj: 1315, hrsz-u belteriileti ingatlan.
Badacsony, Egry sétany 7.

Miivelési 4g: ,, beépitetlen terulet S
Ingatlan teriilete: 2411 ',
Ertékelds targyat kepez:o Ingatlan az egesz 2/24 ed
része = 200,91 m?, kerekltve 201 nt’,

Ingatlanrész tulajdonosa: Badacsonytamaj Viros Onkarmanyzata
8258 Badacsonytomaj, Fé u. 2.

- Tabbi tulajdonos viltozé ardnyban birtokolja a teriiletet, melyet nem

sorolok fel, érték megallapxtasara nines befolyassal

'lngaﬂan rovid lelras.r Badacsonytoma_] kozseg belteruletehez tartozé

ingatlan, amely a kozseghez tartozd ',, Badacsony & te:IEpules részen
talalhato. :
Szilard burkolata, 1trdl kozelltheto meg, kizvetleniil keskeny, kavmsozott

Ut hatarolja. Kiépitett jarda nincs. Badacsony iidiilskozpont kozvetlen

szomszédsdgaban talalhato. Vasttallomés, autébusz mh. » hajokikotd kb, 5-
10 perc alatt elérhetd gyalogosan. Ingatlan talaja kozepkotott kochesen
lejtds. Kornyezete rendezett, ‘beépitett. Ingatlan beépitetlen teriiletként
szerepel - az ingatlan-nyilvantartisban, azonban a megbizo elmonddsa

- szerint valdszintileg épitési engedély birtokaban elkezdtek egy épitkezést,

melyet. ismeretlen ok miatt hamarosan abbahagytak. Epiilet also szmtje .
késziilt el, a foldfelszintdl kb. 1 m magassagig. . |

A megvasérolni kivant teriiletrészt ez a felbehagyott épitkezés nem ennti '

ezért ennek értékndveld vonzatdt nem vettem figyelembe, Ingatlan kdzmii-

- vesitett /viz, villany/, a megvasarolni kivant teriileten nincs kézmdi. ..

Ingatlan ndvényzete: teriilet flvesitett, fakkal, cserjékkel /részben vadon
nétt/ beliltetett teriilet. Az ingatlan osztatlan kozds tulajdonban van.
Magénszemély tulajdonosok az ingatlant gondoz?ak kivéve az
Onkormanyzat tulajdonrészét képezd kb, 200 m’-t, mely a teriilet E.-i
részén véltek liclolm haszndlatrél rajz nem késziilt. Az ingatlan ezen
gondozatlan rész kozvetleniil szomszédos teriilet tulajdonosa, sajat
teriiletének megdévasa és esztétikai okok miatt évek ota a fontosabb
munkakat elvégzi. Ennek legalizdldsa érdekében kivanja ezt a teriiletet

~megvésarolni, esetleg sajét terilletéhez csatolni telek-kiegészités cimén.



Ertékbecslést az érvényben 1évo rendeletekben elGirt médszer alapjan, a
rendelkezésre bocsatott dokumentumok figyelembevételével, valamint

a helyszini szemle észrevételei és tapasztalatai alapjan végeztem el
Ertéknéveld tényezd; ingatlan kedvez6 fekvésti, viszonylag jol megkdzelit-
hetd. Badacsonytomaj-Badacsony kozvetlen Balaton-parti tertilet, kiemelt
jelentoségii {idiilokdzpont. Nyari iddpontban a forgalom megsokszorozo-
dik.

Ertékesoldentd tényezdk: Ingatlan osztatlan kozds tulajdonban  van.
Tulajdonosok kozott hasznalati megosztds nem tortént. A megvasarolni
kivant teriileten épitkezni a jelenlegi jogszabalyok szerint nem lehet, csak
telek kiegészités céljat szolgalhatja. A vevdjeldlt a megvasarolni kivant
terilletrészen a lényegesebb munkakat elvégezte, de azt nem tudta
megfelelden gondozni, mivel jelenleg nem képezi a tulajdonat. Ingatlant
terheli a Badacsonytomaj: 1316. hrsz-0 ingatlan tulajdonosat illet6
gyalogit szolgalmi jog. Ingatlanok forgalma az utobbi években jelentdsen
visszaesett, kinalati piac alakult ki. Az értékelendd ingatlanrészen kdzmii
nincs. Az ingatlanbé] fennmaradé 2210 m” teriiletet a tulajdonosok a meg-
kezdett épulettel egyiitt 10 000 000-Ft-ért kinaljak eladasra, amcly kb.
4500- Ft/m” 4rat jelent. Az értékelendd ingatlanrészt az értékesikkentd és
néveld tényezok figyelembe vételével 5000~ Ft/m”® fajlagos 4rban
allapitottam meg.

Az elhanyagolt, bokros teriiletrész a szomszédos ingatlannal hatéros,
annak esztétikai érteket rontja.



Ertékelés célja: forgalmi érték meghatarozisa értékesités céljabol. Az
érték megallapitasa tehermentes allapotra vonatkozik, nett6 értek, Afa-t
nem tartalmaz.

A szakértdi vélemeény kizardlag a megbizas targyaban és céljabdl hasznal-
hato fel a keltezést6l szamitott 90 napon beliil. Badacsonytomaj — Bada-
csony belteriiletén kialakult ingatlanarakat és az értéket befolyasolé
tényezbket figyelembe véve az ingatlan értékét az alabbiak szerint allapi-
tottam meg. Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 5000- Ft./m’.

Badacsonytomaj: 1315, hrsz.-ii ingatlan 2/24-ed rész /201 m? / értéke:

a./ foldingatlan: 1005000- Ft.
b./ épillet ingatlan: = seeeeeeeeeee— .
Osszesen: 1005000- Ft.

Azaz: Egymillié-otezer Ft.

Szakértoi vélemény 3 pld-ban késziilt.
Kapjak. 2 pld: megrendeld
1 pld: szakérto

Tapolca, 2013. jalius 08.
/

KOVAGS sANDOR  _ o . S

Ingatlankdzvatité &5 artékbocsld
9323?”;'“5 Berzsenyi u. 6. Kovacs Sandor
8Z4rm: 5418821 7.1- . - :
Vatlig. sz. ES.o1 95039 ingatlan értekbecsld
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