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ELOTERJESZTES

Badacsonytomaj Viros Onkorményzat képviseld-testiiletének
2013. szeptember 12-i soros iilésére

Targy: Dr. Kémiives Laszld képviseletében Rakics Anna beadvanya a 248/1. hrsz-u ingatlan
értékesitésével kapesolatban

Melléklet: kérelem tnasolatban
ElGadé: Kriszan N, Laszlo polgarmester
Eldkészité:  Horvith Mirta miszaki osztilyvezetd

rovalja: Pénziigyi, Ugyrendi, Mezdgazdasigi- és Viarosfejlesziési Bizottsag

Az eldterjesztést tirvényességi szemponthol megvizsgdltam:
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Tisztelt Kepvisel-testilet!

Dr. Komibves Liszld képviseletdben Rakics Anna az eldtejesztésher mellékelr kérelemmel fordult a T
Képvisels-testiilet felé.
Kérelmében eldadja, hogy a 2013, 06, 13- testuleti Glésen dontés sziiletett arrdl, hogy pilyazat Gtjan értckesiteni
kivinjdk 2 Petdfi u 18 szdm alarti 248/1. hrsz-i ingatlant, a koribbi értékbecslés alapjan 4.900.000,- Ft
vételiron,
Az emlitetr-értékbecslésben szerepelt két hasznositdsi javaslat az ingatlanra vonatkozéan, mely szerint:

1. javaslat a terilet haszndlati megosztisa, valamint a kézds udvar teriiletének kijel6lése, ennck

filggvinyében az drat differenciiltan kalkulilni

2 javaslat: 2 db beépithets teriilet kialakitisa, a lakisok megkizelithetGsépének biztositisa mellett
Véleménye szerint ¢ két javaslatot nem tikedzi a kordbbi dontés, mellyel pilyazat dtan értékesitésre ajanlotrik
ax ingatlant.
Kérelmezd véleménye szernt Ichetdség és megoldas 15 tobbicle lehetne az ingatlan  érékesitésére,
hasznositasara.
Kén a T. Képvisclé-testitletd tagokat, hogy czt az crtékesitésre vonatkozd dontést fellitvizsgilni sziveskedjenek,
illetve kéri epy olyan megbeszélés Ichetdsépét megteremteni, ahol a lakok is kifejthetik dllispontjukat, csetleges
telekkel kaposolatos szandékukat.

A pilyizad kifrds az 528/2013.(VL.13) és 530/2013.(V1.13) szdmu K'T" hatirozatok alapjin az alibbiak szerint
ketiilt elkészitésre:

Pdlydzaton részt vehet minden termdszetes és jogt személy vagy jooi ryemébyiséprel nem remdelhkessd gavdasdy
tarsasdy, aki ax elivt hatdridbben a kifrdii feltételeknek megleleld érvémyes palyazator nydftott be.

As ingatian minfmurn alapdra (minimw claddsi dr) : 4 900 000,- Ft-ban keriil meghalirozdsra,

A palydzaton résstveriknek pitydzali ktétet kell fizeini, A pilydzatd letét (binatpéng) dsszeee $950.000,- Fr,

A pakdsat nyertese az a pabvds berg, aki g pilyicati fltételcknek megfelel, & aki o pdlydsalt tirgyakis sorin a legmagasabl
dsszegd vetelir megfizelésére lett ajinlatol.

A puilvimat beaddsdnak hatdrideie: 2013, ssgptember 02, 14,00 dra

Postirg addrdnak hatdridfe: 2013, seplember 02,

A pdlydgat bonidsa: 2013, szeptember 04-i soros Péngiigyi bizottsdnd il
A palydmate tiveyalds idipontia: 20713, semprember 12-1 sams testiileti ilés"

T3jékoztatom a T. Képviselo-testilleter, hogy palydzati kifedsea a Petdfi u. 18. szdm alatt €16 lakék is
nyvjthatnak be palyizatot.

Az esetleges érvényes és eredményes palydzratis utdn, akdr egymds kdzért hasznalati megoszeds
alapjdn feloszthatjdk az ingatlant, mellyel rendezddne az ingatlan helyzete.

Kérem a T. Képvisels-testilet, hogy az elStetjesztést megtirgyalni és a hatarozati javaslatokat clfogadni
sziveskedjék. ‘

Badacsonytomaj, 2013. augusztus 27,
Tisztelettel:

Krisztin M. Lidszlo
polgirmester
L
HATAROZATI JAVASLAT
(a hatirozat clfogaddsiboz egyszerii tobbség szikséges)

.. f 2013, igeld-testileti hat
Badacsonytomaj Varos Onkormanyzatinak Képvisclo-testilete Dr. Kémives Lisxld képviscletében eljdrd
Rakics Anna iltal a PetSfi utca 18. szam alati lakok képviseletében tert kérelmét befogadja és cgycztetd
targyalisokat kezdeményez a Petofi utca 18, szim alard ingatlantulajdonosoldkal a 248/1. hrsz-1 ingatlan
érickesitése, hasznositisa tirgydban,

Hartaridd: clfogadasta azonnal, epyeztetS tirgyalasok megtrartisira 45 map
Felelds: Krisztin N. Laszlo polgirmester
Horvith Mérra osztilyvezetd

BADACSONY! BORVIDEK



II.
HATAROZATI JAVASLAT
(a hatdrozat elfopadisihoz egyszeri tibbség szikséges)

-testiilerd hatirozat
Badacsonytonaj Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testilete Dr. Kémiives Liszlo képviscletében cljard
Rakics Anna altal a Perdfi u 18. szam alami lakok képviseletében tett kérelmét nemn tdmogatja, tovibbra is
fenntartja koribbi dontését, mely szerint palydzat atjdn egészben kivinja értékesiteni a 248/1. hrsz-i ingatlant.

Hataridé: clfogadisra azonnal
Felelos: Krisztin N. Laszld polgarmester

BADACSONY! RORVIDEE



Tisztelt Képviselé-testillet,

Badacsonytomaj Varos Onkormanyzat Képvisel-testilete 2013. 06. 13- soros
lésén dontott az Onkormanyzat tulajdonaban allé - eléterjesztésben szerepid
ingatlanok — palyazat atjan t6rténé értékesitéserdl.

Az elbterjesztés mellékletét képezd, értékbecslést is tartalmazo szakvélemény a
Badacsonytomaj Petdfi u. 18. szam alatt talalhatd, 248/1 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 3.357m? teruletd, .Qazdasagi épulet és udvar’ megnevezéssel
bejegyzett telek vonatkozasaban 4 900 000 forint dsszeql vételarat allapitott meg,
ket javaslattal -

Elsé javaslat alapjan az ingatlant jelen allapotaban megvételre felajanlani az oft
lakas-tulajdonnal rendelkezéknek, tekintve, hogy a telken a lakastulajdonok
hasznélatahoz szilkséges melleképiletek talalhatok. (E melléképlletek kézal harom
éplilet 23, 32 illetve 45 évvel ezelétt épllt — természetesen helyi adé szempontjabdl
bejelentve. Az épitésligyi jogszabalyok alapjan egyébként — kérelem esetén -
fennmaradasi engedélyt kellene rajuk kiadni, mely alapjan e melléképilletek bizonyos
tulajdoni hanyadban osztanak a telek jogi sorsat, de ez mas, procediras eljaras ala
tartozik.) :

A masodik javaslat — a lehetdségeknek megfelelden — a helyi épitésigyi rendelet
modositasat kbvetden az dnéllé épitési telkek kialakitasat célozta meg oly médon,
hogy az oft lakok ingatlanaik megkozelitése és a szikséges mellekeplletek
biztositasa is megoldott legyen.

E két javaslat figyelembevétele nélkil szlletett déntés a Testlleti Ulésen, s kerllt
kifrasra a palyazat. :

Lehetéség és megoldas talan tobbféle is lehet, de mintha a telepllesi Képviseldk,
akiknek az altaluk képviselt valasztopolgarok érdekeit a telepllés egészéért vallalt
felelésséggel kellene képviselni, ez esetben a telek vagyoni értékét tartottak szem
gl6tt, s nem a kompromisszumos megoldas lehetdségét.

_Arra kérmém a Tisztelt Képviselé-testileti tagokat, hogy ezt a déntést — az
értékbecslésben is iroft javaslatok mentén — felllvizsgalni sziveskedjenek, vagy egy
olyan megbeszélés lehetbségét elémozditani, ahol a lakdk is kifejthetik
allaspontjukat, esetleges telekkel kapcsolatos szandékukat.

Badacsonytomaj, 2013. augusztus 26.

Dr. Kémiives Laszio képviseletében:

.................................................

Rakics Anna



6/4
AZ INGATLAN ISMERTETESE
Badacsonytomaj Petéfi u.18. 248/1 Hrsz Gazdasigi épiilet és udvar

Telepilésen beldli elhelyezkedése, Badacsonytomaj kozponthoz kozeli varosrészében a
Petifi u. és Ady B. u. sarkén. Az ingatian szilérd burkolatd, gondozott, kozvilagitassal ellatont
utciban helyezkedik el. Az ingatlan komyezetében lakod ingatlanok talathatdak. Bolt,
gyogyszertér iskola, Polghrmesteri hivatal 400 m-en beliil talalhato.

Az értékelt ingatlan gazdasbgi éptlet és advarként van nyilvantartva. Kozepén 6 lakds van
kiemelve, kiilon Hrsz-al. Az épilet egyiittes valamikor major épiilet volt, kiskeresetii
csalidok laknak benne. Az ingatlan egy része gpoit, gondozott, a mésik része apolatlan,
rendezetlen hasznilati viszonyok kdzbtt. Az ingatlan osszkozmiivel ellatott.

A bejératot, udvart 263,251,250,249,254 Hrsz tulajdonosai hasznaljak.

Az udvarban melléképiiletek, sufnik tal4lhatéak, amik a térképen nincs feltiintetve, kivéve egy
tet6 nélkiili rom.

Van olyan terilet ami a valosagban elkeritett, mfivelt gondozott. 252,264,249 Hrsz-a-
lakasokhoz kapesolodik. ,

A telek értékének szamitisinal az ssszehasonlitd adatoknal 50 % korrekciot alkalmaztunk az
udvar megjelolés miatt, valamint tovébbi 50 %-ot vontunk le mivel az ingatlan piac képtelen
ebben a formaban , és csak az ot lakéknak lehet felajanlani vételre.

Javasoljuk a teriilet hasznilati megosztisit, valamint a kibzbs udvar terilletének
kijelblését, enmek fiiggvényében az drat differencifltan kalkuléini.

-

A teriilet lehetdvé m% beépithetd terilet kialakitAsit. Eszakrol, Keletr6l, Délrél.
Ebben az esetben szerintiink minimonm 55000 Ft/m2-es ingatian értékkel lehet szimolni
az értékcsdikkent 1450 Ft/m?2 drral szemben, (Természetesen a telek megoszthsa, &
ftmindsitése utdn. ) :

A megmaradd telek elegendd leane a lakidsok megkzelitésére, a sziikséges mellék
létesimények elhelyezésére, és az Aldatian llapot megsziintetésére.

( a mellékletben a helyszinrajzon bejelobtiik)

Piaci dsszehgzoniiio €5 Ko
Badacsonytomaj

Cim Telek (m2) HRSZ Fajlagos 4r
Széchenyi u 700 belteriilet 2470 5.714 Ft/m2
Erdbs u 1727 belteriilet 2393 5.790 Ft/m2
Erdbs u 1986 ' belteriilet 2378 6.042 Fm2

: 5.800 Ft/m2

értékesbkkentés Besorolés miatt -50% 2.900 Ft/m2
értékoaBkkentés Rendezettien hasznilati viszonyok-50% 1.450 Fum2

Real KKT .
8360 Keszthely Tapolcai i 1/a




L

A piaci alapi dsszchasonlité alaph modszer credménycként Badacsonytomaj Petsfi u.18.
248/1 Arsz alatti 1/1 tulajdoni hinyadd ingatian becsiilt forgalmi értéke

3357 m2 x 1450 Ft/m2 = 4.867.000. Ft

kﬂmkitve: 4;9“0&600" F‘t-

Azaz Négymillo-kilencszizezer forint.

6/5 AZ INGATLAN ISMERTETESE

Badacsouytomaj 712Hrsz 718 Hrsz2722 Hrsz
Telepiilésen belili elhelyezkedése, Badacsonytomaj kozponthoz kozeli varosrészében a

Iskola at- Erdds u. sarkin hirom magén teriilet kdzepén . A kornyezet szegényes, szlomos.
Libegd tervezése miatt régebben kisajétitva. A beruhézis elmaradisa miatt szitkségessé valt a
terillet rendezése, és az eredeti &llapot visszadllithsa. :

Ertékesiteni csak a jelenlegi tulajdonosok sziméra jehetséges. Ezért a Badacsonytomaj

Petdfi u.18. 248/1 Hrsz - nil hasznalt 1450 Ftm2 & el szamoltunk, amit még
catkkentettiink 50%-al csekély teriete, hasznlati értéke miatt. Igy a teritleteket 725 Ft/m2-

ben hatéroztuk meg.

A piaci és koltség alapd ssszehasonlitd alapy moddszer eredményeként a Badacsonytomaj
712Hrsz 718 Hirsz 722 Hrsz 1/1 tulajdoni hanyadd ingatlan becgilt forgalmi értéke kerekitve

Badacsonytomaj
HRSZ Telek | Fajlagos ar | forgalmi értéke azaz
(m2)

T12Hrez 89 72% Ft/m2 54500 Ft | Hatvannégyezer Stszdz
Forint

718 Hraz 15 725 Ft/m2 10.900 Ft Tizezer kilencsziz Forint

722 Hirsz 105 725 Ft/m2 76.100 Ft Hetvenhatezer egyszAZ
Forint

10

Real KKT .
8360 Keszihety Tanolcai ot /a



