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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szombathelyi Ferenc és Molnar Sandor 2013. jinius 12-én a mellékel kérelmet nyijtotta be a Tisztelt
Képviseld-testillet felé. Képviselo-testillet az 529/2013. (V.13.) szamu hatdrozatiban elrendelte a témat

alaposan koriiljaré elSterjesztés elkészitését.

A Badacsonytomaj Rémai Gt 179. Hrsz. 041/2 ingatlan a jelenleg hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat alapjan

Parkol6 besoroldsa kbzlekedesi teriilet, mely minden mas ¢éli felhasznalast lehetetlenne tesz.

Az eldzd érvényben levo (22/2007 (X11.06.)) Helyi EpitéSj Szabalyzatban is mdr a fenti szabalyozas szerint

alakult az ingatlan besorolasa,

A 4932013 (V.16.) szamu képviseld-testiileti hatarozatban elfogadott programterv a rendezési terv

madositasirol is foglalkozik az ingatlan besorolasénak problémakorével az alabbiak szerint:
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04172 hrsz kisajatitasa, vagy becpitheto
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A rendezéé ald vont teriilet: -
A hrsz. 041/2 ingatlan teriilete.

A rendezés célja: : )

A teriilet lakodvezetként torténd szabalyozdsa - amennyiben az Onkorményzat nem kivanja
kisajatitani, Az ingatlan kornyezetének parkoldsi problémainak feltdrisa (Ot menti
parkolosdv?). :

Varhaté hatds:




" Az ingatlan jelenlegi beépitettsége nem valtozik, de a terilet parkolasi problémai-nem - SRR
enyhilnek.

A fentiekben emlitett programterv az ingatlan szoros kérnyezetében mishol is jeloli ki megoldast a parkolasi
problémak rendezésére: ‘ :

k megoldasa
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3. | Kisfaludy haz gyalogos, kerékparos feltarasa, parkolasi probléma
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A rendezés ald vont teriilet: : ‘ :
A hrsz. 995, 041/37, 041/32, 041/16, 02/1, 041/20 ingatlanok teriilete.
A rendezés célja: ‘ .
A jelenleg egy nyomvonalon futd gyalogos, kerékparos ¢s gépkocsiforgalom szétvilasztasa,
lehetséget adva alternativ megoldasok (sikld, libegd, gyalogos- és kerékpanit) kiépitésére.
A parkolési problémak megoldasa. )
Varhato hatés: .
Balesetveszély csdkkenése, gyalogos- és kerékparos turizmus elétérbe helyezése. A teriileten
jelentkezd parkoldsi problémak kezelése, ‘

Tajékoztatjuk a tisztelt Képviselé-testilletet, hogy az 1997. évi LXXVIIL Trv. az épitett kémyezet
alakitasarol és védelmérdl 30.§ rendelkezik az ilyen esetek jogi szabalyozasarél, az alabbiak szerint:



Kértalanitasi szabalyok

30.§ |
(1} Ha az ingatlan rendeltetését, hasznalati modjat a helyi épitési szabilyzat masként allapitja meg
(bvezeti eldirasok viltozdsa) vagy korliatozza (telekalakitasi vagy épitési tilalom), és ebbdl a
tulajdonosnak, haszonélvezdnek kara szirmazik, a tulajdonost, haszonélvezét Kirtalanitis illeti meg,
(2) A kértalanitas dsszege az ingatlannak a korabbi rendeltetése alapjin megillapithaté régi és az aj
szabdlyozis eredményeként megillapithaté j forgalmi értéke kozitt kiilénbozet.

* (3) Ha az ingatlanhoz fiiz6dé korabbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti épitési jogok keletkezésétél szimitott 7
éven beliil keriil sor e jogok megviltoztatisira vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére - a (2)
bekezdés szerinti kirtalanitas jar. A 7 év eltelte utan csak a hasznalat gyakorlasaba valé beavatkozasért és
csak akkor jar kirtalanitas, ha a valtoztatas a kordbbi hasznélatot megneheziti vagy ellehetetleniti, A hét éva
korabban hatalyba léptetett helyl épitési szabdlyzat, szabdlyozisi terv esetében 2000. marcius [-jetol
szamitando.

(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabilyzat valamely késébb megvalésitandé -
jogszabilyban megallapitott-olyan kizérdekii célban hatirozza meg, amelynek megvaldsitasa a
tulajdonostél nem varhato el, és ez a tulajdonosi és épitési jogokat korlatozza, a tulajdonos attol
kévetelheti az ingatlan megvételét, akinek érdekében 4llt a kizérdekit célt szolgald korlitozas eldirdsa
(a tovabbiakban: érdekelt). Ha az érdekelt nem allapithaté meg, vagy jogutdd nélkill megsziint, a tulajdonos
a telepiilési dnkormanyzattol kovetelheti az ingatlan megvételét. Ha az ingatlan megvételére vonatkozé
megillapodas az erre irdnynlé kérelemtdl szimitott Gt éven beliil nem jon létre, az ingatlant ki kell
sajétltam

(5) Nem jar Kiralanitis a természeti veszélyeztetettségbdl eredd kar megelézésére, a tulajdonos érdekeinek
védelme céljabol elrendelt tilalom, tovébba a 21. § szerinti véltoztatasi tilalom, valamint a szabalytalan
épitmény, épitményrész. és hasznilat esetében.  Védett terillet, épitmény vagy egyedi érték vedelme
érdekében elrendelt tilalom esetén a fizetési kotelezettségre az erre vonatkozo kiilon _]ogszabalyok az
irinyadok.

(6) A kartalanitist az koteles megﬁ:etm akmek az érdekében a korl4tozas tortént. Ha nem hatérozzak meg
azt, akinck az érdekében a korlitozis tortént, a kartalanitdsi kotelezettség a telepiilési onkormanyzatot
terheli. A fovdrosban a kértalanitis a févarosi, illetdleg a keriileti dnkormanyzatot érdekeltségiik ardnyaban
terheli. Ha az, akinek az érdekében a kartalanitdsi kitelezettséggel jaro cloirds szitkségessé valt, a tilalom
vagy a korldtozés elrendelése utan jogutod nélkiil megsziint, és a telepillési Onkormanyzat az eldirast
fenntartja, a kdrtalanitasi kitelezettség szintén az nkormdényzatot terheli. -

(7) A kdrtalanitdsi igény a vagyoni hatrany keletkezésekor vilik esedékessé. Ez az |d6p0nt a helyn
épitési szabilyzat, szabilyozdsi terv hatilybalépésénck, illetbleg az e tirvény 20. § (4) bekezdésében
foglaltak szerinti tilalmat, korlitozist elrendeldé hatirozat jogerére emelkedésének a napja. A
kértalanitas a felek megéllapodasanak tirgya. A fovéros esetében a megdllapodas megkdtésere iranyulo
kérelmet a fovarosi Snkormanyzatnak a terliletileg illetékes kerfileti 8nkormanyzathoz, a teriiletileg illetékes
keriileti Snkormanyzatnak a fovarosi dnkormanyzathoz nyole napon beliil irasban tovéibbitani kell. Ebben az
esetben Ggy kell tekinteni; mintha a kérelmezd a kérelmét mindkét Snkormanyzathoz beadta voina. Ha a
szerz6do felek kozitt - a kérelem benyiijtisiatél szimitott egy éven beliil - nem jon létre megallapodas,
akkor kartalanitisi eljarist kell lefolytatni, amelyet a févarosi és megyei korminyhivatal folytat le a
kisajatitasi kartalanitis szabalyai szerint, az e térvényben meghatirozott eltérésekkel.

(8) A kértalanitis térgyaban hozott-kdzigazgatasi hatarozat ellen fellebbezésnek nincs helye. A hatarozat
birosagi felilvizsgalata soran a polgéri perrendtartdsrol szol6 torvénynek a kdzigazgatasi perekre vonatkozé
rendetkezéseit azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hog,y

- a)aperta kértalanités megfizetésére kotelezett ellen is meg kell inditani, és

b) a birdsag a kartalanitasi iigyben hozott hatarozatot megvaltoztathatja.”

(9) A tulajdonost, haszonélvezot a (4). bekezdésben foglalt eljards lefolytatasa esetén megilleti a (7)
bekezdés szerinti kartalanitds. A (4) bekezdéshen szabalyozott ingatlan megvételének kovetelése a (7)
bekezdés szerinti kérelem benyu;taseinak mindsiil. Az adédsvétellel, kisajititissal torténd kértalanitds
esetében a vételarba az addig kifizetett kartalanitdst be kell szamitani.

(10)A f6vérosban a tulajdonos a (4) bekezdés szerinti igényét - valasztasa szerint - a fovarosi vagy kertileti
onkorményzatnal terjesztheti eld. A megvétel vagy a k1sajé.tités tekintetében a (6) és (7) bekezdés fovarosra. :
vonatkozo rendelkezéselt kell alkalmazni.




A fenti jogszabaly alapjan a Képvisel6-testilletnek kotelezettsége keletkezett az mgatlanna] kapcsolatban
mar a 2007-es rendezési terv elfogadasakor.

Kére]mezﬁk ezidaig hivatalomhoz targybani kérelmet nem nytjtottak be, kizarlag 2013. jiinius 14, napjan,
melynek értelmében nyomatékosan tdjékoztatom a T. Képviseld-testiiletet, hogy az Etv. 30.§ (4) bekezdése
ertelmeben ha az ingatlan megvetelére vonatkozé megallapodas az erre iranyuld kérelemt$l szimitott 6t
éven belill nem jon létre, az ingatlant ki kell sajatitani, tehat az eljarast legkésébb 2018, janius 14, napjaval
meg kell inditani. ' ‘

Badacsonytomaj Viros Onkormanyzata Kepws&lo—testuletcnek a Badacsonytomaj varos nemzeti vagyondrol
ésa vagyonhasznos:tas szabdlyairol szolo 23/2012. (V.24.) sz. 6nkormanyzati rendelete alapjan:

»A vagyonszerzés szabilyai 31.§ ‘
(1) Az dmkormdnyzati vagyon gyarapitdsdrél a polgdrmesternek a Penzugyz Ugyrendz Mezﬁgazdmagz
és Vdrosfejlesztési Bizottsdg dlldsfoglaldsdval elldtott javaslata alapjdn a képviselG — testiilet dont.
(2) A vagyongyarapitdsrdl a képviseld — testiilet hatdrozattal dont, az aldbbi tartalommal:

a) a vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajzi szamdnak meg;elolese
b fﬂrgalmt ertekenek meg]eialese

c) a szerzés modja,

d)  az onkormdnyzat altal vallalt fizetési feltételek,

e) az onkormanyzat ajanlati kotottségének iddlartama.

(3)  Ingatlantulajdon megszerzése esetén a dontés elokészitése sordn vizsgdlni kell, hogy az ingatlan
megszerzése milyen dnkormdnyzati célok megvalositdsihoz és milyen feltételek mellett alkaimas, fel kell
tarni a tovabbhasznositdsi lehetdségeit, illetve a vdrhato uizemeltetési kbltségek kiirét és nagysdgat is.
(4) Az dnkormdnyzati tulajdonszerzést megeldzéen a vagyom‘arﬂral Jorgalmi értékbecsiést kell
készittetni, amely nem lehet régebbi 6 honapndl.™

Az esetleges vagyonszerzési szandék miatt elkésziftéttﬁk az ingatlanra vonatkozé értékbecslést, (dsd
melléklet) mely 17.500.000.-Ft-ban hatdrozza meg az ingatlan forgalmi értékeét. :

A fentiek értelmében a probléma megolddsara t6bb alternativa is a képviseld-testiilet rendelkezésere all:
- 8z ingatlan megvﬁsérlésa
- kisajatitasi eljaras kezdeményezése (ennek eredménye is az 1ngatlan mcgveteléhez vezet)
- rendezési terv modositdsa a pmgramtervben elfogadottak szerint '
Fentiek ismeretében kérem a T. Képviseli-testilletet, hogy az eldterjesztést vitassa meg és a hatarozan

javaslatot clfogadni sziveskedjen.

Badacsonytomaj, 2013. Ju;mus 21

Tisztélettel; \@L

| Krisztin N. Laszlé |
polgarmester



L
Hatdrozati javaslat
(a hatdrozat elfogaddsahoz egyszerii tibhség szuksegcs)

3.(V1.28.) Kepvnselo-testuletl hatarozat
Badacsonytomaj Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete Badacsonytomaj varos nemzeti vagyonarol
és a vagyonhasznositds szabalyairdl szolé 23/2012. (V.24.) Onkormanyzati rendeletének 31.§-dban
biztositott jogkorében eljarva a Badacsonytomaj 041/2 hrsz-0i ingatlant a fejlesztési tartalék terhere
megvisérolja az alabbiak szerint:
a) avagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajm szamanak megjelolése: Badacsonytomaj
041/2 hrsz.
b) forgalmi értékének megjelolése: 17.500.000 Ft
¢) aszerzeés modja: adas-vételi szerz6dés
d) az dnkormanyzat altal vallalt fizetési feltételek: ...............
¢} az dnkormanyzat ajanlati kotottségenek idotartama: 60 nap -
f) az dnkormdnyzati célok megvaldsitasihoz kapcsolodé feltételek és tovabbhasznosnam lehetdségek:
parkolo kialakitasa :

Felkéri a Polgarmestert az adés-vételi szerzOdés alairdsra.

Hatarid: azonnal

Felelds: Krigztin N, Liszl6 polgarmester
Horvath Mérta osztalyvezetd
Dr. Gali Mihaly iigyved

II.
Hatdrozati javaslat
(a hatdrozat elfogadéséhoz‘ egyszeri tibbség szikséges)

+./2013.(V1.28.) l(é vnselo—testuletl hatirozat :
Badacsonytomaj Vdros ankonnanyzaténak chwselo-testulete kisajatitisi eljarast kezdeményez a
‘Badacsonytomaj 041!2 hrsz-u mgatlan vonatkozdsdban. Felkéri a polgarmestert, hogy a kisajatitasi eljarast -

inditsa el.

Hatﬁrldo. azonnal
Felelﬁs Krisztin N. Laszlé polgarmester
Horvath Marta osztalyvezeto
‘ II
Hatirnzatl javaslat
(a hatfu'o:rat elfogadasahoz egyszeri tﬁbbseg szukségeq

..../2013.(V1.28,) Képviselé-testiileti hatarozat
Badacsonytornaj Varos Onkorményzatdnak Képviseld- testiilete klfC_]CZl szandékat a Badacsonytoma_] 041/2

hrsz-u ingatianra vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzat modositasara az clfogadott programterv alapjan.
Felkéri a jegyzdt, hogy a hatarozatrol a kérelmezoket értesitse,

' Hatarldo: azonnal
Felelds:  Dr. Weller-Jakus Tamas jegyzd
Horvith Marta osztalyvezetd
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Oroklés jogeimen tulsjdonunkba keritht Badaosonytorsj, 041/2 besz-i (Romai u, 179.)
ingatlan. Ar ingatant mibamembb értékesiteni sserenénk, Jelenleg lakatlan, feldjiuigea
gzprul, litvinya jelen Allapoidban rontja a telepilésképet. Az ingatlannal kapcmlatos
adéfizetési kdtelezetiaségtinkmak alngm tegzliink, padig haszndlni nem heszndljvk, se0kség
szevint renderzik w kommyezetet. A Helyi E‘.pMul Szabdlyzat kozlekeddsi terdletkémt
szabdlyozza, mint parkold, ‘

Az ingatbmt érickesivéane meghirdentilk, de a goahdlyomis miatt azinte leheictien cladni.
Hosszi id0 uwitin az ingnilanra potencidlis vevd érkezeti, de a szabdlyozhs mistt & is
&l

He = Tiszelt Képviselb-tesifiled nyilstkozik arrdl, bogy & mostani 8vezeti besorolfist
megviltoziatja, aldoor taldn az adis-vétal létre jShetne,

Amennyiben az épitésl dvezeti sxabdlyocks rem kerll médositasra, tovabbra {8 parkoloként
azeretod oz Onkorményzat szabdlyozni, gy kérik, hogy sz Ingstlant vasiroljdk me,g ar
iltalunk 18.000.000..az2z tizennyolemillié forintra becstlt értékért,

Kerjiik, hogy kérelminket elbirdlni sziveskedjenek, dgy a problémink megoldhmtd lepyent

Badacsonytomaj, 2013, Janfus 12,

Tisztelenal;

A tlajdoncack nevében: Ly %/ (éﬁlﬁwfm
8.

Molndr Sdndor . zombathelyi Ferenc



Ertékelt ingatlan:8258 Badacsonytomaj hrsz:041/2

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezese: Lakohaz, udvar , gazdasagi épiilet
Telepiilés (varos, keriilet): Badacsonytomaj
Utca, hdazszam: Rémai gt 179
Iranyitoszam: 8258
Hrsz.: 04172

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Molnar Sandor , LukacsLaszlone ,
Szombathelyi Zsuzsanna, Molnar Dominika

Szombathelyi Ferenc, Puskas Istvanne
Tulajdoni hanyad: 72/72
Jorgalomképesség: Piaci értéken normalisan értékesithetd
Ertékelt érdekeliség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete Gsszesen: 549 m’
Felépitmény (netté) alapteriilete dsszesen: 173 m®
Felépitmény hasznos (redukalt) teriilete; 173 m’
i Kozmii-elltottsig: Osszkozmiives
Komfortfokozat: Félkomfortos

Jelenlegi funkcio: lakatlan

ERTEKELES

Ertékelés célja; Piaci érték megéllapitésa
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci, és kdltség alapi modszerek
Ertékelés fordulénapja: 2013, jonius 21.

Megrendelé : Badacsonytomaj Onkormanyzat

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 17.500.000,- Ft, azaz Tizenhétmillio-
oiszazezer forint

Keszthely, 2013, jinius 21.

- Készitette:
Szintner Janos Somlyai Szildrd
Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi szakérté . Ingatlan-Vagyonértékeld

[RM: 2258 : 54-3439-2

Real KKT,
8360 Keszthely Tapolcai t 1



Ertékelt ingatlun-8258 Badacsonytomaj hrsz:041/2

A SZAKERTO! JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Badacsonytomaj Varos Onkorményzata megbizta a Real KKT.-t (8360 Keszthely,
Tapolcai ut 1/a.) a Badacsonytomaj 041/2 helyrajzi szama 1/1 tulajdoni hianyadu ingatlan
értckelésevel.

1. Az ingatlanériékeles célja forgalmi érték megallapitdsa
2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelést szabdlyzat, jogszabily, amelynek megfelelben az értékelés készilt

A szakvélemény elkészitése, elemidsei, véleményei és kivetkeztetéseinek kidolgozdsa és a
TEGOVOFA (The European Group of Valuers of Fixed Assets) ajinlisa és a
Pénziigyminisztérium 25/1997. (VIIL 1.) rendelete szerint tortént.

2.2 A szakértdi jelentésben haszndlt értékformak, modszerek megnevezése

2.3 Az ingatlan helyszini megtekintése, ennek sorin a megkiozelitési lehetdségek az
infrastukturdlis elldtottsdg a kogmilvesitettség  mértékének, valamint miiszaki
dllapotdnak vizsgdlata, a hasonlo adottsdgi ingatlanok értékadatainak megismerése,
azoknak  tirgyi ingatlannal torténé dsszehasonlitisa és a fenti szempontok
eredményeinek mérlegelésével a forgalmi érték meghatdrozisa. '

Az értékbecslési szakvélemény piaci érték megallapitdsara készilt, ennck figyelembevételével
az értékelés nem torekszik az épiilet és egyéb ingatlanelemek részletes leirasara,
kdzéppontjaban az értékesithetdség, illetve az ingatlanban rejlé kockdzati tényezok vizsgailata
~all

A jelentéshen szerepld épiilet egyes helyiségeinek térméretének megallapitisa, teruletének
felmérése becsléssel és kerekitéssel tortént. A forgalmi érték meghatirozasihoz felhasznéltuk
Badacsonytomajon eladott ingatlanok adatbazisat, amelyek kordbbi, ilyen tipusu mgatlanok
ertékelésekor megerdsitést nyertek.

Az érték meghatémzésé.mil figyelembe vettitk az ilyen jellegii ingatlanok iranti jelenlegi
keresletet és kinalatot. Sor kerillt tovabba az ingatlan helyszini megtekintése, ennek soran a
megkdzelitési lehetoségek, az infrastrukturalis ellatottsdg, a kdzmiivesitettség mértékének &s
miiszaki dllapotanak szemrevételezéssel (Orténd vizsgalatara, valamint a hasonlé funkciot
betsltd és adottsagh ingatlanok ertckaclatamak megismerésére, azoknak targyl ingatlannal
tdrténo Usszehasonlitasara.

| Lo

Real KKT.
8360 Keszthely Tapolcai Gt 1



Ertékelt ingatlan:8258 Badacsonytomaj ' hrsz:041/2

2.4 Helyszini szemle és idapontja:

Az érték tényszerl meghatirozdsa érdekében 2013.06.20-4n helyszini szemlét tartottunk az
ingatlanon és tajékozédtunk az ingatlanforgalom kornyekbeli alakulasardl, a piaci arak
mozgasarol. A helyszini szemlén jelen volt Sipos Ferenc az Onkormanyzat képviseldje,

2.5 Felhaszndlt dokumentumok:

A Tapolca Jarasi Féldhivatal altal kiadott tulajdoni lap masolata. Helyszinrajz, rendezési terv,
megbizo altal rendelkezésiinkre bocsatott egyéb adatok.

ELJARO SZAKERTOK NYILATKQZATA

3. Nyilatkozzdk, hogy az ingatlanok‘ nem lathatd paramétereit és egyéb korilményeket
megbizo képviseldje a helyszini bejdras sordn tudomasunkra hozta.

4. Szakértok Kijelentik , hogy a szakértdi vélemény tekintetében titoktartasi kotelezettséget
vallalnak , egyben kikdtik, hogy a szakvélemény epészét, vagy részeit irasbeli
beleegyezése nélkiil harmadik személy tudomasira Megbizé nem hozhatja, kivéve a
megbizasi célnak megfeleld felhasznalasat.

5. Szakértok nyilatkozzdk , hogy a megbizisi dij a megallapitott értékkel dsszeftiggésben
nings, az értékelt ingatlanokat érintden érdekeltségiik nem all fenn.

6. Szakértdk kijelentik, hogy Megbizo irdnydban elfogultsigi ok nem all fenn, az ligyben az
elbirt eljarasi jogosultsagpal rendelkeznek, az értékbecslést az altalanos kdvetelmények
alapjan partatlanul Vvégzik eclaz értékesités valamint az adasvételi szerzOdésben
megallapitott, Hsszeg a Képvisel6 Testiilet jogkore.

7. AZ INGATLAN ISMERTETESE

Az értékelt ingatlan nem alapincézett foldszintes csaladi haz. Epiilt: 1920-as években, korinak
megfelels, teljes felfjitas-korszeriisités szlkséges. Alapja ko sdvalap, szigeteles nem
vélelmezhets. F6 falai vegyes falazat, faftddém, fa tetbszerkezet, Fedése: cserép. Homlokzata
vakolt, festett. Kiilsé nyilaszarok : hoszigetelés nélkali fa . Kozmiivek: viz, villany, csatomna
hilozatha bekétve. Fitése egyedi, Gaz bekotési lehetdség az utcaban. Az épliletet jelenleg
nem hasznaljik. A tulajdoni lapon, lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet megjelSlés szerepel, ami
megfelel a valosagnak. A gazdasagi épiletet , és az udvaron taldlhaté egyéb épitményeket:
illapotuk miatt a szamitisndl nem vettem figyelembe. A melegvizet villanybojler
szolgaltatja. Az értékelt ingatlan rossz allapotd, amennyiben felujitjdk . a tajba illd borozo
vagy vendéglatd egységként kivaldan hasznosithato.
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Ingatlan-nyilvintartdsi adatok: A tulajdoni lap kelte; 2013,06.,18,
Telepiilés :Badacsonytomaj
Besorolas skillteriilet
Helyrajzi szam : 04172
Megnevezése : Lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
Teriilet ‘ : 549 m2

Tulajdonos bejegyzetten :

Molndr Sandor Badacsonytomaj F6 u, 69,
LukécsL&iszléné Badacsonytomaj Pet6fi u.74,
Szombathelyi Zsuzsanna Badacsonytdérdemic Tancsics Mihaly w. 8,

Molnar Dominika Badacsonytomaj Bercsényi u.6,

Szombathelyi Ferenc Badacsonytomaj Kodaly Zoltan u.,

Puskds Istvanné Budapest Otodik utca

Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az ingatlan elhelyezkedése, kbrnyezete

Az értékelt ingatlan Nyugat-Magyarorszagon, Veszprém megyében a Balaton északi partjan,
Badacsonytomajon talalhatd, Keszthelytol kb 25 km-re. Telepiilésen beliil kozponthoz kdzeli
elhelyezkedésii. A fént jobb oldalan, aszfaltos, kivilagitott utciban taldlhato. Balatontol kb
1800 m-re domboldalon, bolt, vasitillomas buszmegalié kb 1km m-re. Kdmyezetében
borozok, sz6l6 teriletek, 1dl6 jellegit ingatlanok vannak. Kozvetlen mellette auto parkolo,
majd a Kisfaludy Sandor utca. Rendkiviil értékes kirnyezetben, hiszen a turizmus {ltberején
helyezkedik el. A helyi rendezési terv szerint a meglévd parkolot bovitenék ezzel a terillettel,
hiszen a bor turizmus féleg a Kisfaludy utcaban talalhatd, illetve az értékelt ingatlan
szomszeédsagaban.
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8. ERTEKELES
A forgalmi érték megallapitisdndl a piaci és kéltség alap értékelés mddszerét valasztottuk,

Az értekelés ala vont ingatlan kézvetlen kérnyezetcben a targyi ingatlanhoz hasonlo meretii
ingatlanok ingatlanforgalmabdél valasztottunk Gsszehasonlité adatokat.

Azonban a piaci értéknél 40 %-os értékestkkentd tényezdt alkalmaztunk az épiilet allapota
miatt. ‘
A koltség alapu értékelésnél 70 % os érték ndvelést alkalmaztunk a telek szdmitisnal a telek
elhelyezkedése miatt,

Viszont az el6allitasi koltséget 70 %-al csdkkentettlik az éplilet milszaki allapota miatt.

8.1 Erték meghatdrozds

Piaci dsszehasonlito alapu_éridkmeghatdrozds:

Badacsonytomayj
Cim Telek (n2) Lakétér(m2) Ar (Ft) Fajlagos 4r
Ingatlan.com 960 138 m2 18.500.000Ft | 134.000 Ft/m2
Ingatlan.com 1259 100 m2 24.500.000 Ft | 245.000 Ft/m2
Romai u. 720 164 m2 25.000.000 Ft | 152.000 Ft/m2
Ossz.: 402 m2 68.000.000 Ft | 169.000 Ft/m2
Ertékesikkentd: régebbi épités-mindség: -40% -67.600 Ft/m2

Fajlagos ar:101.400 Ft/m2
Redukalt alapterillet :173 m2

A piaci Osszehasonlité alapi moédszer eredményeként 041/2 helyrajzi szdma
Badacsonytomaj Rémai it 179 szam alatti 72/72 tulajdoni hdanyadii ingatlan becsiilt
Jorgalmi értéke kerekitve:

17.500.000 ,- Ft.

azay Tizenhétmillio-dtszdzezer forint.

A forgalmi érték az altalinos forgalmi addt tartalmazza, és forgalomképes tehermentes
bekoltézhetd ingatlanra vonatkozik.

A forgalmi (piaci) értéken a nyugodt kiegyensulyozott forgalmi viszonyok kozdtti, a
kereslet és kinalat miikddd piacin jelenleg varhatd értékesitési bevétel értendd,
Feltételezziik, hogy a tulajdonos és a vevd onérdekét kdvetve hajlandd a tranzakcio
lebonyolitasdra, az eladisnak semmiféle jogi vagy egyéb akadilya nincs, az ingatlant
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szabadon bocsatjak piacra és meghirdetése az elvarhaté nyilvanossdggal torténik az adas-
vételi targyalasok lebonyolitasra ésszer( hosszisagh idotartam all rendelkezésre, a
targyaldsok id6tartama alatt az értékek nem valtoznak, €s specialis érdekeltségii vevo kiilon
ajanlata nem keriil figyelembevételre.

Kéliség alapu érték-meghatdrozds:

Badacsonytomayj
Cim Telek (m2) Ar (Ft) Fajlagos ar
Badacsony 710 m2 5.600.000 Ft 7.900 Ft/m2
Badacsony 923 m2 6.500.000 Ft 7.100 Ft/m2
Badacsony., 610 m2 5.000.000 Ft 8.200 Ft/m2
Ossz.: 2243 m2 17.100.000 Ft 7.600 Ft/m2
Teriilet (m2) Fajlagos ir Korrekeid Erték
Telek 549 m2 7.600 Ft/m2 70 % . 7.100.000 Ft
foldszint 173 m2 200.000 Ft/m2 -70% 10.400.000 Ft
Ossz.: ‘ : 17.500.000 Ft

A kiltség alaph médszer eredményeként a 041/2 helyrajzi szimu Badacsonytomaj
Rémai at 179 szim alatti 72/72 tulajdoni hanyadi ingatlan becsiilt koltség alapu értéke
kerekitve:

17.500.000,- Ft.
Azaz Tizenhétmillio-otszazezer forint.

A forgalmi érték meghatdrozdsa (érték egveztetés)

Mindezek eredményeként a 041/2 helyrajzi szimi Badacsonytomaj Romai at 179
szam alatti 72/72 tulajdoni hinyadi ingatlan becsiilt forgalmi értéke mindkét szamitds
szerint egymdst aldtdmasziva éx megerdsitve ;

17.500.000,- Ft.

Azaz Tizenhétmilli-Gtszazezer forint.
dsszegben hatdrozzuk meg.

Keszthely, 2013, janius 21.

Szantner Janos Somlyai Szilard
Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi szakérté Ingatlan-Vagyonértékeld
IRM: 2258 54-3439-2
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MELLEKLETEK ;

« TULAJDONI LAP

« TERKEPKIVONAT

+ ALAPRAJZ

+ FOTOK

» OSSZEHASONLITO INGATLAN

+ TERKEP
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