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Megtirgyalja: Pénziigyi Bizottsag



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A, szdmi Képviseld-testiileti hatarozat alapjan a 2013. évi maérciusi soros iilésen
értékesitésre kijeldlt ingatlanok értékbecslését Somlyai Szilard és Szantner Janos ingatlan és
vagyonértékeld elvégezte, A vagyontdrgyak értekei a mellékelt szakvélemény alapjan az
aldbbiak szerint keriilick meghatérozasra.

Badacsonytomaj, 2469/2 hrsz. Széchenyi Gt 12, 9.900.000.-Ft

Badacsonytomaj, 734 hrsz. Iskola ut 3. 8.700.000.-Ft
Badacsonydrs, 0263//2 Kapolnavélgyi ut. 29,  1.800.000.-Ft
Badacsonytomaj, 248/1 hrsz. Petofi at.18. 4.900.000.-Ft
Badacsonytomayj, 712 hrsz. 64.500.-Ft
Badacsonytomaj, 718 hrsz. 10.900.-Ft
Badacsonytomaj, 722 hrsz. 76.100.-Ft

Badacsonytomaj, 1466/2 hrsz. Moéricz Zs. U.  25.900.000.-Ft
Badacsonyttirdemic, 843 hrsz. Kiskert u. 6. 2.600.000.-Ft

Badacsonyors, 0214/1 hrsz. 65.000.-Ft
Badacsonyors, 0214/3 hrsz, 98.000.-Ft
Badacsonyirs, 0214/4 hrsz., 13.000.-Ft
Badacsonydrs, 0214/50 hrsz. 17.000.-Ft
Badacsonyors, 0214/33 hrsz., 14.000.-Ft
Badacsonytomaj, 0185/2 hrsz. 24.000.-Ft
Badacsonytomaj, 0186/19 hrsz. 15.400.-Ft
Badacsonytomaj, 012/24 hrsz. 26.000.-Ft

Az dnkormanyzat 23/2012. (V.24.) vagyonarol és vagyonhasznositdsrol szol6 rendelet 22. §
rendelkezik a palydzati kiiras kdtelezo elemeirdl, 25.§ a palyazati biztosftékrdl, 26. § pedig a
targyalds szabalyairol, melyek fontosabb, lényegi bekezdései az alabbiakban olvashatéak,

A pilyizati kiirdsnak tartalmaznia kell 22.§

a/ a kiird szerv nevét, a kiiras idépontjat, a benyijtas hataridecjét, palyazati anyag arat,
bénatpénz mértéket,

b/ a palyazatra kiirt vagyontargy helyét (cim, helyrajzi szim), paramétereit (alapteriilet,
miiszaki jellemz6k allapota, kozmdellatottsaga), folytathatdé tevékenységi kor
megnevezését, épliletvagyon esetén az egyedi épitészeti és funkcionalis megkdtéseket, a
hasznosithatosagira vonatkozd egyéb kikoltéseket,

¢/ a vagyontirgya minimalis indulé alaparat, az esetleges banatpénz Gsszegét, t6bb
palyizé esetén a licitilds lehetbségét, az ellenszolgéltatdssal kapcsolatos kikétéseket s
feltételeket, felhivast, amely arra vonatkozik, hogy a tulajdonosi vagy bérleti jogot a
feltételeknek megfeleld legmagasabb ajaniatot tevd nyeri el,

d/ a palyazati trgyalas helyét, idejét,

e/ minden egyéb adatot, melye a kiird szitkségesnek tart.

A pilydzati biztositék 25. §



B

A pélyazaton vald részvételt a kiiré egy meghatarozott pénzdsszeg {bdnatpénz) eldzetes

megfizetéséhez kotheti, melynek dsszege a palyazati kiirasban szerepld alapir minimum
10%-a.

A palyazat nyertese a banatpénzt jogosult a vételarban érvényesiteni. A t0bbi palyazonak a
banatpénzt a targyalast kdvetd 3 banki napon belill vissza kell utalni.

Abban az esetben, ha a palyazo az ajanlatét az ajanlati kitittség ideje alatt visszavonja, a
banatpénzre nem tarthat igényt, az a kiirot illeti meg.

A palydzati targyalas szabdlyai 26.§

(1) A pélyazati eljérds sorin tobb jelentkez esetén tartandé pélyazati tdrgyalason az
ajanlatteviknek a vagyontargy vételardra vagy bérleti dijara kell licitalni.

(2) Az indulé alapir mindenkor a Képvisels-testiilet dltal — a forgalmi érték
figyelembevételével — meghatdrozott minimum eladdsi ir vagy bérleti dij.

(3) A vételar Ssszegét minimum 100.000.- Ft. dsszeggel emelni kell. Ettdl magasabb
licitlépcsdrol és a bérleti dij esetében a licitlépesok nagysagardl a hataskorrel rendelkezd
donthet,

(4) A pélyéazatot az a pAlyazé nyeri el, aki a pélyazati targyalds sordn a legmagasabb Osszegi
vételdr, bérleti dij megfizetésére tett ajanlatot.

A fentiek alapjin a Tisztelt Képviseld testiilet hataskire az ingatlan claddsdra a
minimum induldsi alapir és a binatpénz sszegének meghatirozisa.

Kérem, hogy az eldterjesztésben foglaltak megvitatasa utdn dontésiket meghozni
sziveskedjenek. )
HATAROZATI JAVASLAT
(a hatarozat elfogaddsdhoz egyszeri t8bbség szilkséges)

..../2013.(VL.13.) Képviseld-testiileti hatdrozat

Badacsonytomaj Varos Képviselo-testillete felkéri a Polgarmestert, hogy a 23/2012, (V.24.)
8nkormanyzati rendelet alapjan az eldterjesztésben szerepld ingatlanok értékesitésére a
palyazati felhivasokat irja ki. Az ingatlanck indulé minimum alapardt a szakértoi
véleményben meghatarozott 8sszegben, a banatpenz Bsszegét pedig az indulé alapar 10%-ban
jeldli meg,

Hatdridé:  azonnal
Felelds: Krisztin N. Laszlo polgarmester
Horvath Marta osztalyvezetd

Badacsonytomaj, 2013. majus 30.

Krisztin N.
Polgirmesier
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Meghizd: Badacsonytomaj Varos Polg&rmestm Hivatal :
Térgy: Badacsonytomaj Viros Képviseld testitlete sltal értékesitendd teniletek plam

értékének kiszamitisa késbbbi jopigylethez.
A szakérti vélemény 3 példanyban késziilt és 13 oldalt tartalmaz.

Kapjak; 2 pld megbizd
1 pid trattar

Keszthely, 2013 mijus 27

Kénritette:

Ingatlanforgalmi szakértl Ingaﬂn—Vagyonérték:lu
IRM; 2258 £4-3439-2
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1. A SZAKERTO! JELENTES TARGYA
2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
3. A HELYSZINI SZEMLE ES IDOPONTJA

4. SZAKERTOI MYILATKOZAT

5. INGATLANERTEKELES FOGALMAK

6. ERTEKMEGHATAROZASOK
Badacsonytomaj Széchenyi w.12. 2469/2 Hrsz lakéhdz udvar

Badacsonytoma;j Iskola u. 3 734 Hrsz gazdasigi épiilet és udvar
Badacsony®rs Kipolnavalgyi w.29. 0263/2 Hrsz sz813 és lak6héz
Badacsonytomaj Petofi w.18. 248/1 Hrsz Gazdasagi épiilet é udvar
Badacsonytomaj 712Hrsz 718 Hxsz 722 Hrsz Beépitetlen terilet

Badacsonytomaj Méricz Zsigmond u 1466/2 Hrsz

6/7 Badacsonytrdemic( Badacsonyldbdihegy) Kiskert u.6 843 Hrsz

Mellékdetek:

Foto melléklet
Tulajdoni lapok
Vézrajzok
Osszehasontité adatok
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA
1.1 El6zmény, feladat-meghatirozis,

Badacsonytomaj Viros Polghrmesieri Hivatala megbizist adott résziinkre, hogy
hatirozzuk meg a Badacsonytomaj Véros Onkormanyzata tulajdonit képezd ingatlanok
szakvéleményének elkészitésével, a meghizis targyit képezd ingatianok forgalmi

( piaci) értékét késtbbi jogligylethez, jelen illapotok és értékviszonyok kazdtt.

Az igyben vald eljirist Somlyai Szilird ingatlanvagyon-értckeld, oky. 54343902,
valamint Szartner Yanos igazsiglgyi ingatlanforgalmi szakértd IRM 2258 vegezte.

Az ingatlanériéhelés célja forgalmi érték megillapitésa

2. A SZAKERTO!I VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabilyzat, jogmzahily, amelynek megfelelien az értékelés késziilt

A szakvélemény elkésgitése, elemzései, véleményei ds kivetkegtetéselnek kidolgozdsa és a
TEGOVOFA (The European Group of Valuers of Fixed Assets) ajdnldsa és a
Péngigyminisztérium 25/1997. (VIIL 1.) rendelete szevint tortémt

2.2 A szakértbi jelentésben haszndlt értékformik, modszerek megnevezése

2.3 Az ingatlan belyszini megtekintése, ennek sorin a megkdzelitési lehetdségek az
infrastukturilis ellitotisdg a kivwivesitettség mértékének, valamint miszaki
sllapotinak vizsgilata, 2 hasonlb adettségi ingatianok értékadatainak megismerése,
azoknak thrgyi ingstinsansl tBriénd Ssszehasonlitéss és a fenti szempontok
eredményeinek mériegelfsével a forgalmi érték meghatirozdsa.

Az értékbecslési szakvélemény piaci érték meghllapitasira késziilt, ennek figyelembevételével
az értékelés nem torekszik az épilet és egyéb ingatlanelemek részletes leirdsira,
kozéppontjaban az értékesithetdség, illetve az ingatlanban rejld kockazati tényezdk vizsghlata
al, o

A jelentésben szereplS épilet egyes helyiségeinek térméretének megallapitisa, terdletének
felmérése becsléssel és kerckitdssel tortént. A forgalmi érték meghatirozisihoz felhasznaltuk
az Ingatlancom valamint az Ingatlannethu adstbézisit, valamint Badacsonytomaj,
Badacsony, Badacsonylibdi, Badacsomyors 2010-2013 ban eladott telek arait amelyek
koribbi, ilyen tipust ingatlanok értékelésekor megerdsitést myerick.

3
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Az énék meghatirozisinil figyelembe vettik az ilyen jellegh ingatlanck irénti jelenlegi
kerestetet és kindlatot.

3, A HELYSZINI SZEMLE ES IDOPONTIA

Az énték tényszerli meghatirozisa érdekében 2013.05.23.-in helyszini szemlét tartottunk az
ingaﬂmokmAszemlemrénmegtﬂrﬁéﬂuingaﬂmkbmmmsit&sa,&t&daﬁm
tulsjdonsigainak feltdrisa, fényképfelvételek kdszitése. A helyszini szemlén az eljard
szakértGkon kiviil a helyszini szemlén jelen volt , és az ingatlanokat bemutatia Sipos Ferenc
az Onkorményzat részéral.

Felhasznilt doknmentumeok:

A Tapolcai Jarasi Korzeti Foldhivatal dltal 2013.05.22 n kiadott tulajdoni lap mésolatok.
Megbizd ahtal rendelkezésinkre hocsétott egyéb adatok, Helyi Epitési Szabilyzat 82010

X 20, rendelete tovabba BFH Europa Kfi megalapozd vizsgilata Inpatlanpiaci viszonyok ,
valamint eltérd jellemzdkiel rendetkezd telepiilés részekre vonatkozblag,

4. ELIARO SZAKERTOK NYILATKOZATA

- Nyilatkozzik, hogy az ingatlanok nem lathato paramétereit és egyéb korillményeket
megbizd képviseldje a helyszini bejérds sordn tndoméasunkra hozta,

- Szakértok kijelentik , hogy a szakértdi vélemény tekintetében  titokiartési
kotelezettséget vallalnak , egyben kikotik, hogy a szakvélemény egészét, vagy részeit
kﬁsbeﬁbdeegyezésenélkﬂlhmmdiksmmﬂymdamis&mMegbizémmhozhmja,
kivéve a megbizisi célnak megfeleld felhasznilisat.

. Suskértok nyilatkozzak , hogy a megbizési dij a megallapitott éntékkel dsszefiiggésben
nincs, az értékelt ingatlanokat érintGen érdekeltségitk nem Al fenn.

- Szakéndk kijelentik, hogy Megbizd irinyaban elfogntisigi ok nem &l fenn, az igyben
az elbirt -eljirisi jogosilisiggal rendelkeznek, az értékbecslést az altalinos
kovetelmények alapjan pértatlanul végzik el , az énékesités valamint az adasvételi
gzerzidésben meghllapitott, dsszeg a Képviseld Testiilet jogkire.
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5. ERTEKELES MODSZERE - FOGALMAK

A forgalmi érték moghllapitisénil az dsszchasonlité piaci értékelés modszerét valasztottuk ,
ott ahol szilkséges volt, koltség alapt modszert is alkalmaztunk.

Ingatianértékelés

B Nemzetkiizi gyakorlat szesint hirom modszer hasznithaté
W Ok: ingatlanok sajitosségai, létrehozasuk koralményei, hasznosithatdsaguk
@ Moidszerek:

O Koltség alapi,

3 piaci alapi,

0 jovedelem alapi

Csaladi hizak esetén alkalmazhaté.

Kiszamolhat6, mennyibe keriil ugyanazt a hizét Gjra felépiteni, Gjra tervezni, hoz-iadva az
engedélyezéssel, melybdl levonisra keril az anyagok avulds miatti értékcsdkkenése, igy 2
kapott eredményhez hozzaadtdik a telek felbecsiilt ara.

Lakoingatlenoknal jellemzben ezt az elemzési modszart alkalmazzik.

A médszer abbél indul ki, hogy hasonlé tipusi, méretl, mizjdonsigi a kozvetlen
kérnyezetben talithaté kozelmiltban értékesitett ingatlant vesziink alapul, bizonyos %-ban
mmmmmmﬁummmwwnﬁgm
sssxehasonlitva kapjuk meg a végeleges eredményt.

Ajénlat arak allu miatti 5-15 % kozitti korrekei6 alkalmazisa.

{Tzleti ingatlanok esetében pontos szimitast adé modszer mely, a lakbingatianok esetében
tbbnyire nem hoz valos eredményt, ennek oka iehet a hasznilt lakés piacra jellemzd
vilkinalat, & a vételirhoz képest mérsskelt bérleti dijak
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8/
AZ INGATLAN ISMERTETESE
Badacsonytomaj Széchenyi u.12. 2469/2 Hrsz lakéhdz udvar

Teleptilésen beliili ethelyezkedése, Badacsonytomaj kozponti varosrészében a Széchenyi v.12
alatt. Az ingatian szilard burkolani, gondozott, kozvilagitassal ellatott utciban helyezkedik el.
Az ingatlan komyezetében lako- tirsashizi jellegi ingatlanok talilhatéak. Bolt, gydgyszertir
iskola, P.hivatal .posta 200 m-en belil talithatd.

Az értékelt ingatlan 1970as években épillt, beton sév alapra. Az alapozis hibira , sillyedésre
utalé repedésck nincsenel, Tégla épilet kporos szinezéssel.

Egyszintes magastetds épiilet fedése rombusz pala. Fodéme vasbeton. 2 szoba, konyha,
farddszoba, kozlekedd helyiségekbbl 4ll. Az épulet és kdrmyéke gondozott, korinak
megfeleld. Az épiietbe bejutni nem mdtmk.

(ISET TSSO X

A —ttkemd

Badacsonytomaj

Cim Telek (m2) HRSZ Fajlagos ér
Széchenyiu (700 belteriilet 2470 5.714 Ft/m2
ErdGs u 1727 belteriilet 2393 5.790 Ft/m2
Erd6s u 1986 . belterilet 2378 6,042 Ft/m2

Ossz.: 5.800 Fi/m2
Fajlagos telek dr: 5.800 Ft/m2
‘ ‘ ml Bekerfilési k korrelicid
2459/2hrsz 472 m2 5.800 Ft 0 2.700.000 Ft
{lakéhaz 60 m2 200,000 Fm? | Avultatas -40 % | 7.200.000 Ft
[ Osszesen 9.900.000 Ft

A piaci &s koltség alap Ssszehasontito alapd mbdszer eredményeként a Badacsonytomaj
' 2469/2 Hrsz Széchenyi u.12. szdm alatti 171 tulajdon) hinyadi ingatian becsiilt forgalmi
értéke kerekitve:
9.900.000,- Ft.

Azaz Kilencmillié-kilencszézezer forint.
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_&f2
AZ INGATLAN ISMERTETESE
Badacsonytomaj Iskola u. 3 sz. 734 Hrsz gazdasigi épiilet & udvar

Telepilésen beliili elhelyezkedése, Badacsonytomaj kozponti varosrészében az Iskola u.3 sz
alatt , Szent Imre templom mogott Az ingatlan szilird burkolani, gondozott, kdzvildgitassal
ellitott utciban helyezkedik el. Az ingatian komyezetében lako jellegh ingatianok talalhatdak.
Bolt, gydgyszertir iskola, Polgirmestrei hivatal , posta 300 m-en beld! taldlhato.

Az értékelt ingatlan 1950-¢s években épilt, faltételezhetfen beton sév alapra. Az alapozés
hibaira , sillyedésre utalé repedések nincsenek. Tégla épiilet kéiporos szinezéssel.
Egyszintesmgutetbsépﬂlatﬁedéxcserép. Fodéme fa gerendds. 3 raktir, 1 garizs 1 pince
helyiségekbél 41l. Rendelietése raktér, VU Kft hasznélja, Az épiilet teljes felijitdsra szorul.
Tetbszerkezete megroppant, hullimos. Talajnedvesség clieni szigetelés hidnya litszik.

A terilleten dsszkdzmil megtalalhatd.

Badacsonytomaj

Cim Telek {m2) HRSZ Fajlagos ir
Széchenyiu 700 . beheriilet 2470 5.714 Ft/m2
Erdbsu 1727 belteriilet 2393 5.790 Ft/m2
Erdosu 1986 helteriilet 2378 6.042 Ft/m2

Onsz.: £ 800 Ft/m2
Fajlagos tefek Ar: 5,800 Ft/m2
' m2 Bekeriilési kiltség korrekeid
734 Hrsz 795 m2 5800 Ft -15% 3.900.000 Ft
%ﬁpﬂla 200 m2 20,000 Ft/m2 Avultatas -70 % | 4.800.000 Ft
n ' : 8.700.000 Ft

A piaci és koltség alapt daszehasonlitd alapt modszer eredményekent a Badacsonytomaj

Iskola w3 734 Hrsz szém alatti 1/1 tulsjdoni hinyadi ingatian becsiilt forgalmi értéke

kerekftve: ‘
£.700.000,- Ft.

Azaz Nyolemillid-hétszizezer forint.
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6/3

AZ INGATLAN ISMERTETESE

Badacsonytomaj (Badacsonyars) Képolnaviigyi w.29. 026372 Hrsz sz51 és lakéhdz

Telepalésen belali ethelyezkedése,
arborétum utén, panorimés helyen a Kapolnavolgyi utciban
gondozott, kdzvilagitgs nélkali utciban helyezkedik el. Az ingatlan k
gazdasagi épilletek , préshizak talilhatoal. Bolt, a telepilésen nem talalhato,
Az értékelt ingatlan
silllyedésre utald repedésck nincsenek. K&
Egyszintes , részben alépincézeit magastetds épillet, fedése
szoba, préshiz, pince
fedéasel. Talajnedvesség

helyiségekbd! 4ll. Az

miivelt teriilet. Az ingatlanba bejutni nem tudtunk.
A teriileten viz- villany megtalathat6.

B&dacsonytomaj Badacsonyors virosrészében Folly
Az ingatian szilird burkolats,
drnyezetében Gdilo-

1900-as években épalt, feltételezhetben k& alapra. Az alapozis hibdira ,
épulet vakolt , fehér szinezéssel.

nid . Fadéme fa gerendas. Tobb
épiilet koranak megfelelS. Tetdszerkezete fa, ndd
elleni szigetelés nem vélelmezhetS. Létszolag jO! karbantartott,

1.800.000,- Ft.

Azaz Egymillo-nyoleszizezer forint.

Cim Telek (m2) fIRSZ Fajlagos &r
Tngatlan.com | 3227 rohcriiet | Hirdetés -15% | 1.791 Fm2
Orgona 2871 Talternlet 0234710 | 1.393 F/m?2
grﬂ.sm 2569 belterillet 2378 1.557 FUm2 _

: 1,580 F/m2 _
Fajlagos tebek dr: 1.580F/m2
m2 | Bekeriilési kb Korrekeid
05632 Hirsz | 3395 m2 1580 Fr/m2 5,360,000 Ft
Lako éptilet 150 m2 130,000 Fym2 | Avaltaths -50 % | 9.000.000 Ft
, 14,360,000 Ft
. A piaci és koltség alapt dsszehasonlitd alapt modszer eredményeként a Badacsonytomaj
(Badscsonyérs) Kiipolnavdigyi .29, 026372 Hrsz alatti 3/24 tulajdoni hinyadd ingatian
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:
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6/4
AZ INGATLAN ISMERTETESE
Badacsonytomaj Petdfi u.18. 248/1 Hrsz Gazdasdgi épiilet és ndvar

Telepilésen belilli elhelyezkedése, Badacsonytomaj kozponthoz kbzeli vérosrészében a

 Petdfi u. és Ady E. u. sarkin. Az ingatlan szilard burkolatit, gondozott, kozvilagitissal elliton

utcban helyezkedik el Az ingatian kornyezetében lakd ingatlanok talalhatéak, Bolt,
gybgyszertr iskola, Polgarmesteri hivatal 400 m-en betiil talithato.

Az értékelt ingatlangazdasﬁgiéﬁﬂetésudvarkéntvan myilvintartva. Kozepén 6 lakds van
kiemelve, kiilon Hrsz-al. Az épillet egyittes valamikor major épulet volt, kiskeresetil
csaladok laknak benne. Az ingatlan egy része polt, gondozott, a mésik része dpolatlan,
rendezetlen hasznélati viszonyok kdzott. Az ingatian Ssazkdzmiivel elldtott,

A bejiratot, udvart 263,251,250,249,254 Hrxz tulajdonosai basznaljik.

Az udvarban melléképilletek, sufnik talilhatoak, amik a térképen nincs feltiintetve, kivéve egy
tetd nélkiili rom.

Van olyan teritlet ami a valésagban elkeritett, mitvelt gondozott. 252,264,249 Hrsz-i-
lakAzokhoz kapcsolodik,

A telek értékének szimitasindl az dsszehasonlitd adatoknal 50 % korrekciét alkmimaziuni az
udvar megjeldlés miatt, valamint tovibbi 50 %-ot vontunk le mivel az ingatlan piac képtelen
ehben a formaban , éscsakazouhkbknaklehetfelnjﬁnlaniv&eire.

. Lsgume javaglat: ‘
Jﬂamunkaurﬂhth-mihﬁnegomﬂit.vﬂaminummn terilletének

kijelGlését, ennck figgvényében az Arat differencidltan kalkulilni.

ILzimé javasiat 1. -
Am«nmmm;/muuﬁmmmmnﬁmmumm |
Ebben az esethen szerintiink minimam 5-6000 Ft/m2-es ingatian Ertékkel lehet szimolni
um&u&kkmtlmmzirnlmmbm. (I‘m&ndumltehkmegnmin,h
Atmindaftése utin. )

A megmaradd teiek degendﬁluneahkimkmqmdit&ére.amﬁw mellék
ltesimények elhelyezésére, és az didatian Allapot megsziintetésére.

( 8 mellékletben a helyszinrajzon bejeldhiik)

Cim Telek (m2) HRSZ Fajlagos dr
Széchenyi u 700 belteriilet 2470 5.714 Fm2
Erdbsu 1727 belteriilet 2393 5.790 Ft/m2
Erdds u 1986 belteriilet 2378 6,042 FYm2

: - 5.800 Ft/m2
értekesbklkentés Besorolis miatt -50% 2.900 Ft/m2
értékesdkientés Rendezettien hasznilati viszonyok-50% 1.450 Ft/m2

Real KKT
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A piaci alapi Ssszchasonlitd alapii médszer eredményeként Badacsonytomaj Pet6fi u.18.
248/1 Hrsz alatti 1/1 tnlajdoni hinyadd ingatian becsalt forgalmi értéke

3357 m2 x 1450 Ft/m2 = 4.867.000. Ft

kereldtve: 4.900.080,- Ft.

Azaz Négymillé-kilencszdzezer forint.

6/5 AZ INGATLAN ISMERTETESE

Badacsonytomaj 712Hrsz 713 Hrsz722 Hrsz
Telepitlésen belilli cthelyezkedése, Badacsonytomaj kzponthoz kozeli varosrészében a -
Iskola tit- Exdés u. sarkén hirom magan tertlet kozepén . A kbmyezet szegényes, sziomos.
Libeg&wvméseminttrégebbmkisajﬂitvm Abcruhﬁzéselmamdisamimszﬁkségmsévﬂta
teriilet rendezése, és az eredeti allapot visszahllithsa.

Ertékesiteni csak a jelenlegi tulajdonosok szaméra lebetséges. Bzért a Badacsonytomaj

Petofi .18, 248/1 Hrsz — nil hasznalt 1450 Ft/m2 Osszeggel szamoltunk, amit még
cstkkentettiink 50%-a! csekély terilete, hasznalati értéke miatt. [gy & terileteket 725 Fi/m2-
ben hatiroziuk meg.

A piaci és kltség alaph dsszchasonlitd alapi modazer eredményeként & Badacsonytomaj
+12Hrsz 718 Hraz 722 Hrsz 1/1 tulajdoni hanyadi ingatlan becsilt forgalmi érike kerekitve -

Badacsonytomaj
HRSZ Telek | Fajlagos ar | forgalmi értéke ‘ azAZ
(m2) :
712Hrsz 89 725 Fv/m2 64500 Ft | Hatvannégyezer Stsziz
‘ Forint

718 Hrsz 15 | 725 Ftm2 10.900 Ft Tizezer kilencszdz Forint

722 Hrsz 105 725 Ft/m2 76.100 Ft | Hetvenhatezer egysziz
Forint '
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6/6
AZ INGATLAN ISMERTETESE
Badacsonytomaj Méricz Zsigmond v 1466/2 Hrsz

Telepiilésen belili elhelyezkedése, Badacsony véros széli ingatlana, a Moricz Zs. utca és a
vasit kozott, Az ingatlan szilird burkolatl, gondozoft, kbzviligitassal ellatott utciban
helyezkedik ¢l Kozmd, csatoma az utcéban. Viz-villany rikothetd. Az ingatlan
komyezetében lako- dilld jellegi ingatlanok talithatéak. Nem eldnye hogy bolt bevisérlsi
lehetéség, kézpont , vasit Alloméas min 2 km, és az ingatlan feltohidst igényel.

‘Feriileti besorolasa rendezési terv szerint Lf-k-ii ami Kialakult falusias Iakéteriiletek (Lfk)
Ahol kialskithato/beépithetd telek nagysig min. 1500/900 (m2)
Az inpatian megoszthatd.
Az Lfl-& (kialakult fatusias lak6 ddiddovezet jellegl bedpitésil) épitési Gvezetben:
a) az épiilet utcafronti homlokzatitdl szimitott 5 méteren beliil az épiilet utcafronti
épiletszélessége a 8 métert haladhatja meg,
b) az épitési vonalat az utca feldli szabdlyozott telekhatirtol lehetdség szerint 10
méeres thvolsigban kell kialakitani, kivéve a kialakuit komyezet ingatlanokat,
ghol az illeszkedés szabalyai alapjin egyedileg kell megéllapitani,
¢) oldal- és hitsokert, okdalhatiron &ll6 beépités mint épitési hely kezelends,
d) kerités csak #itdrt, legfeljebb 160 cm magas lehet, legfeljebb 60 cm-es tOGmdr
libazattal kivéve a kialakult terephez igazodd bazaltkd tamfalat.
¢) valamennyi tervezett éplilet csak egy épilettdmegbe helyezhetd el, kivéve a terepbe
sillyesztett garizst, amely kiildn is ethelyezhetd,
f) az épiiletek foldszinti padidszintje az épiilet mellett kialakitott legalacsonyabb terep
szintje felett legfeljebb140 cm-rel iehet.

Cim Telek (m2) HRSZ Fajlagos &r
Hamvas Bélau [ 1355 beltertlet 1558/2 3100 Ft/m2
Greorgina u 5319 belteriilet 43/78 2.820 Ft/m2
Eﬂ%ﬂs;:-on 4200 belterillet 3400 Ft/m2

: 3.106 Fv/'m2
Fajlagos telek dr: 3100 Ft/m2

A piaci alapii Seszehasonlitd alapé médszer eredményeként a Badacsonytomaj Moricz
Zsigmond u 1466/2 Hrsz
alatti 1/1 tulajdoni hinyadd ingatian becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

8341 m2 x 3.100 F/m2 = 25.900.000,- Ft.
Azaz Huszondtmiltié-kilencszizezer forint,
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6r7
AZ INGATLAN ISMERTETESE
Badacsonytirdemic( Badacsonylibdibegy) Kiskert u.6 343 Hrsz

Telepitlésen beltli elhelyezkedése, Badacsonylabdi teleptilés sz€li ingatlana, a Kiskert utca és

a vasit kozott, Az ingatlan szilrd burkolati, utcdban helyezkedik el. Kzmi, csatorna telken.

Viz-villany rékotéssel rendelkezik. Az ingatlan kdrmyezetében Bdild jellegh ingatlanok

talilhatoak. Bolt bevasarlasi lehetdség messze. Az ingatlanon egy erdért fahiz talalhatd ami

dégémsazﬁﬂapmbmvmkmqrﬁﬂmigycsﬁkkmmwékkdszémolunk Kézvetlen

mellette szintén Badacsonytomaj Onkorményzatinak teriilete taldlhato, ahol proba farast
végeztek Thermal viz utan kutatva.

Badacsonylébdihegy
Cim Telek (m2) HRSZ Fajlagos dr
Acsu 1179 belierttlet 933/2 3342Ft/m2
Romai v 2079 belternlet 580/2 3006 Ft/m2
Ingatlan .com 4200 belteriilet Midi tounist | 2500 Fv/m2
: 2900 Ft/m2
Fajlagos telek dr: 2.900Ft/m2
m2 Bekeriilési killtség korrekeid
843 Hrsz 688 m2 - 2900 Fym2 2.000.000 Ft
Erdért fahaz 40 m2 80.000 Ft/m2 Avultatis -80% | 640,000 Ft
2.640.000 Ft

A piaci alapi Ssszehasonlitd alapé médszer evedményeként a BadacsonytSrdemic
( Badacsonylibdiliegy) Kiskert u.6 843 Hrsz

alntti 1/1 tulajdoni hinyadi ingstian

 2.600.000,- Fr

Azaz KettSmillié hatszézezer forint.

becsiilt forgalmi értéke kerekitve:
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Real KKT

8360 Keszthely Tapolcai ft 1/a




A forgalmi érték meghatdrozdsa

A forgalmi érték ahol sz AFA torvény eldirja dltalinos forgalmi adét tartalmazza, és
forgalomkeépes tehermentes ingatlanra vonatkozik.

A forgalmi (piaci) értéken a nyugodt kiegyensilyozott forgalmi viszonyok kozbiti, a
keresiet és  kinalat mikadd piacin jelenleg véirbatd énékesitési bevétel értendd.
Feltételozziok, hogy a tlajdonos és & vevd onérdekét kdvetve hajlandd a tranzakcid
lebonyolitiséra, az eladisnsk semmiféle jogi vagy egyéb akadélya mincs, az ingatlant
szabadon bocsajtjak piacra és meghirdetése az elvirhato nyilvanosageal torténik.

Az adis-vételi targyalisok lebonyolitdsra ésszerli hosszisig idftartam all rendelkezésre,
a thrgyalhsok idStartama alait az értékek nem véltoznak, és specidlis érdekeltségh vevd
kiilén ajanlata nem keril figyelembevételre.

Az értékbecslés idSbeli hatitya 90 nap.

Keszthely, 2013.05.27.

Al L

Széntner Jinos ~— Somlyai Szilird
gyi Ingatlanforgalmi szakértd Ingatian-Vagyonériékelo
IRM: 2258 5M-3439-2
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T 10 j =20 i

ARSZ. m2 Ft/m2
BA  Potyondi Panorama 91173 1.118 7.156
BA Mitropulos Rémaiu. 1158 710 7.877
BA BoélyK. Georginau 043/78 5319 2.820
BA VukkK. HamvasB. 155872 1.355 3.100
BA  Szabé Maria Rémaiu. ~ 1584/5 2.000 5.000
BA  Tasnhdiné  Mdricz Zs, 02217 701 500
BA  Szabo-Vasvhiri - 022/5 501 500
BL INTERGEM. Rémaiu. 38072 2079 3.006
BL Pappl. Acsu. 93312 1.179 3.342
BT AmbrusJ  Szoldu. 2400 1.257 5.967

- BT  Ricané Széchenyi 2470 700 5714
BT  Csiszkd Erdds 2393 1.727 5.790
BT  Kecskés Erdds 2378 1.986 6.042
BO  Molnér Erdds 2615 2.732 2.196
B DrTakics Kiserdd 1795/1 2.005 2394
B0  Lakosi Erdbs 2626 2872 - 2695
BO Dezamics  Kiserdd 1975/2 2.006 2.433
BO  JooMihdly Felsbboki 2718 1.073 3.075
BO Hoffmann  Manduia 0264/12 1.187 5.476
BO  Heoschmidt Orgona 0234/10 2.87 1.393
BO  Szabo Laszlo Felsdbukiu 2715 1.696 2.358
BO GeoiyM.  Orgomaun. 2724 2.569 1.557
BO PukKom. Orgonau.  0248/17 3.156 2915
B Karmazsin A. Erdds koz 1886 1.213 2.3%0
AH TNolting  Révész 45414 2 0T19 2.782
AH TNotting  Gesztenye 74071 734 5.177
AH TFejrT . Righu 368/18 687 8.006
AH PetrovaiFr. Akicu 385/6 1.040 2.500
AH Ilés Anna  Sargarigbu. 13473 706 2.124
AH  Matskasil  Eperu. 387 1.397 3.042
AH RostA. Hegyaljau. 2523/1 682 13.783
SZ  Szinevél Réhelyi 611 728 13.393
RF  Hollb Ecséni 1414 2.897 2.243
Bgyorok  DrBencze 156/2 1.202 3,490

BA = Badacsony

BL = Badacsonylabdihegy
BT = Badacsonytomaj

RO = Badacsonydrs

AH = Abrahamhegy
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Meghizé: Badacsonytomaj Véros Polgarmesteri Hivatal

Tirgy: Badacsonytomaj Viros Képviscld testiilete altal értékesitend terletek piaci
értékének kiszAmitisa késObbi jogigylethez. '

A szakértSi vélemény 3 példinyban késziilt és 15 oldalt tartaimaz.

Kapjik: 2 pld megbizd
1 pld irattér

Keszthely, 2013 méajus 26

Keazitette:

lgmﬁumum_ Somiyai Szilird
. gyi Ingatlanforgaimi szakértd Ingatlan-Vagyonértékeld

IRM: 2258 54-3439.2
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Badacsonytomaj Viros Polgarmester Hivatala meghizast adott részinkre, hogy hathrozzuk
meg a Badacsonytomaj Viaros Onkormanyzata tulajdonét képezd ingatlanok
szakvéleményének clkészitésével, a meghizis thrgyit képezd ingatlanck forgalmi

( piaci) értékét késabbi jogigylethez, jelen &llapotok és &tékviszonyok kozoit.

Az Gigyben valé eljhrist Somlyai Szilérd ingatlanvagyon-értékeld, okj. 54343902, valamint
Széntner Janos igazsagigyi ingatlanforgaimi szakért® IRM 2258 végezte.

Az dgyben valé eljiris sordn konzuitltunk a helyi onkormanyzattsl, az értékelésnél
felhasznaltuk a foldbroker.by, hvg.w, BET mezdgazdasigl ingatlanra vonatkozd aktalis
informacidit.

Helyszini szemile és idépontja;

ingatlanokon. A szemie soran megtortént az ingatlanok beazonositasa, - értékalakito
tulajdonsagainak feltirisa, fényképfelvételek készi A helyszini szemlén az eljard
czakértdkon kiviil 2 helyszini szemlén jelen volt , és 8z ingatlanokat bemutatta Sipos Ferenc
az Onkorményzat részérdl. ‘

Elifré szakért6k nvilatkozata

Szakértok nyilatkozzik , hogy a forgalmi érték meghatérozisa sorén a 254/2002. (XL 13.)
kormanyrendelet 1. sz. melléklete alapjén a mezbgazdasigi teriletekre vonatkozo
egyszeriisitett érickelési médszert alknimaztik, Az énékelt ingatlanok kilterileten MK-4
Mi-3 besorolisfiak , Balaton-felvidéki Nemzeti Park , vonatkozik rijuk a Balaton tdrvény,
nagyshgukat és milvelési agukat tekintve HELY] EPITES! SZARALYZAT - HESZ 872010 (1X.
29 .) rendelete slapjén épitmény nem helyezhetok el rajtuk. :

- Nyilatkozzik, hogy az ingatlanok nem latbatd paramétereit ¢és egyeb korilményeket
regbizd képviseldje a helyszini bejéras soran tudomésunkra hozta.

- Szakértdk Ikijelentic , hogy a zakértsi vélemény tekintetében titoktartasi
kotelezettséget villalnak , egyben kikitik, hogy a szakvélemény egészét, vagy részeit
irasheli belesgyezése nélkiil harmadik szemeély tudomasara Meghizé nem. hozhatja,
kivéve a megbizasi célnak megfeleld felhasznalasét,

- Szakértdk nyilatkozzhk , hogy a meghizisi dij a megaHlapitott értékkel osszefligeésben
nines, az értékelt ingatlanokat énntOen érdekeltségk nem &ll fenn.

- Szakéndk kijelentik, hogy Meghiz6 irgnyaban elfogultsigi ok nem all fenn, az gyben
az olbirt eljardsi jogosultsiggal rendelkeznck, az értékbecslést az altalinos
kovetelmények alapjan pértatlanul végzik el , az éntékesités valamint &z adisvételi
szerzbdésben megailapitott, dsszeg a Képviseld Testilet jogkore.



IL Haszilt fogaimak
Termbitld:

A term6fold mezbgszdasigi mivelésre hasznilt olyan foldteriilet, amelyet a telepilés
Lillteriiletén az ingatlan-nyilvintartasban szintd, sz8l6, gyilmblests, kert, nddas és
erdomiivelodési Agban, vagy halastoként tartanak nyilvan. A term6fld jogilag ingatlan,
szamvitelileg nem amortizAlodd thrgyi eszkéz, kozgazdasigilag véges, nem bovithetd joszig.
A foldterilet mértékegysége a hektir (ha). Egy hektar 100x100 méter, 100 hektar egy k.

A terméfold mindségének mértékegysége az aranykorona (AK).

Az aranykoronfra épild minbség-m A az 1875. évi VIL torvénycikk a foldado
szabalyozisrol hozta 1étre. A rendszer még ma is a hivatalos mindsités alapja.

Kategorizilni a kivetkezGképpen lehet:

15 AK alatt | gyenge

15-25 AK k6zepes, §0

25-35 AK j6, nagyon j6
| 35 AK felett extra

Atermﬁﬂ&ldAKéﬁékétaminﬁségiowﬂy,akuaszteritismjowdelini fokozat és a
teriiletnagysag figyelembevételével hatérozzik meg. Egy adott terilet dssz AK értékét a
mindségi osztélyokhoz tartozd AK értékek daszege adja ki,

A foldmiivelésiigyl minisztérium kizleménye 2 terméfldek jiradék jellega
jovedelmének meghatérozésihoz az 54/1997. (VIIL 1) FM rendelet alapjén

ATLAGOS
MEGYE -~ MEGYE ETKEZESI BUZA | FOLDMINOSEG
KOD KG/AK SZANTO AK/HA
31 Budapest ' '
32 Baranya 427 19,4
33 Bacs-Kiskun 30,4 : 17,2
34 I Békés 283 28.8
35 Borsod-Abaii-Zemplén 26,7 C 157
36 Csongrid 2 T 233
37 Fejér 347 23,9
38 Gy6r-Moson-Sopron 374 25,2
39 Hajdi-Bihar 30,9 21,2
40 Heves 30,9 21,2
46 Jasz-Nagykun-Szolnok 30,7 213
41 Komirom-Esziergom 38,3 17
42 Nograd 35,6 152
A3 Pest 233 e 194
44 ' Somogy 37 18
45 " Szabolcs-Szatmin-Bereg 13,8 13,3
47 ~ Tolm 40,1 257
48 Vas 31,8 15,8
49 Veszprém 3,7 16,2



50 | Zala 21,9 21,7

Szinto :
Az arat a terillethez (ha) vagy a mindséghez (AK) lehet megadni. Leggyakrabban a hektar

arral talslkozhatunk Egy masik, pontosabb irmeghatirozis az aranykorona éra. Ebbli és a
teriilet minbségébdl (AK/ha) szamolhatd a hektar ar.

Gyep, legeld:

Legeltetéare, takarmany begyijiésére hasznalt teriilet, termelési ciklus nincs vagy egy év,
jellemzd mindség: 2-6 AK.

Gytim3lcsiis:

Gyomolcstis vagy szdlbterilet, alapvetden a nbvényzet (gydmolcsds) adja a teriilet értéket,
termelési ciklus egy év illetve 10-15 &v, jellemz5 mindség 5-15 AK. .

Erdd:

Lombos vagy fenyberdGs tertlet, alapvetden a ndvényzet (erdd) adja meg a teriilet érteket, a
termelési ciklus 25-50 év, jellemzd mindség 1-8 AK.



I, Evtélszimitis
Térgyi munkdt érintd szintd — gyep - rét teriiletre:

. 254/2002. (XII. 13.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete, valamint az FM 54/1997. (VI L)
rendelet a termdfoldek jaradék jellegh jovedelmének meghatirozasanak segitségével.
egyszeriisitett értékbecslés alkalmazasival az érintett foldteriiletek értéke a kovetkezbk szerint
hatarozhayd meg:

Fi=ExAxIRxMi

i
ahol:

Fa= 1 ha termdfold ajanlati értéke, Ft/ha

P = & termofold 1 ha-ra jutd normativ jovedelme étkeadsi buizs kg-ban, kg/AK
A = a term&fold 1 ha-ra jutd kataszteri tiszta jovedelme, AK/ha

IR = az &kezési biiza tirgyévi hazai tdzsdei atlagara Fkg

i = thkdsitési kamatldb %

M = miiveldsi ag szerinti szorzbtényezd

Szorzdkuleaok:

s2intd 1
rét 0,8
tegeld 0,4
kert 1

Veszprém megye atlag term6fold forgalmi értéke:

31 72 Fka x 1 =462.200 Ftha = 46,2 Fym®
0.08

Az értékelt teriletek tmlajdoni lap szerinti besorokisa 0214/1 Hrsz 0214/3 Hrsz 0214/4
Hrsz 0214/50 Hrsz 0214/53 Hrsz teriileteken Széntd megjeltlésti, azonban a valéshghan
cserjés, miiveletion terdilet, igy enmck megfelelien 0.4 szorzbkulesot alkalmartonk ,
aminek eredményeképpen a szintd megjeldlésii teriiletek 15-18 Ft/m” drban korrigiltan
meghatirozhatfak.

Az drintett terfleteknél mindenhol a sajit aranykorona értéker ozztjuk vissza a fold
teriietével, és a fenti képlet szerint helyettesitjik be a képletbe.



IV. Ingatlanok és értékmeghatirozdsi adatlapok

IV/l.
Ingatlanadatok;
Badacsonytomaj Kiilteriilet
® Helyrajzi szém: 0214/1
+  Miivelési ag: szamd
e Alaptertilet: 0 ha 5036 m?
» Badacsonydrs Oreghegyi tit Harmas hatér: Képtalantoti- Sa]f‘o‘ld-Bédacsonyﬁrs :

Kaulteriileti szant6, megkdzelithetd mezégazdasagi foldatrél . Kozmbvek nincsennek,
mivelés alatt nem 4ll, cserjés, akicos.

» 0214/1. hrsz 6sszes aranykorona érték 6,65 AK
6 db tulajdonos.
Ertékszdmitds:

6,65 AK/0,5036 ha = 13,2 AK/ha (15 AK alatt gyenge mindség)

31,7 kg/AK x 132 AK/ha x 72 Ftkg % 0.4 = 150,638 Ft/ha = 15 Ft/m?

0,08 |
5036 m2 x 2/10 tulhanyad x 15 Ft/m2 = 15.108 Ft
Fild teriilet részen taldlhatd tiizelésre alkalmas husang fa 4ra labon :
5000 Ft/m3 ( erdei m3) x 10,0m3 = 50,000 Ft

Az ingatlanrész forgalmi értéke kerekftve : 65.000 Ft
azaz Hatvandtezer forint



Vil

Ingatianadatok:
Badacsonytomaj Kiilierilet
* Helyrajzi szam: 0214/3
»  Muvelési 4g: szantd
» Alapterilet: 0 ha 1848 m?
* Badacsonydrs Oreghegyi ut Harmas hatdr: Kaptalantoti- Salfold-Badacsonyérs

Kilteriileti szant6, megkdzelithetd mezdgazdasagi f6ldatré] . Kozmiivek nincsennek,
miivelés alatt nem &ll, cserjés, akdcos.

* 0214/3 hrsz 8sszes aranykorona érték 2.44 AK
2 db tulajdonos.

Ertéksydmitis:

2,44 AK/0,1848 ha = 13,2 AK/ha (15 AK alatt gyenge mindség)

317 kg/AK x 13,2 AK/ha x 72 Fkg % 0.4 = 150.638 Ft'ha = 15 FUm?
0,08

1848 m2 x 20/24 tul.hdnyad x 15 Ft/m2 = 23.100 Ft

Fold teriilet részen taldlhatd tiizelésre alkalmas husing fa 4ra ldbon ;
5000 Ft/m3 (erdei m3) x 15,0 m3 = 75.000 Ft

Az ingatlanrész forgalmi értéke kerekitve : 98.000 Ft
azaz Kilencvennyolezer forint

£



V/3.

Ingatlanadatok:
Badacsonytomaj Kiilteriilet
» Helyrajzi szim:; 0214/4
*  Mivelési ag: szanto
* Alapteriilet: 0 ha 772m>
* Badacsonyiirs Major it Harmas hatar: Kaptalantoti- Salféld-Badacsonyors Kiiltertileti

szanto, megkozelithetd mezGgazdasagi f6lditrd) . Kézmivek nincsennek, mivelés
alatt nem 4ll, cserjés, akacfis.

* 0214/4 hrsz Ssszes aranykorona érték 1,02 AK
4 db tulajdonos, :

Ertéhszimitis:

1,02 AK/0,0772 ha = 13,2 AK/ha (15 AK alatt gyenge mindség)

31.7ke/AK x 13.2 AK/ha x 72 Ft/kg x 0.4= 150.650 Ft/ha = 15 Fr/m?

0,08
772m2 x 6/24 tul hanyad x 15 Ft/m2 = 3.000 Ft

F&ld teriilet részen talalhaté tiizelésre alkalmas husang fa 4ra labon :
5000 Ft/m3 ( erdei m3) x 2,0 m3 = 10.000 Ft

Az ingatlan rész forgalmi értéke kerekitve : 13.000 Fi
8zaz Tizenhiromezer forint



Vid.

Ingatlanadatok:

Badacsonytomaj Kitlteritlet

Helyrajzi szhm: 0214/50
Milvelési 4g: szinto
Alapteriilet: 0 ha 1147 m’

Badacsonydrs Major it vizmosés, kitlteriileti s2int6, valésigban megkozelithetetlen
sz telek. A valamikori vizmosdst , horgost™ részben betemették , beomlott, csak
maghn teritleteken keresztiil tudtunk bejutni, Szolgalmi it jelenleg nincs bejegyezve,
Ve szerint caak a hatiros szomszéd texiiletek tulajdonosainak lehet
értékesiteni. Kdzmitvek nincsenek, mivelés alatt nem &ll, cserjés, bozGtos. Ezért
szintén a 6, oldalon kozolt 0.4 szorzit alkalmaziuk

0214/50 hrsz Osszes mykornuﬁ értdk 1,51 AK

1 db tulajdonos.
Ertéhszdmitds: |
1,51 AK/0,1147 ha = 13,2 AK/ba (15 AK alatt gyenge mindség)
| 2 %72 <04 = 150.638 Ft/ha = 15 Fy/m’
0.08

1147 m2 x 1/1 tul hinyad x 15 Fm2 = 17.205 Ft

Az ingattan forgalmi értéke kerekitve ; 17.000 Ft
azaz Tizenhétezer forint
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V/3.

Ingatlanadaiok:
Badacsonytomaj Kitlteritlet

Helyrajzi szim: 0214/53

Miivelési 4g: szamtd és drok

Alapterilet: O ha 1424 m*

Badacsonybrs Major it vizmosés, kilterileti szint6, valoségban megkdzelithetetlen
tiszo telek, A valamikori vizmosast ., horgost” részben betemették , beomloti, csak
magén terGleteken keresztill tudtunk bejutni. Szolgalmi Ot jelenleg nincs bejegyezve,
Véleménynnk szerint csak a hatéros szomszéd teriletck tulajdonosainak lehet
értékesiteni. Kézmiivek nincsenck, miivelés alant all, cserjés, bozdios. Ezért
szintén a 6. oldalon kizblt 0.4 szorzdt alkalmaziuk

0214/53 hrsz dsszes aranykorona érték 1,24AK

1 db tulajdonos.
Enéksyimiids:
1,24 AK/0,1424 ha = 8,7 AK/ha (15 AK alatt gyenge min§ség)
7 X T2 F % 0.4 = 99.284 Ft/ha = 9,9 Fym®
0,08 ‘

1424m2 % 1/1 tul hényad x 9,0 Fym2 = 14.097 Ft

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve : 14.000 Ft
azaz Tizennégyezer forint ‘

i1



Vi6.

Ingalanadatok:
Badacsonytomaj Killteralet
» Helyrajzi szam: 018572
+ Miivelési &g: rét-drok
e Alapterilet: 0 ha 1666 m®
¢ Badacsonytomaj kiilterleti szinté, Alsé Kolonia alatt. Valosagba megkdzelithetd
Onkorményzati telkeken keresztill. Szerintiink a mellette levd rmanyzati
telkekkel egyiitt kellene értékesiteni mivel csak a hatiros szomszéd terlletek
tuiajdonosainak lehet érdekes. Kozmi- vel nem rendeikezik. Miivelés aluit nem all,
mitvelése vegyes (rét- irok ) ezért 0.4-es szorzit alkalmaztunk.

o 0185/2 hrsz Gsszes aranykorona érték 2,08 AK

1 db tulajdonos.
Ertékszdmitds: |
2,08 AK/0,1666 ha = 12.5 AK/ha (15 AK alatt gyenge mindség)
7 ] 2 x <04 = 142.650 Ft/ha = 14.30 Ft/m’
0,08

1666 m2 x 1/1 tul. hanyad x 14,30 Ft/m2 = 23 820.- Ft

Az ingatian forgalmi értéke kerekitve : 24.000 Ft
araz Huszonnégyezer forint '
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vri.

Ingatlanadatok:
Badacsonytomaj Kalteriilet
 Helyrajzi szam: 0186/1%
o Miivelési ig; rét-arok
« Alapterillet: 0 ha 1077 m’*

¢ Badacsonytomaj kitlterileti szint6, Alsé Kolonia alatt. Valésigban megkdzelithetd
Onkorményzati telkeken keresztil. Szerintiink a mellette levd Onkorményzati
telikekkel egytt kellene értdkesiteni mivel csak a hatéros szomszéd teritletek
tulajdonosainak lehet érdekes. Kozmil- vel nem rendelkezik Miivelés alatt nem 811,
miivelése vegyes (rét~ arok ) ezéat 0.4-es szorzit alkalmaztunk.

o 0186/19 hrsz Ssszes aranykorona érték 1,35 AK

1 db tulajdonos.
Entéksyimitds:
1,35 AK /0, 1077 ha = 12,5 AK/ha (15 AK alatt gyenge minbség)
317 ke/AK % 12,5 AK/ha x 72 Frkg X 0.4 = 142.650 Ftha = 14.30 Fy/m’

0,08

1077 m’ x I/1 tul hinyad x 14.30 Ft/m*= 15.400.-Ft

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve : 15.400.-Ft
azaz Tizenitezer Forint '
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V.

Ingatlanadatok:
Badacsonytomaj Kiilteriilet
¢ Helyrajzi szim: 012/24
* Miiveiési 4g: gyep ésrom -
*» Alapterfilet: 0 ha 0282en’
* Badacsonytomaj kfilteriileti rom. Eletveszélyes, piaci ériéket a bazalt képvisel

Megkédzelitése zsdk utcas magan uton.

*» 012/24 hrsz 5sszes aranykorona érték 0,23 AK
2 db wlajdonos.
Ertékszdmitds:

0,23 AK/0,0282 ha = 8,1 AK/ha (15 AK slatt gyenge mindség)

31.7 ke/AK x 8,1AK/ha x 72 Fkg x 0.4 = 92.400 Ft/ha = 9,2 Ft/m?

0,08

282 m2 x 48/192 tul.hdnyad x 9,2 F/m2 = 648 Ft

A telek rész értéke kerekitve : 600 Ft azaz Hatszaz forint

. Bontasbél szdrmazé nagy mennyiségii, bazalt kovek, kis mérettol a nagy meéretig ingyen
elvihetOk. Toltésnck vagy kéépiilet épitéséhez kivals.

Nemesgulécs, Veszprém, Magyarorszig
« 8284 Nemesgulacs Rakoczi utca 74
Romrész bazalt forgalmi értéke: 25 m3 x 1000 Ft = 25.000 Ft

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve : 26.000 Ft
araz Huszonhatezer forint



VL Szakértfi nyilatkozat

Eljard mk&tﬁkh};lmﬁk, hogy & meghatérozott értékek Bruttd értékek. Ott ahol az AFA
t6rvény eldirja ott AFA-val értendb. Az értékbecslés idObeli hatalya 90 nap. '

Kezzthely, 2013 méjus 26

L

ther Jinos ) Somlyai Szilird
Ingatianforgabmi szakértd Ingatian-Vagyonéritkels
IRM: 2258 54-3439-2
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