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I. MŰ LEÍRÁS 

1. Az érvényes településrendezési eszközök ismertetése 

 
A hatályos településrendezési eszközök az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről 
(OTÉK) szóló 253/1997. (XII.20.) Kormányrendeletnek és a Balatoni Területrendezési Szabályzat 
megállapításáról szóló módosított 2000. évi CXII. Törvénynek megfelelően készültek.  
 
A jelenleg érvényes kiegészített településfejlesztési koncepciót az Önkormányzat 2005-ben képviselő-
testületi határozattal fogadta el. 
A Településszerkezeti tervet és leírást a képviselőtestület a 364/2015. (IX. 30.) számú képviselő-
testületi határozattal fogadta el.  
A Helyi építési szabályzatról (továbbiakban: Hész) és szabályozási tervről szóló döntése a 
8/2010.(IX.29.) sz. rendelettel került elfogadásra, és a 12/2010. (XII. 15.) számú, 7/2011. (III.31.) 
számú, 24/2015. (X. 1.) számú, 6/2016. (III. 9.) és 30/2016.(XII.1.) számú rendelettel módosításra 
került.  
 

2. A településfejlesztési döntés és az eljárás ismertetése 

 

Badacsonytomaj Város Képviselőtestülete a jelen településrendezési terv módosításról szóló szándékát 
a 302/2017.(VII.5.)  számú kt. határozatban fogalmazta meg.  
A 314/2012.(XI.8.) sz. Korm. rendelet (továbbiakban: Eljr.) 45.§ (2) bekezdése alapján az eljárás rendjét 
az Eljr. VI. Fejezete határozza meg. Ez alapján a településrendezési eszközök módosítása állami 
főépítészi eljárás szerint zajlik, a 32. § (6a) cb) pontja szerint, mivel jelen módosítás az építési övezet 
határának a módosítása, mely a településszerkezeti terv módosítását nem teszi szükségessé. Ez 
alapján a partneri egyeztetés lezárása után a végső szakmai véleményezési jelen dokumentációval 
történik. 
A módosítások jellege és súlya alapján az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az OTÉK 
2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának 
alkalmazásával kívánja megvalósítani.  
 
A tervezett változtatások illeszkednek a hatályos településfejlesztési koncepcióhoz. Nem tartalmaznak 
olyan szándékot mely a település hosszú távú fejlesztési céljainak irányainak módosításával jár, nem 
változtatják meg alapvetően a település környezeti, társadalmi, gazdasági és az infrastrukturális 
adottságait. A szerkezeti tervet nem módosítja.. 
 
A jelen eljárásban szereplő módosítás alapján változik a szabályozási terv. (BSZA) 
Az egyeztetési eljárás során a módosítás az eredeti tervlap részletén kerül bemutatásra. Elfogadása 
után egységes szerkezetben kerül dokumentálásra.  
 
A partnerekkel történő egyeztetés és a nyilvánosság bevonása a 3/2017.(III.30.) sz. kt. rendeletében 
foglaltaknak megfelelően történik.  
 
Badacsonytomaj Város településrendezési eszközeinek részleges módosítása során a környezeti 
vizsgálat szükségességének megállapítására az önkormányzat állásfoglalása került megküldésre, mely 
alapján nem szükséges a környezeti vizsgálat elvégzése. 



3. A módosítások leírása 

A fejlesztési programjának kivonata:  
 

A település központjában a 116/5 hrsz-ú ingatlanból a hatályos szabályozási tervnek megfelelően 

leválasztott településközponti vegyes területen építési engedély kérése készül. Az itt építendő épület a 

város elnyert „Zöldváros” fejlesztési programjának megfelelően épülne fel, de ehhez szükséges az 

épület tömbrészének beépítési % növelése, mivel a tömb északi része kisebb ingatlanokból áll és 

beépítettsége különösen a tervezett fejlesztésekkel meghaladja a jelenlegi hatályos mértéket. Ezért, 

hogy a „Zöldváros” program és a tervezett épületek építése megvalósulhasson a tömb északi részét 

egy az előzővel megegyező, de a beépítési százalékban nagyobb „alövezetbe” soroljuk. Ez a 

módosítás kizárólag ezt az egy paramétert módosítja és ezzel pontosítja az övezethatárt. 

 
 



RENDELET TERVEZET 
Badacsonytomaj Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…./2017.(………..) önkormányzati rendelete 

Badacsonytomaj Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 

8//2010.(IX.29.) sz. önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Bakonynána Község Önkormányzata képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 

felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország 

helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában 

és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) 

bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az 

integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamit egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet 42/A. § 

(2) bekezdésében biztosított jogkörében eljáró:  

Veszprém megyei Kormányhivatal Állami Főépítész, és a Badacsonytomaj Város 

Önkormányzata rendeletének (a partnerségi egyeztetés szabályairól) megfelelően a 

következőket rendeli el: 

 

1.§ Badacsonytomaj Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 

8/2010.(IX.29.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 12.§ (2) bekezdés táblázatának  

1.sz. sora az alábbira módosíul: 
Övezeti 

jele 
Beépítés 
módja 

Legnagyobb 
beépítettség 

% 

Legnagyobb 
építmény-
magasság 

m 

Kialakítható/ 
beépíthető  
telek min. 

nagyság (m2) 

Minimális új 
telek-

szélesség 

Minimá
lis zöld-
felület 

% 

1 Vt-k K 70 K/6,0 K K 10 

 

2.§ Badacsonytomaj Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 

3/2006.(III.30.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) –hez tartozó a R. 1.sz. 

mellékletét képező SZT/A/M és SZT/B/M jelű tervlap – a 108-116/5 és a 2457/1 hrsz-

ek területére szóló normatartalma helyébe e rendelet 1.sz. mellékletében (m-BSZA) 

lehatárolt telektömb normatartalma lép. 

 

 

3.§ Záró rendelkezések 

E rendelet kihirdetését követő napon lép hatályba.  

 

Badacsonytomaj, 2017. július     …… 

 

 

   polgármester                             jegyző 

 

 

Kihirdetési záradék: 

A rendelet kihirdetve: 2017. ……   ……….. 

                            jegyző 



 
 

II. MELLÉKLETEK 

 

TERVEZŐI NYILATKOZAT 

 

 

 

Alulírott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen településrendezési terv 

módosítás megfelel a felsőbb szintű jogszabályoknak és terveknek.  

A terv az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 253/1997. 

(XII.20.) Kormányrendelet (OTÉK) 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési tartalmi 

követelményeinek és jelmagyarázatának alkalmazásával készült.  

 

 

Badacsonytomaj, 2017. július 08. 

 

 

 

 

…………………………… 

Németh Ferenc 


